Information zu wesentlichen An-
derungen der Landesbauordnung

(2019 und 2023)
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A/
2 | Grundsatzliche Zielsetzungen der Anderungen Aalen

- Das Bauen vereinfachen und kostengunstiger gestalten
sowie das baurechtliche Verfahren beschleunigen durch:

= Abbau verschiedener baulicher Standards
= Voranbringen der Digitalisierung des baurechtlichen
Verfahrens
- Unterstutzung der Nachhaltigkeit durch:
» Erleichterungen im Holzbau (Holzbaurichtlinie)

= Erleichterungen bel der Warmedammung im Bestand
und bei der Elektromobilitat
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A/
3| Materiell-rechtliche Anderungen der LBO 2019 Aalen

- Dickere nachtragliche Warmedam-
mung im Gebaudebestand ohne zu-
satzliche Abstandsflachen moglich
(neu 0,3 m, zuvor nur 0,25 m), ein-
schl. Kombination von Aullenwand-
und Aufdachdammung

- Kinderspielplatzpflicht bei Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen (zuvor bereits bei mehr als zwei), Freihaltung
einer ausreichend grol3en Spielflache reicht aus; Ablo-
sung der Pflicht in Geld ist moglich, setzt aber den Erlass
einer Satzung voraus

- Barrierefreiheit von Gebauden: bel mehr als zweil Woh-
nungen (zuvor nur bei Wohngebauden)
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Aalen

4| Materiell-rechtliche Anderungen der LBO 2019

- Beil Vorhaben zur Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum im Gebaude-
bestand wie Teilung von Wohnun- 4
gen, Ausbau, Anbau und Aufstockung
werden folgende Erleichterungen "
eingefuhrt:

= keine Forderung nach Barrierefreiheit
» Kkeine zusatzlich Stellplatzforderung

Voraussetzung: Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fur
das Gebaude liegt mindestens funf Jahre zuruck

— AbDblose fur Kfz-Stellplatze kann auch fur die Herstellung
von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge verwendet werden
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A/
5] Verfahrensmifige Anderungen der LBO 2019 Aalen

- Bel Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3: nur noch
Kenntnisgabeverfahren oder vereinfachtes Verfahren
zulassig (Prufprogramm: Bauplanungsrecht und Ab-
standsflachenrecht) —> eingeschrankte Rechtssicherheit
bei geringeren Gebuhren

— Ladestationen fur Elektrofahrzeuge konnen verfahrens-
frei errichtet werden (off.-r. Vorschriften gelten dennoch)

— Aufhebung der Schriftform bei Vorgangen, bei denen die
Tauschungsgefahr gering ist -> Stand 2019: Schriftform
sollte bel Verwaltungsakten wie z.B. der Baugenehmigung
sowie fur die Ubernahme von Baulasten erhalten bleiben
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Aalen

6 | Neuregelung der Form der Einreichung von Unterlagen

Fassung 2019 Fassung 2023

Aufhebung der zwingenden Zlel: Das weitreichende Text-
Schriftform zugunsten der formerfordernis soll auf die rein
Textform, die rein elektronische elektronische Textform reduziert
Textform ist noch nicht zwin- werden. Dies ermoglicht eine
gend !, medienbruchfreie elektronische
betrifft z.B. Nachbareinwen- Bearbeitung.

dungen, Bauantrag und
Bauvorlagen, Antrage auf o
Bauvorbescheid  Betrett: Basache der Fma . Az: 1234124

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.05.2024 haben Sie mich tiber die Bausache meines Nachbarn gemaR

Te thorm ﬁ 12 6'b B G B Z - B - Ig.:ﬂgﬁgzbauordnung informiert. Hiermit mache ich gegen das Bauvorhaben folgende Bedenken
klassischer Brief oder E-Malil, je
ohne Unterschrift, Absender ist
jedoch ablesbar

Tel.: 0160 12345678
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7] neuin § 53 LBO

vilvi

Aalen

Fassung 2019

Bis Ende 2021 hatte die Bau-
rechtsbehorde die Moglichkett,
elektronisch vorgelegte Doku-
mente in Schriftform nachzu-
fordern

Fassung 2023

Bis 31.12.2024 kOnnen einige
Dokumente noch in Textform
entgegen genommen werden.
Ab 01.01.2025 qgilt die elektro-
nische Textform. -

Abweichungen, -
Ausnahmenund | ™~

(Bauvo)

Befreiungen sind__— [+

geSOl’ldel’t 71 be- I

antragen, fehlen- -

de Antrage hat -
die Baurechtsbe- == i 5% g

horde nachzufor-
dern

zzzzzzzz
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8| Gegenuberstellung § 55 LBO

vilvi

Aalen

Fassung 2019

Gemeinde benachrichtigt die
Elgentumer angrenzender
Grundstucke...

’1&«

n' 41

Einwendungen sind .... in Text-
form oder zur Niederschrift
vorzubringen

Fassung 2023

Soll eine Abweichung, Ausnah-
me oder Befreiung von Vor-
schriften des offentl. Baurechts
erteilt werden, die auch dem
Schutz des Nachbarn dient, be-
nachrichtigt die Gemeinde die
Elgentumer angrenzender
Grundstucke ...

Einwendungen sind ...elektro-
nisch in Textform (=E-Mail) oder
zur Niederschrift vorzubringen
— evtl. gebrachter Brief wird
eingescannt
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9| §55LBO

vilvi
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Fassung 2019

Die Gemeinde kann auch sons-
tige Eilgentumer benachbarter
Grundstucke, deren oOffentlich-
rechtlich geschutzte nachbar-
lichen Belange beruhrt sein
konnen, benachrichtigen

Die Baugenehmigung bedart
der Schriftform.

Fassung 2023

Dieser Satz wurde aufgehoben,
Folge: Wir durfen Nachbarn
nicht mehr beteiligen !

Die Baugenehmigung wird in
Schriftform oder elektronisch in
Textform erteilt — rechtliche
Voraussetzungen fur die digi-
tale Baugenehmigung sind
geschaffen
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10 | Wer erhalt die Baugenehmiqung - § 58 LBO? Aalen
Fassung 2019 Fassung 2023
Eine Ausfertigung der Bauge- Die Baugenehmigung ist auch
nehmigung ist auch Angren- Angrenzern oder sonstigen Nach-

zern und sonstigen Nachbarn barn zuzustellen, deren Einwen-
zuzustellen, deren Einwendun- dungen gegen das Vorhaben nicht
gen gegen das Vorhaben nicht entsprochen wird oder deren
entsprochen wird Offentlich-rechtlich geschutzte
nachbarliche Belange durch das
Vorhaben beruhrt sein konnen

-> Letztere Nachbarn werden erst nach der Erstellung des Be-
scheids erstmals informiert ! Sie konnen jedoch bei der Behorde
Einsicht in die Unterlagen fordern. Es stehen ihnen die ublichen
Rechtsmittel zur Verfugung. Investoren raten wir daher zur recht-
zeltigen Vorabstimmung ithres Vorhabens mit den Nachbarn.
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A/
11 | Weitere wichtige Anderungen der LBO Aalen

durch das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz
vom 07.02.2023:

— Elne Aufstockung um bis zu zwei Geschossen wird auf die
Wandhohe nicht angerechnet, wenn die Baugenehmigung
oder Kenntnisgabe mindestens funf Jahre zuruckliegt.

Das Bauplanungsrecht und das nach-
barschutzende Rucksichtnahmegebot
gelten aber dennoch
-> Regelung hat bisher kaum prakti-
sche Bedeutung

— Die verfahrensfreie Errichtung von Anlagen zur photovol-
taischen und thermischen Solarnutzung ,auf oder an Gebau-
den” wird erweitert auf ,auf oder an baulichen Anlagen”
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Aalen

12 | Weitere wichtige Anderungen der LBO

durch das Gesetz zur Erleichterung des bau-
rechtlichen Verfahrens beim Mobilfunkausbau
vom 13.06.2023

— Die Tiefe der Abstandsflachen betragt bei
Antennenanlagen im Aulienbereich 0,2 der
Wandhohe (bisher Faktor 0,4)

— Erweiterung der Verfahrensfreiheit von Mobil-
funkantennen im Innenbereich auf eine Hohe
von 15 m (zuvor 10 m) und im Aullenbereich bis
20m

— Verfahrensfreistellung von ortsveranderlichen
Antennenanlagen bis zu einer Aufstelldauer von
24 Monaten
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