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Vorwort

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Sehr geehrte Blirgerinnen und Biirger,

das Quartier,Wohnen am Tannenwaldle” soll als klimaneutrales und klimaangepasstes
Areal entwickelt werden. Ziel der Stadt ist es, das Neubaugebiet als zukunftsweisen-
des und innovatives Quartier zu den Themen Klimaschutz, umweltfreundlicher Mo-
bilitdt und mit einer hohen Freiraumqualitat unter Berlicksichtigung der Anspriiche
zur Barrierefreiheit zu gestalten. Das Quartier soll damit eine wichtige Vorbildfunktion
Ubernehmen und richtungsweisend fiir die Entwicklung weiterer Baugebiete in Aalen
sein.

Mit diesem Gestaltungshandbuch sollen klare Gestaltungsstandards und Richtlinien
gesetzt werden, um sicherzustellen, dass unsere Stadt einheitlich und ansprechend
gestaltet wird. Es soll sicherstellen, dass neue stadtebauliche Entwicklungen und &f-
fentliche Raume harmonisch in das bestehende stadtische Geflige passen und dass
unsere Stadt als Ganzes eine visuell und funktional kohdrente Umgebung darstellt.

Es ist uns ein wichtiges Anliegen, eine Stadt weiterzubauen, die nicht nur funktional
und nachhaltig, sondern auch dsthetisch ansprechend ist. Das Handbuch wird auch
als Grundlage fiir das Investoren- und Architektenauswahlverfahren Wohnen am Tan-
nenwadldle” dienen, um eine stadtebaulich, architektonisch und freiraumlich qualitats-
volle Quartiersentwicklung zu gewahrleisten und ein schliissiges Gesamtkonzept zu
erhalten.

Wir hoffen, dass dieses Handbuch ein wertvolles Werkzeug fiir jeden sein wird, der an
der Gestaltung unserer Stadt beteiligt ist und dazu beitragen wird, dass Aalen noch
attraktiver und lebenswerter wird und dass wir stolz darauf sein kdnnen, hier zu leben.

Frederick Briitting Wolfgang Steidle
Oberbiirgermeister Erster Blrgermeister
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Wozu dient das Gestaltungshandbuch

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir alle Bauvorhaben und hat einen bindenden Charakter. Die Aufgabe des Gestaltungshandbuchs ist es, ausgewahlte, wesent-

liche Festsetzungen des Bebauungsplans zu erldutern und zu verbildlichen, und dartiberhinaus Empfehlungen fiir einzelne Themen zu geben und Beispiele dafiir aufzuzeigen.

Das Gestaltungshandbuch, das nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplans erldutert, steht damit neben dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan und dem stadtebaulichen

Konzept "Wohnen am Tannenwaldle". Das Gestaltungshandbuch ersetzt nicht den rechtskraftigen Bebauungsplan,Wohnen am Tannenwaldle”.

Im Kontext von Stadtplanung und Stadtgestaltung kann ein Gestaltungshandbuch als
Leitfaden zur Gestaltung der physischen und visuellen Aspekte einer Stadt oder eines
Stadtteils dienen, um sicherzustellen, dass neue stadtebauliche Entwicklungen und

offentliche Rdume harmonisch in das bestehende stadtische Geflige passen.

Das Gestaltungshandbuch ist einer der Bausteine, die zur gestalterischen Qualitats-
sicherung des neuen Wohnquartiers beitragen sollen. Damit das Tannenwadldle zu
einem unverwechselbaren Ort mit eigener Identitat wird, zeigt und erldutert es die
Entwurfsideen der Ubergeordneten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Rahmenplanung und formuliert daraus Anregungen fiir die baulichen und freirdumli-
chen Bereiche des Gebiets. Es definiert klare ,Spielregeln” fir die privaten raumlichen
Bereiche, die im offentlichen Interesse stehen, da sie in den offentlichen Raum hin-
einwirken und diesen mitprigen so z. B. die Ubergangsbereiche zwischen StraBen,

Wegen, Pldtzen, 6ffentlichen Griinanlagen und den privaten Wohnanlagen.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch illustriert und erldutert somit den ,abstrakten
Rechtsrahmen” des Bebauungsplans mit Anregungen und Beispielen zur Architektur

der Gebdude und Freianlagen.

Das Gestaltungshandbuch umfasst somitim Wesentlichen einen Kanon zur Gestaltung
der Fassaden, insbesondere hinsichtlich der Material- und Farbgebung, aber auch ein

Regelwerk zur Gliederung der stadtebaulichen Strukturen in ablesbare Untereinheiten.

Es kann fur Wettbewerbe, Planungskonkurrenzen und Grundstiicksvergabeverfahren
als wertvolle Grundlage und Erlduterung der Ideen und Themen des integrierenden

Rahmenplanes dienen.

Die darin enthaltenen Gestaltrichtlinien erldutern und erganzen die wesentlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und geben dariiber hinaus Empfehlungen zur
Gestaltung von Gebduden und den dazugehoérenden privaten Freiflachen. Sie sollen
auf Grundlage der bisherigen Entwurfsaspekte aus Rahmenplanung, stadtebaulichem
Konzept und Bebauungsplanung Gestaltungsziele fir die Ebene der Objektplanung
formulieren. Die Gestaltrichtlinien richten sich deshalb an Bauherr.innen, zukiinftige

Wohnungseigentiimer.innen und Planer.innen.

Die Stadt wird in ihrem Ermessen die Einhaltung der Gestaltrichtlinien zur Grundlage

ihrer Grundstlicksvergabe machen.



Seite 5 | Einleitung Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Wohnen am Tannenwaldle - ein zuklinftiges Stadtquartier fiir Aalen

Am Tannenwaldle soll ein klimaneutrales und klimaangepasstes Wohnquartier mit ei-
ner hohen Qualitadt an Freiflachen, innovativen Mobilitatsldsungen und einem Fokus
auf Nachhaltigkeit entstehen. Die Stadt Aalen mochte damit ein Beispiel fiir zukiinftige
Wohnprojekte in der Region setzen. Das Gestaltungshandbuch soll sicherstellen, dass
hohe Quialitdts- und einheitliche Gestaltungsstandards wahrend des Entwicklungs-
prozesses eingehalten werden. Das Projekt soll auch lber einen Auswahlprozess fir
Investor.iinnen und Architekt.innen vermarktet werden, um sicherzustellen, dass die
einzelnen Grundstlicke mit einer konsistenten Gesamtvorstellung entwickelt werden.
Im Plangebiet sollen ungefahr 60 Gebaude und eine Quartiersgarage entstehen, mit
insgesamt 305 Wohneinheiten (WE) (ohne die ca. 40 WE auf dem Verbrauchermarkt)
in Form von Einzelhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und Geschosswohnungs-
bauten.

Ziel der Quartiersentwicklung "Wohnen am Tannenwadldle" ist es, auf einer Flache von

etwa 9 ha, ein zukunftsweisendes und nachhaltiges Stadtquartier in Aalen entstehen

zu lassen. Es soll ein lebenswertes und modernes Wohngebiet geschaffen werden, Abb. 1 Orthophoto 2020

das den Bediirfnissen der zukiinftigen Bewohner.innen gerecht wird. Dabei steht die

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum im Fokus, der durch eine hohe Qualitdt und Qualitatsziele - Stadtebau und Architektur
gute Verkehrsanbindung iberzeugt. Das Konzept des Quartiers umfasst u.a. die Schaf-

fung von griinen Freirdumen, die Férderung von klimafreundlicher Mobilitit und die - solides staddtebauliches Grundgertist mit klarer raumlicher Struktur
Nutzung erneuerbarer Energien. Zentraler Bestandteil des Quartiers sind groBziigige, -+ lebendiger und urbaner Stadtraum
verkehrsberuhigte StraBen, die als Begegnungsorte und Treffpunkt fiir die Bewohner. - klar erkennbare Unterteilung in einzelne Quartiere

innen dienen sollen. Es soll in den nachsten Jahren schrittweise realisiert und langfris- - asthetische und hochwertige Architektursprache

tig zu einer attraktiven und nachhaltigen Wohngegend in Aalen werden. - Einheit in Architektur und Freiraumgestaltung
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Der Wettbewerb

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt von kompakten Baufeldern mit Hausgruppen (Wohnhdéfen) und Hanghausern. Der Charakter des naturnahen Wohnens in der Landschaft

und ein ZusammenflieBen von Natur und Bebauung wurden im Entwurfskonzept umgesetzt.

Abb. 2 Darstellung des Siegerentwurfs | Thomas Schiler Architekten und Mersmann Landschaftsarchitekten

Hintergrund

Mit dem stadtebaulichen Wettbewerb fiir das Gebiet Galgenberg/Schlatdcker im Jahr
2007 sollten Losungsvorschlage zur ErschlieBung des Gebietes und seiner Verflech-
tung mit dem angrenzenden Stadt- und Landschaftsraum gefunden werden.

Aus diesem Wettbewerb ging Thomas Schiiler, Architekten Stadtplaner, Stuttgart in
Zusammenarbeit mit Mersmann Landschaftsarchitekten, Krefeld als erster Preistrager

hervor.

Erlauterungen der Entwurfsverfasser

,Die neuen Straen teilen die Gebiete in einen relativ ebenen Bereich auf dem Bergri-
cken und in einen steileren Bereich an den jeweiligen Randern. Die Flache auf den je-
weiligen Riicken werden als kompakte Baufelder mit Hausgruppen entwickelt, die sich
aus der bestehenden Siedlungsstruktur herausentwickeln. Auf die Hangsituation wird

mit einer locker gestellten Bebauung mit Hausgruppen reagiert - die Hanghauser.
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Der Bebauungsplan

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist im Wesentlichen als ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA)” festgesetzt und ermdglicht eine vielfdltige Nutzung durch unterschiedliche
Wohnformen, wie z.B. Einzel-, Doppel- und Reihen- sowie Mehrfamilienhauser bzw.
Geschosswohnungsbauten. Im Stidosten des Plangebiets entlang der Ziegelstral3e ist
ein,Sondergebiet: Verbrauchermarkt und Wohnen (SO)” festgesetzt.

Die Wohnnutzungen 0stlich im Plangebiet umschlieBen einen zentralen Griinbereich
in Form eines weitldufigen Obstgartens, der als ,Private Griinflache” zu erhalten ist.
Weitere Grunflichen befinden sich im Nordosten in Form eines bepflanzten Larm-
schutzwalles (M2) und im Nordwesten in Form von 6ffentlichen Grinflachen (M4, M3).
Westlich des Grundstticks der geplanten Quartiersgarage grenzt eine weitere Griinfla-
che, die sich auB3erhalb des Plangebietes befindet, an.

Das Gebiet ,Wohnen am Tannenwadldle” weist, mit Ausnahme des Sondergebietes,
eine dhnliche Baustruktur auf wie das Gebiet,Schlatacker 1” und,Schlatacker I, Es gibt
ebenso Baufelder, die um einen Wohnhof bzw. um eine kleinere Platzsituation grup-

piert sind, und eine Hangbebauung am noérdlichen Rand des Plangebietes.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -
ohne die geplante Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt:

24 Einzelhduser, 7 Doppelhduser, 9 Reihenhausgebdude und 17 Mehrfamili-
enhduser/Geschosswohnungsbauten vor (Ca. 305 WE, ohne die ca. 40 WE auf

dem Dach des Verbrauchermarktes).

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 3 Bebauungsplan | "Wohnen am Tannenwaldle" (rechtskraftig seit 11.01.2023)

Im Bereich des Sondergebietes entstehen ein Verbrauchermarkt, sowie vier
Reihenhausgebaude und zwei Geschosswohnungsgebaude auf dem Dach des

Verbrauchermarktes.



Seite 8 | Bisherige Planungsebenen

Stadtebauliches Konzept

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Im Plangebiet ist eine Mischung verschiedener Bauformen vorgesehen. Im Wohnquartier kdnnen ca. 63 Baukorper und eine Quartiersgarage am Gebietseingang entstehen. Dieser

Mix stellt nur eine Moglichkeit dar, die sich wahrend der Umsetzung verandern kann. Der spatere Bebauungsplan regelt z.B. zuldssige Langen, setzt jedoch nicht genau fest, wo ein

Gebaude innerhalb des Baufensters auf dem Grundstiick stehen muss. So soll mehr Flexibilitdat im Bebauungsplangebiet entstehen.

Abb. 4 Stadtebauliches Konzept | Mai 2022 (Stadt Aalen)

Die Einzelhiuser liegen zum gréBten Teil im Ubergang zur MohlstraBe und im sitid-
westlichen Teil des Plangebietes. Flinf Doppelhduser liegen stidlich der Haupterschlie-
Bung im Norden des Plangebietes, sodass die Freibereiche nach Siiden, Westen und
Osten orientiert sind. Zwei Doppelhéduser liegen westlich des mittleren Wohnhofes.
Funf Reihenhausgebdude liegen 6stlich und stidlich des mittleren Wohnhofes, vier
Reihenhausgebdude sind im nordwestlichen Hangbereich geplant und vier Reihen-
hausgebdude befinden sich auf dem Dach des Verbrauchermarktes. Im Bereich der
vier Reihenhausgebaude im Hangbereich sind von den Festsetzungen im Bebauungs-
planentwurf auch Geschosswohnungsgebaude maoglich.

Entlang des nordlichen Gebietsrandes ist eine Hangbebauung mit Blick ins Hirsch-
bachtal vorgesehen. Hier sind acht Mehrfamiliengebdaude/Geschosswohnungsbau-
ten geplant. Diese Gebdaude am Hang befinden sich wie im Gebiet ,Schlatacker 1
und ,Schlaticker II” entlang des Héhenzugs und bilden einen offenen Ubergang zum
Landschaftsraum. Sie sind locker in die Topographie eingefligt und ermdglichen im-
mer wieder Durchblicke. Mit diesen Gebauden kann eine gro8e Bandbreite von Wohn-

formen abgedeckt werden.
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Im Stden der bestehenden Griinflache sind vier weitere Mehrfamilienhauser bzw.
Geschosswohnungsbauten geplant. Durch die nérdlich angrenzende Griinflache er-
halten die Geschosswohnungen eine besondere Qualitat und eine Vielzahl der ent-
stehenden Wohneinheiten profitiert von der Griinflache. Unter diesen vier Gebauden
bietet sich an, eine zusammenhangende Tiefgarage zu errichten, die ebenfalls, wie
die geplante Quartiersgarage am Gebietseingang, das Gebiet vom ruhenden Verkehr
befreit. Zwei Mehrfamilienhauser / Geschosswohnungsbauten entstehen 0Ostlich des
Verbrauchermarktes, finf nordlich des Verbrauchermarktes.

Westlich der Zufahrt nach dem Kreuzungsbereich ist eine Quartiersgarage geplant,

entsprechend den Zielsetzungen ein autoarmes Quartier zu realisieren.

In dieser Quartiersgarage soll u.a. das komplette Parken fiir die Bebauung um den
mittleren Wohnhof erfolgen; ebenso zu 70 % der erforderlichen Stellplétze fiir die Ge-
schosswohnungsbauten im Hangbereich im Norden, da dort, auch aufgrund der To-

pographie, die Realisierung von gréBBeren Tiefgaragen teuer und aufwandig ist.

Bei diesen Geschosswohnungsbauten im Hangbereich soll es jedoch trotzdem mdg-
lich sein, kleinere Stellplatzeinheiten im Untergeschoss vorzusehen (30 % der notwen-
digen Stellplatze sind hier zuldssig), um zum Beispiel auch barrierefreie Stellplatze fir

altere Menschen oder Menschen mit einer Behinderung anbieten zu kdnnen.

Zu den Regelungen im Einzelnen s. Textfestsetzung A Ziff. 6.1 u. 6.2 und die Erlduterun-

gen unter,Garagen, Giberdachte Stellplatze (Carports), Stellpldtze und Tiefgaragen”.

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 5 ErschlieBung im Plangebiet

Qualitatsziele - Nutzungsmischung

« breite Mischung verschiedener Typologien
« Quartierszentrum mit Grundversorgung an Einzelhandel und Kita
« Stadt der kurzen Wege: fuBBlaufige Erreichbarkeit fiir alle Bewohner
+ Mischung verschiedener Wohntypen vom Einzelhaus bis zur Mietwohnung

« Bereitstellung von Wohnungen im geférderten Wohnungsbau
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Teilbereiche und Typologien

Abb. 6 Teilbereiche des Quartiers

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

EH

Einzelhauser

Im Ubergang zur MohlstraBe hin zu
"Wohnhof 1" sind zweigeschossige Einzel-

hauser geplant.

Durch  unterschiedliche Dachformen,
groB3ziigige Freiflachen und hochwertige
Farb- und Materialkonzepte soll eine indi-
viduelle und zugleich &sthetisch anspre-

chende Nachbarschaft entstehen.

Die allseitig notwendigen Grenzabstdnde
zu den Nachbargrundstiicken sind einzu-

halten.

- individuelle Gestaltung der eigenen
Adresse

« gestaltete Vorplatze / Eingangsbereiche
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DH

Doppelhauser

Die im Gebiet nur vereinzelt vorgesehe-
nen zweigeschossigen Doppelhaustypo-
logien bieten Wohnen auf dem eigenen
Grundstiick innerhalb eines Gesamtbau-
korpers mit Stid- bzw. Stidwestgarten.
Eine gemeinsame Innenwand zum Nach-
barn mindert Heizkosten, privates Woh-
nen ist gegeben und dennoch Gemein-
schaft moglich.

Die dreiseitig notwendige Grenzabstdnde
zu den Nachbargrundstiicken sind einzu-

halten.

« einheitliche Gestaltung der DHs

« gestaltete Vorplatze / Eingangsbereiche

| Stadtquartier - Teilbereiche und Typologien | Baufenster | MaBbezugspunkt

Reihenhauser

Reihenhaustypologien haben einen urba-
neren Charakter als klassische Einzelhau-

ser.

Diese sind in Erganzung zu den kleineren
Wohntypologien am "Wohnhof 2" und an
der Hangkante zwei- bis dreigeschossig
geplant. Sie sollen individuelles stadtna-

hes Wohnen im eigenen Heim bieten.

Die einseitig notwendigen Grenzabstande
zu den Nachbargrundstiicken an Reihen-

end- bzw. Kopfhadusern sind einzuhalten.

« einheitliche Gestaltung der Reihe
« individuelle Gestaltung einzelner Reihen

« gestaltete Vorplatze / Eingangsbereiche

Mehrfamilienhauser /
Geschosswohnungsbauten

Das ,Riickgrat” des Wohngebiets bilden
die Gebdude als ,Perlschnur” entlang der
Hangkante und der privaten Griinflache

und Ostlich dieser Griinflache.

Hier soll eine grof3e Bandbreite an Wohn-
formen fiir verschiedenste Haushaltsgro-

Ben und Haushaltstypen entstehen.

Die Bebauung bildet eine neue stadtische
Kante im Ubergang zum Landschafts-
raum, verzahnt Grinraum und Siedlung
und bietet einen Blick tiber das gesamte
Hirschbachtal.

+ hochwertige, individuelle Architektur
« keine Riickseiten, definierte Eingange

- einheitliche Architektursprache

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

GRUN

Offentliche Griinflichen

Eine zentrale Griinfliche mit Baumbe-
stand befindet sich im Inneren des Quar-
tiers. Ebenso im Plangebiet der griine
Larmschutzwall mit geplanten Spielberei-
chen und die Griinflachen im Norden, mit
weiteren Spielflaichen im Stidwesten. Wei-
terhin grenzen an das Plangebiet groBzi-

gige offentliche Griinflachen an.

QG

Quartiersgarage

Die Quartiersgarage befindet sich am Ein-
gang und soll das Wohngebiet weitestge-
hend vom Fahrverkehr freihalten. Durch
die prominente Lage ist auch hier auf eine
hochwertige Architektur und Begriinung

zu achten.
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Gebaudestellung im Baufenster Sauweice a1

Langenbegrenzung der Baukdrper und festgesetzte First-und Hauptbaukdrperrichtungen Bebauung im Bereich
der Einzelhduser
abweichende Bauweise
i.S. der offenen Bauwei-

se mit einer Langen-
. L q begrenzung von max.
20,00 m

= UbUBTH e

mogliche Stellung der Baukorper, hier: Darstellung Satteldach mit einer Garage auf Grundstuick

Bauweise a1
Bebauung im Bereich
der Doppelhduser
abweichende Bauweise

o JEE . B E=  EE i

begrenzung von max.
20,00 m

Bauweise a2
Bebauung im Bereich
der Reihenhduser im
Norden und Geschoss-

wohnungsbauten an
der Hangkante und
um die Grinflache

abweichende Bauwei-
sei.S.der offenen Bau-
weise mit einer Lan-

genbegrenzung von
max. 25,00m fur die

maogliche Stellung der Baukorper, hier: Darstellung Satteldach mit einer Garage auf Grundstiick

mogliche Stellung der Baukorper

Bauweise a4 Geschosse  oberhalb
Bebauung im Bereich der Geschosswohnungsbauten der Untergeschosse.
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauwei- Fur die Untergeschos-
se mit einer Langenbegrenzung von max. 40,00m fir se gilt eine abwei-
die Geschosse oberhalb der Untergeschosse. chende Bauweise i. S.
Fir die Untergeschosse gilt eine abweichen- der offenen Bauweise
de Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Ldngenbegren-
mogliche Stellung der Baukorper ohne Léngenbegrenzung. zung.

Abb. 7 exemplarische Gebdudestellung in den Baufenstern
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Unterer Mal3bezugspunkt, Fachbegriffe

Abb. 8 Prinzipdarstellung UMBP (Unterer Ma3bezugspunkt)

Abb. 9 Prinzipdarstellung Regelungen des Bebaungsplanes
Dachfirst

Ortgang
Dachgaube

Traufe

Loggia

[ =
OO [0

Abb. 10 Gebdude und Elemente

Firsthohe

Traufhohe

]] // Nebenfassade
// Hauptfassade
/

Sockel
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Dachlandschaft "Am Tannenwaldle"

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Die Gestalt eines Baugebiets wird wesentlich von der Dachlandschaft gepragt und soll sich am Tannenwaéldle harmonisch in die Landschaft und den Ort einfligen. Durch bewusste
Setzung der klaren Kanten der Flachddcher zum Hirschbachtal und entlang des Obstgartens, entsteht an der Hangkante ein stimmiges Gesamterscheinungsbild. Die Satteldacher,

die - neben Flachdéchern - im Ubergang zur MohlstraBe auch entstehen kénnen, verzahnen harmonisch Bestand und Neubau.

Abb. 11 Dachformen im Plangebiet

Schlepp-
gaube

Satteldach-
gaube

Zwerch-
haus

Dach-
einschnitt

Flachdach Flachdach oder Satteldach

Alle Flachdacher und bis zu 15° Grad geneigte Dacher

sind extensiv zu begriinen .

Begriinte Flachdacher tragen aus 6kologischer Sicht
wesentlich zur Verbesserung des Stadtklimas bei,
auch kleinrdumige Uberhitzungen werden vermie-
den. Der Wasserhaushalt des Gebiets wird verbessert,
die Abflusszurlickhaltung Uber begriinte Dachfla-
chen ist bereits ein wirksamer Baustein der dezentra-

len Regenwasserbewirtschaftung.
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

B.1. AuBBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Fur untergeordnete Bauteile sind Ausnahmen zuldssig. Die Dachneigung der
jeweiligen Hauptdachflachen muss gleich sein. Die festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen gelten auch fiir Garagen und iberdachte Stellplatze (Car-
ports). Zusatzlich sind bei Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports)

grundsatzlich Flachdédcher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 8

Grad zulassig.

M Staffeldachgeschosse - die flinfte Fassade

Durch Staffelgeschosse werden Flachdachgebdude im Bereich der Riickspriinge des
Staffeldachgeschosses optisch in der Hohe reduziert. Ebenso wird die Errichtung von
Dachterrassen als blickgeschiitzte Freirdaume ermdoglicht. Die Wohnqualitat wird durch
den zusatzlichen Freiraumbezug gesteigert. Insbesondere die attraktiven Blickbezie-

hungen der Hochebene kdnnen durch Dachterrassen jedem Haus zugute kommen.

B Gauben bei Satteldachflachen

Um auch bei geneigten Dachern das oberste Geschoss bestmdglich auszunutzen,
konnen Gauben errichtet werden. Allerdings sollte darauf geachtet werden, dass Gro-
3e und Platzierung wohlproportioniert sind, um den klassischen Eindruck des Arche-

typs "Satteldach" nicht zu verwassern (s. Festsetzung B.1.2)

Dachaufbauten, Querbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind bei

Déachern unter 30 Grad Neigung nicht zuldssig. Stehende Satteldachgauben,
Querbauten und Zwerchhduser missen die gleiche Dachneigung und Dach-
form wie das Hauptdach erhalten; Schleppgauben sind nur mit geraden Wan-

gen zulassig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Querbauten, Zwerchhausern und Dach-
einschnitten darf nicht mehr als die Halfte der Hauslange betragen. Auf einem
Dach sind nur gleichartige Dachaufbauten zulassig.

Dachaufbauten, Querbauten und Zwerchhauser miissen zum First einen verti-
kalen Abstand von mindestens 1,00 m aufweisen. Zur Traufe miissen Dachauf-
bauten einen vertikalen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen. Die Traufe
ist durch den Schnittpunkt von GebdaudeauBenwand und Oberkante Dach-
haut definiert. Von Ortgdngen, Graten und Kehlen und untereinander missen
Dachaufbauten, Querbauten und Zwerchhauser mindestens 1,50 m entfernt
sein. Ortgange sind durch den Schnittpunkt von Gebdaudeaulenwand und
Oberkante Dachhaut definiert. Diese Mal3e gelten auch fiir Dacheinschnitte.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf einer Dachflache gemeinsam

nicht zulassig.
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Solar- und Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten

Abb. 13 Solarpaneele Fa. Megasol

Abb. 12 Solaranlage mit Dachbegriinung, Firma ZinCo Abb. 14 Solardachziegel Fa. Megasol
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B.1. AuBBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaik- Technische Aufbauten sind nur beim Flachdach zulassig und sind mit einem Fas-

module auf der Dachfliche) sind nur beim Flachdach (2 - < 5°) bis zu einer Héhe sadenmaterial gestalterisch zu verkleiden (Einhausung). Sie missen zum Dach-

von 1,50 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulissig. Sie miissen zum rand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten

Dachrand mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Konstruktionshéhe iiber der Dachhaut betragt.

Die Verpflichtung der Dachbegriinung nach MaBgabe der Photovoltaik- Die festgesetzten Gebdaudehdohen diirfen fiir besondere betriebliche Einrichtun-

Plicht-Verordnung besteht weiter. gen z.B. notwendige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen, Aufzugs- und
Aufgangsbauten ausnahmsweise um max. 3,00 m Uberschritten werden wenn
ihre Grundflache 10 % der Uberbauten Flache nicht Giberschreitet und klimati-

sche, stadtebauliche und landschaftspflegerische Griinde nicht entgegenstehen.

B Solaranlagen B Technische Aufbauten

Eine gute gestalterische Losung sind So-  Technische Aufbauten auf Flachda-

mmmmw larziegel zur Integration von Solaranlagen chern wie Liftungsanlagen oder Auf-

bei geneigten Dachern. Hier dirfen keine  zugsiiberfahrten sollten vom Stral3en-

zusatzlichen Aufsteller zur Verdnderung raum aus nicht sichtbar sein. Diese

des Neigungswinkels verwendet werden. sollten in Form einer Einhausung ge-

Die Anlagen sollen mdglichst als geschlos-  stalterisch in das Fassadenbild integ-

Staffeldachgeschoss bei Flachdach

mit Dachterrasse sene rechteckige Form gestaltet werden /  riert werden.

die gesamte Dachflache bedecken. Grund-

satzlich sind dunkelblaue/schwarze Solar-

zellen blauen Solarzellen vorzuziehen.

Abb. 15 Aufstellung der technischen Anlagen zur Energiegewinnung
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Hohenlage der Gebaude

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sind Hohenbegrenzungen erforderlich, die insbesondere der topographisch bewegten Lage des Plangebietes Rechnung tragen.
Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6henbegrenzungen bzw. maximalen Gebdudehéhenbegrenzungen, die sich auf die angrenzenden Verkehrsflachen beziehen oder
auf den als absolute Zahl festgesetzten unteren MaBbezugspunkt (UMBP), definieren ein maximales,Gebdudevolumen’, regeln jedoch nicht die Hohenlage der Erdgeschossroh-

fuBbodenhohe (EFH). Hier kann die Hohenlage der Eingangsebene frei gewahlt werden, sofern die festgesetzten Hohenbegrenzungen eingehalten werden.

Abb. 16 Prinzipdarstellung Hohenlage der Gebdude
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Hohe baulicher Anlagen

Abb. 17 Prinzipdarstellung Hohen der Gebdude

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

HB1

Im Plangebiet werden entsprechend den Ein-
schrieben im Plan folgende maximale Traufhéhen
(TH), Firsthohen (FH) und Gebdudehohen (GH)
festgesetzt:

SDTH max.: 7,00 m
FH max.: 11,50 m
FD GH max.: 7,00 m

Ausnahmen im Bereich HB 1:

Bei Hausgruppen darf fir Dachaufbauten die zu-
lassige Traufhohe um maximal 1,80 m Uberschrit-
ten werden.

HB1 HB 1
BEISPIEL SATTELDACH BEISPIEL FLACHDACH BEISPIEL SATTELDACH BEISPIEL FLACHDACH
FH FH
max 11,50 m max 11,50 m
TH GH TH GH
max 7,00 m max 7,00 m max 7,00 m max 7,00 m
Il 1}
+0,00 m +0,00 m
A 4 | Yumer || £0,00 m
StraBenniveau absolut* — T ™ UmBP
absolut*

StraRenniveau

*als Zahl festgesetzt

StraRenniveau

*als Zahl festgesetzt
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HB 2

FD GH max.: 13,00 m

+1DG = +1 Nicht-Vollgeschoss;
d.h. Gber die Gebdaudehdhe von 13,00 m hinaus ist
maximal 1 nicht als Vollgeschoss anrechenbares

zurlickgesetztes Staffeldachgeschoss zulassig.

Die erforderlichen Riickspriinge im Dachgeschoss

konnen in der Lage frei gewahlt werden.

BEISPIEL FLACHDACH MIT STAFFELDACH

HB 2

GH

max+ > 13,00 m
GH

max 13,00 m

DG

StraRenniveau

HB 3

HB3 : FD GH max.: 13,00 m

HB 3
BEISPIEL FLACHDACH

GH

max 13,00 m

StraRenniveau

FD GH max.: 13,50 m

HB 5

BEISPIEL FLACHDACH

GH
max 13,50 m

HB 5
MIT STAFFELDACHGESCHOSS

GH
max 13,50 m

absolut*

StraBenniveau
*als Zahl festgesetzt

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

HB 4

FD GH max.: 9,00 m
+1DG = +1 Nicht-Vollgeschoss;

d.h. iber die Gebdudehdhe von 9,00 m hinaus ist
maximal 1 nicht als Vollgeschoss anrechenbares

zurlickgesetztes Staffeldachgeschoss zulassig.

Dabei ist der Riicksprung mindestens auf der nérd-
lichen Gebaudeseite mit mindestens 2,00 m aus-

zuflihren.

HB 6 und 7 sind
Festsetzungen im
Bereich des Sonder-
gebietes.

HB 8

HB 8 betrifft den
Bereich des beste-
henden Mobilfunk-
mastes.

HB

Hoéhenbegrenzung
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Hauseingange

Abb. 18 gelungene Hauseingangssituation

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 19 Eingang als Einschnitt im Gebaude, Atelier ST Abb. 20 Vorgarten und Nebenanlagen

Der Hauszugang mit dem Eingangsbereich ist die Visitenkarte eines Hauses, deshalb sollte dieser
Bereich gepflegt, sauber und auch individuell gestaltet sein. Durch die Filterwirkung zwischen innen
und auBen, grenzt er unmittelbar an den 6ffentlichen Raum und ist entscheidend flir Qualitat und
Wertigkeit des gesamten Wohnumfeldes. Er sollte einladend gestaltet und schiitzend zugleich sein.
Elemente eines klassisch gestalteten Eingangsbereiches sind Treppchen, Vordach, Lampe, Haustir
mit Ausblick, geschiitzter Vorplatz. Zusatzlich erfillt er Aufgaben der Kommunikation und Informa-
tion und ist sicherheitsrelevant als Fluchtweg sowie Zugang fiir Polizei, Feuerwehr und Notarzt bei
Notféllen. Hier sollten alle notwendigen Elemente wie Klingel, Briefkasten, Hausnummer, Wegebe-

leuchtung in die Gestaltung integriert werden.
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Abb. 21 Hauseingang, Bahnstadt Heidelberg

Gestaltung

Die Eingdnge ins Gebaude sollten immer der Strae
zugewandt sein. Entsprechend ihrer herausragenden
Bedeutung sollten diese Bereiche hochwertig gestaltet
sein und in Materialitdt und Farbgebung Bezug zum

Gebdude aufweisen. Idealerweise sind die Eingange

B Vordacher

Vordacher iber Hauseingdangen sollten moglichst zu-
rickhaltend und filigran gestaltet werden. Sie sollten
sich an den Fassadenmaterialien orientieren und das

Fassadenbild stimmig ergdnzen.

M Beleuchtung

Eine gezielte Beleuchtung der Eingangsbereiche und
Gartenrdume kann in der Dammerung und bei Dun-
kelheit eine freundliche, sichere und einladende Atmo-

sphére erzeugen. Fest eingebaute Pollerleuchten und

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

in einem Ricksprung in der Fassade oder unter einem
konstruktiv mit dem Gebaude verbundenen Vordach

untergebracht.

Bodenstrahler sind hier besonders geeignet. Leuch-
ten, die nach oben abstrahlen, sind zu vermeiden. Um
nachtaktive Insekten zu schiitzen, sollten insektenscho-

nende Lampen verwendet werden.

B Turen

Turen sollten moglichst schlicht sein, entscheidend ist
eine gute Oberflachenqualitat und sorgfaltig gestaltete
Details. Bei einer Reihung sollten die Tiiren einheitlich

gestaltet sein.
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Hauseingange

Abb. 23 Hauseingang eines MFH, Staufen im Breisgau Abb. 24 Zugénge, Henley Halebrown Arch.

Abb. 22 mehrere Gebdudeeingange, Bahnstadt Heidelberg
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Abb. 26 RH-Eingange mit Vorhofen, modet arklab

Abb. 25 RH-Eingdnge mit Vorhofen, modet arklab
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Vorgarten

Abb. 27 Vorgarten in einem Wohnhof, Tiibingen

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 28 begriinte Vorgdrten und Eingangsbereiche, Tiibingen Abb. 29 Vorgartengestaltung in Tlibingen

Im Bebauungsplan wird die Begriinung der nichtiiberbaubaren Flachen als Garten- und Vorbereiche gere-
gelt. Dieser "griine Puffer" sorgt fuir ein optisch ansprechendes Wohnquartier und stuft die AufSenrdume von
privat zu gemeinschaftlich ab. Sowohl bei den Mehrfamilienhausern, als auch bei den kleinteiligeren Typo-
logien entstehen somit Vorzonen die tibersichtlich und sicher gestaltet sind. Das Begriinungskonzept sollte

auf die Auflenrdume und Materialien abgestimmt sein.

Zur Gliederung der Vorgéarten, Zuwegungen und Hofsituationen kdnnen freie Heckenpflanzungen, Sitzele-
mente oder Pflanzbeete verwendet werden. Bei zu starken Hohenunterschieden sind auch Terrassierungen

und Abmauerungen maoglich.
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

B.3. Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Im WA ist auf den Baugrundstiicken die nichtliberbaute Flache zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der Linie, die durch die stral3enseitigen Gebau-
defronten gebildet wird, zu mindestens 50% mit Baumen, Strauchern, Rasen-
flachen oder sonstigen Bepflanzungen als Griinfliche gartnerisch anzulegen

und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Eine Versiegelung nichtliberbauter Grundstiicksflaichen im Vorgartenbereich
ist unzuldssig, ebenso eine Beeintrachtigung des Wasserabflusses (auch durch

unterirdische MaBnahmen).

Ausnahmen sind moglich soweit die nicht tiberbauten Flachen fiir eine andere
zuldssige Verwendung benétigt werden (s. auch nachrichtlich ibernommene

Festsetzung C 3.,Gartenanlagen”).

Einfriedungen aufBer Pflanzungen sind entlang 6&ffentlicher Verkehrsflachen
mit einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig. Um einen verkehrlichen Sicherheits-
abstand an den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu erhalten, sind die

Einfriedungen von den &ffentlichen Verkehrsflachen um 0,3 m abzuriicken.

Die Einfriedungen konnen in folgender Weise ausgefiihrt werden:
als Hecken, als Hecken in Verbindung mit Maschendrahtzaun, als Staketenzdu-

ne aus Holz oder als Mauern aus Naturstein.

Einfriedungen im Bereich zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken,
landwirtschaftlichen Nutzwegen, zur freien Landschaft und offentlichen Griin-
flachen sind als Hecken und Z&aune nur mit einer Hohe von max. 1,00 m zulds-
sig. Zdune sind als Staketenzdune aus Holz auszufiihren. Freistehende Mauern,
Stitz- und Sockelmauern sind entlang von Grundstlicksgrenzen zu landwirt-

schaftlich genutzten Fldchen und zur freien Landschaft allgemein nicht zulds-
sig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Hohe zuldssig. An der
Grenze zur freien Landschaft und zu o6ffentlichen Griin-oder MaBnahmenfla-
chen sind Aufschiittungen und Abgrabungen vom bestehenden Gelande bis

hochstens 30 cm zulassig.

Erfolgt die Aufschiittung und Abgrabung an der gleichen Stelle, ist ein Hohen-
unterschied von max. 1,0 m zwischen Aufschiittung und Abgrabung zuldssig,
bzw. an der Grenze zur freien Landschaft und zu 6ffentlichen Griin- oder MaR3-

nahmenflachen von 0,3 m.
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Mauern und Einfriedungen

Abb. 31 Staketenzaun als nattrlicher Gartenzaun, Fa. Gadero Abb. 32 Trockenmauer als Einfriedungselement, Tiibingen

Die Gestaltung der Uberginge von privatem zu &ffentlichem Raum spielt eine wesentliche Rolle in
der Wahrnehmung der Gesamtatmosphare - insbesondere den Umgang mit Transparenz und Offen-
heit im neuen Wohnquartier. Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen und Wohnhofen sind moglich
als geschnittene oder freiwachsende Hecken, blickoffene Zdune (Drahtgeflecht, Maschendraht) in
Kombination mit Hecken oder als Mauern aus Naturstein. Zaune, Hecken und Mauern dirfen eine
Hohe von 1.00 m nicht tberschreiten und sind in die Hecken zu integrieren. Zaune auf Sockelmau-
ern sind zuldssig. Hecken und Straucher sollen aus heimischen Geholzarten angelegt werden. Je

nach Heckenabschnitt soll eine einheitliche Art verwendet werden.

Abb. 30 Gestaltungselemente in Vorgarten, Pleidelsheim
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B Freiwachsende Straucher B Geschnittene Hecken
«  Amelanchier in Arten und Sorten (Felsenbirne) «  Acer campestre (Feldahorn)
.  Berberis in Arten und Sorten (Berberitze) «  Carpinus betulus (Hainbuche)
«  Buddleja in Arten und Sorten (Schmetterlings- «  Fagus sylvatica (Rotbuche)
strauch) «  Ligustrum vulgare in Sorten (Liguster)
«  Cornusin Arten (Hartriegel) «  Cornus mas (Kornelkirsche)
«  Deutzie in Arten und Sorten (Deutzie) «  Crataegus spec. (Weil3dorn)
«  Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzia) «  Taxus baccata (Eibe)

« Lonicerain Arten und Sorten (Heckenkirsche)

«  Philadelphus in Arten und Sorten (Pfeifenstrauch)
«  Ribesalpinum u. a. (Zier-Johannisbeere)

«  Spireain Arten und Sorten (Spierstrauch)

«  Syringain Sorten (Fliederstrauch)

«  Viburnum in Arten (Schneeball)

«  Weigelia in Arten (Weigelie)

B Mauern und Abfangungen

« gemal Festsetzung 3.4 sind nur Mauern aus Natur-

stein zuldssig

Abb. 33 Staketenzaun in Kombination mit einem Hausbaum, Stadt Aalen Abb. 34 Prinzipdarstellung Heckenbepflanzung und Zaune
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Fassaden im Wohnquartier

maogliches Farbspektrum fur Putzflachen

Abb. 35 Fassadenbegriinung Neckarpark Stuttgart Abb. 36 unterschiedliche Fassadenqualitaten, Stadtoval Aalen Abb. 37 Putzstrukturen und Kérnungen
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Abb. 38 Fassadenbegriinung Neckarpark Stuttgart

Gestaltungskanon

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sollte das Fassa-
denbild auf die angrenzenden Gebaude abgestimmt
werden, um entlang der Hangkante eine héhere Ein-
heitlichkeit zu erreichen. Daher sollten die Fassaden in-
nerhalb eines Baufelds ahnlich gegliedert und mit der
Bauherrschaft der angrenzenden Gebdude abgestimmt
sein. In der Gliederung sollten sich EG und OG aufein-

ander beziehen. Das bedeutet nicht, dass alle Offnun-

B Putze und Farben

Aufgrund ihrer besseren Eignung in Bezug auf die Klima-
anpassung des Quartiers sollten fir die Fassaden helle
Materialien verwendet werden. Dazu zahlen gedeckte,
moglichst erdfarbene Putze, helles Verblendmauerwerk
aus Klinker/ Backstein oder vorgegraute Holzfassaden.

Untergeordnete Bauteile/ Baukorper konnen auch in
anderen Materialien ausgebildet werden: Naturstein,
Sichtbeton, dunkles Verblendmauerwerk, dunkle Putze,
Holz und Holzwerkstoffe. Teile der Fassade miissen be-
pflanzt werden (s. Festsetzung B.1.4 Fassaden und Fas-

sadenbegriinung).

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

gen in einer Achse sitzen. Historisierende Elemente,
wie Ornamente, klassizistische Saulen, Sprossenfenster,
und bewusste Kopien von fiir die Region untypischen
Bauelementen, etwa in Form einer toskanischen Villa,
sind nicht erwiinscht. Wichtige Komponenten der Fas-
sadengestaltung sind die Formate der Wandoffnungen
- etwa stehend oder liegend -, deren Einheitlichkeit
oder Vielfalt.

B Fenster, Turen, Absturzsicherung

Das Erscheinungsbild der Fassade wird insbesondere
durch sie gepragt. Sie sollten zusammen mit Sonnen-,
Sichtschutz- und den Eingangselementen einheitlich
gestaltet sein. Als Farben fiir Fenster, Tiren und Absturz-
sicherungen sollten Weil3tone, Grautdne, Anthrazittone,
naturliche Metallténe und Holzfarben verwendet wer-
den. Fensterglaser sollten transparent und farblos sein,
untergeordnete Bereiche (Badezimmerfenster) kdnnen
in undurchsichtigem oder gefarbtem Glas ausgefihrt
werden. Spiegelglas und Uberklebte Glasflachen sind

nicht erwiinscht.
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Fassaden im Wohnquartier

Abb. 40 Fassadengestaltung Hof- und Eingangsbereiche, Bahnstadt Heidelberg Abb. 41 Fassadenbegriinung Sillenbuch

Bei der Gestaltung der Fassaden sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

- Gliederung der Fassade

- Materialitat und Farbigkeit der Fassade

- Fenster / Tiren

- Gestaltung der Balkone, Loggien und untergeordneten Gebdudeteile

- Gestaltung der Vordacher und Eingangssituationen

Abb. 39 harmonische Gestaltung der Fassade mit unterschiedlichen Materialien, Stadtoval Aalen
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B.1. AuBBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

_ Zusatzlich zu der o. g. Fassadenbegriinung sind im gesamten Plangebiet die

Wande von Tiefgaragen, die oberirdisch in Erscheinung treten intensiv (min-

Bei der Farbgebung von Fassaden sind kahle, ungegliederte Fassaden, glan- destens 75 % der Wandflache) mit einer Fassadenbegriinung aus standortge-

Materialien i flachiger A lle F .B. Fassa-
zende Materialien in grofldchiger Anwendung und grelle Farben (2.8. Fassa rechten Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
den aus hellem Aluminium oder leuchtend bunte Farben) nicht zuldssig. Tech-
nische Anlagen (z.B. Liftungselemente, Alarmanlagen etc.) sind konzeptionell Die detaillierte Ausgestaltung der Fassadenbegriinung ist mit dem Amt far

zu planen und zu integrieren. Insbesondere Liftungselemente sind baulich zu e . .
P 9 9 Grunflachen und Klimaschutz abzustimmen.

integrieren z.B. durch wenig sichtbaren Einbau in die Fensterlaibung.

Bei allen Gebduden entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (zum Hirsch-
bachtal hin) sind alle Fassadenseiten in gedeckten erdfarbenen Naturtonen

auszubilden.

Bei allen Gebduden im Plangebiet sind zwei Gebdudeseiten mit einer Fassa-
denbegriinung aus standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten (mindestens jeweils 30 % der Wandflache). Davon soll

eine Seite dem o&ffentlichen StraBenraum zugewandt sein.

Bei allen Gebduden entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (zum Hirsch-
bachtal hin) ist die Fassadenbegriinung zum Hirschbachtal, und zum o&ffentli-
chen StralBenraum hin vorzusehen (insgesamt an zwei Gebdudeseiten zu min-
destens jeweils 30 % der Wandflache).

Abb. 42 Detail Fassadenbegriinung Neckarpark Stuttgart
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Untergeordnete Bauteile, Balkone und Loggien

Abb. 44 begriinte Fassade und Loggia mit verdeckt gestalteten Lagerflachen, Aalen Abb. 45 Briistungen in Laibungen

Loggien und Balkone bereichern das Wohnen um Wohnraum im Freien. Neben dem Nutzwert schaffen Log-
gien und Balkone zudem eine gute Gliederung in der Fassadengestaltung. Um die beliebte Ausrichtung nach
Suden oder Westen zu gewahrleisten, konnen sich diese Freisitze je nach Lage der Gebaude sowohl zu den
privaten Garten als auch zu den StraBen und Hofen orientieren. Zum privaten Freiraum sollte der Spielraum
der Gestaltung groBer sein als zum 6ffentlichen StraBenraum.

Untergeordnete Bauteile sollten eine klar erkennbare (dienende) Funktion haben, sich dem Erscheinungsbild
des Gebdudes unterordnen und mit ihm harmonieren. Tiefe auskragende Balkone sind zur einsehbaren Seite
nicht erwiinscht, daher sollten die Stral3enfassaden eher mit nach innen gezogenen Loggien versehen wer-

den, die Auskragungen beschrdnken sich dabei auf ein geringes Mal3.
Abb. 43 Ubergang geschlossen - transparent, bottega ehrhardt Architekten, WeimarstraBe Stuttgart
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Abb. 46 abwechslungsreiche Gestaltung von Fassade und Freiraum

Gestaltung

Die untergeordneten Bauteile sind den Ubrigen Fassa-
denelementen anzugleichen, damit sie in der Gesamt-
ansicht eine untergeordnete Wirkung erhalten und
nicht hervortreten.

Bei Fassaden aus Holz oder Sichtbeton kann das vor-
herrschende Material fir alle untergeordneten Bauteile

weitergefiihrt werden.

B Elemente

Brustungen, Gelander, Regenrohre, Regenrinnen, Brief-
kastenelemente sind untereinander abgestimmt in ei-
nem durchgangig homogenen Farbbild zu gestalten

und sollten mit der Gesamtfassade korrespondieren.

Briistungen kdnnen als geschlossene, verputzte Fassa-
denelemente oder als Stahlkonstruktionen im durch-
gangig homogenen Farbbild erstellt werden. Als Sicht-
schutzelemente werden halbhohe Mauerelemente,
Streckstahl, oder dicht gegliederte Stahl- oder Holzge-

lander empfohlen.

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 47 Hochparterrezone und Rampenanlagen, Tibingen
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Wohnhofe

Abb. 48 Ubergang von privaten Bereichen zu halbéffentlichem Wohnhof, Bahnstadt Heidelberg
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B.3. Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Offene Stellplatze, Garagen-, Stellplatz- und Feuerwehrzufahrten, innerhalb
von Griinflachen liegende FuBwege sowie sonstige Staurdume und Hofflachen
dirfen hochstens auf 75% der Flache versiegelt werden und sind in wasser-
durchldssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Pflaster mit groben Fugen ) herzustellen, sofern dort kein Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen erfolgt.

Abb. 50 unterschiedliche Freiraumqualitdten, Bahnstadt Heidelberg

M Oberflachengestaltung

Beldge in Wohnhofen kdnnen aus wasserdurchldssigen Natur- oder Betonsteinpflas-
tern in verschiedenen Formaten und Oberflachen bestehen. Bevorzugt sollen diese
in hellen, grau-gelblich beigen Farben zum Einsatz kommen. Wege in Hofflachen und
Terrassen dirfen sich absetzen. Auch Holzbeldge sind besonders fiir Terrassen und
Sitzplatze in den Wohnhofen geeignet. Gebundene Beldge (Asphalt und Beton) sind
kleinflachig einzusetzen, da sie das Versickern von Niederschlagswasser verhindern.
Auch hier gibt es wasserdurchlassige Varianten, die mit Farbpigmenten und Naturkies
versetzt eine zusatzliche Nuancierung der Oberflachengestaltung bieten. Fiir die Ge-
staltung von naturnahen Wohnhofen sind wassergebundene Decken, Kies-oder Split-

beldge geeignet, die zudem eine hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen.
Abb. 49 gro3zuigig begriinte Innenhofflachen, Tiibingen
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Wohnhofe

Abb. 51 GroBziigig und nattrlich begriinte Innhéfe, BUGA Heilbronn
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Hohenlberwindung in den Wohnhofen

Zur Uberwindung unterschiedlicher Hohenlagen in den Wohnhéfen, Wegen und Ge-
meinschaftsanlagen kommen in der Regel Treppen und Rampen zum Einsatz. Diese
kénnen als Landschaftstreppen oder geneigt gestaltete Flachen raumliche Wirkung
erzeugen und konnen das Gesamtkonzept eines Wohnhofes zusatzlich unterstrei-
chen. Sie sollten sich in der Materialitdt in das Gesamtkonzept der Anlage einfligen.

Bei der Gestaltung sind Belange der Barrierefreiheit zu berticksichtigen.

Abb. 53 gepflasterte Hofflache auf Tiefgarage, Copper Lane, Henley Halebrown Arch.

Abb. 52 wasserdurchldssig gestaltetes Natursteinpflaster mit Baumdach, Peter-Bruckmann-Schule Heilbronn
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Einhausungen, Pergolen und Gemeinschaftsanlagen

Abb. 54 begriinte Pergola Wohnhof

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 55 hochwertige Einhausung von Milleimern Abb. 56 Einhausung Miilleimer Abb. 57 begriinte Pergola

Unter Nebenanlagen versteht man Bauten, die dem
Hauptgebaude zugeordnet sind, sich ihm in ihrer
GroBe und Wirkung aber unterordnen.

Nebenanlagen befinden sich haufig in den Vorbe-
reichen der Hauptgebdude und tragen damit maf3-
geblich zur Adressbildung und zum Erscheinungs-
bild des o&ffentlichen Raums bei. Hierzu gehéren
neben privaten Anlagen wie Fahrradschuppen,
Gartenhduser oder solche fiir die Kleintierhaltung

auch Gemeinschaftsanlagen fiir Abfallcontainer.

Im Plangebiet ist ein Gebdude i. S. von § 14 Abs. 1
BauNVO innerhalb der nicht tiberbaubaren Grund-

stlicksflache zulassig.

Alle Nebenanlagen sollten sich daher nicht nur in
ihrer Groe, sondern auch mitihrer Gestaltung dem
Hauptgebaude unterordnen und sich in das Wohn-

quartier einfligen.
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

A.5. Nebenanlagen (§14 BauNVO u. §23 Abs.5 Satz 1 BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein Gebdude als Nebenan-
lage im Sinne von §14 Abs.1 BauNVO zugelassen. Nebenanlagen sind unzulas-
sig im Bereich von Flachen zum Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen
und Strduchern (A. Ziff.14 bzw. 15) und im Bereich festgesetzter Standorte
fir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Einzelbdumen und Strauchern (A.
Ziff.11, 12 bzw. Ziff.13). Fir Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.2 BauNVO

sind Ausnahmen zuldssig. Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen miissen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen, Griinflachen
und Flachen zum Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen und Strduchern
(A. Ziff.14 bzw. 15) und von festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen bzw.
die Erhaltung von Einzelbdumen und Strauchern (A. Ziff.11, 12 bzw. Ziff.13) ei-

nen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

Die AuBBengerate der geplanten Warmepumpen (Luft/Wasser) sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und sind einzugriinen.

Beim Einsatz von Liiftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen ist aus Larmschutz-
griinden der Hinweis zum,Larmschutz” zu beachten (C. Ziff. 7), (§23 Abs.5 Satz
1 BauNVO). Es wird dringend empfohlen, die Standorte von Warmepumpen im

Rahmen des Baugesuchs mit der Baurechtsbehorde abzustimmen.

Mullstandorte sind sichtgeschitzt zum
angrenzenden offentlichen Raum zu pla-
nen. Die Gestaltung der Einhausungen
sind hinsichtlich Material und Farbgebung
mit dem Hauptgebaude abzustimmen.
Standorte fiur Abfall-/Wertstoffbehalter
sind zu befestigen. Flachdachgebaude
und bis 15° Grad geneigte Dacher ms-
sen extensiv begriint, die Gebaudeseiten
der Anlagen durch dichte Pflanzungen in
Form von Hecken, Strauchern und Rank-
pflanzen eingegriint werden, so dass sie
von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
eingesehen werden koénnen. Auch Ab-
mauerungen und Palisaden kénnen hier-

bei eingesetzt werden.

B Fahrradabstellplatze

Auch hier soll sich die Gestaltung an den
Materialien und Farben der Hauptgebau-
de orientieren. Die Fahrradabstellanlagen
sollten zudem sicher begehbar und auch

nachts gut beleuchtet sein.

B Gerateschuppen

Bei der Errichtung von Gerateschuppen
ist darauf zu achten, dass sie sich gestal-
terisch unterordnen bzw. sich in Material
und Farbgebung dem Hauptbaukérper
sowie der Freiraumplanung anpassen.
Ilhre Dachflachen sollen begriint werden,

sodass das griine Gesamtbild des Gartens

gewabhrt bleibt.
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Parkierung im Quartier

Abb. 58 Darstellung der unterschiedlichen Parkierungsfestsetzungen im Plangebiet

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Das Quartier "Am Tannenwaldle" soll vorbildhaft fiir ein
zukunftsweisendes und nachhaltiges Quartier stehen.
Die ErschlieBungs- und Wohnstrallen sollen als ver-
kehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden. Fiir die
kleinteiligen Typologien sind Stellplatze und Garagen
auf dem eigenen Grundstiick méglich (zuldssige Anzahl
entsprechend Textfestsetzung), groBere Typologien
und Typologien um die Wohnhdofe herum, parken am
Quartierseingang in der dafilir vorgesehen Quartiersga-
rage oder in einer unterirdisch errichteten Tiefgarage.

So soll der gesamte Fahrverkehr im Gebiet deutlich
reduziert werden, um ruhiges, stadtnahes Wohnen zu
ermoglichen. Am Quartierseingang soll ein Mobilitats-
hub alle Bewohner in einer nachhaltigen Fortbewegung
unterstiitzen. Zentraler Bestandteil des Quartiers sind
groRzligige, verkehrsberuhigte o6ffentliche Erschlie-
Bungsflachen, die als Begegnungsorte fiir Anwohner.

innen und Besucher.innen dienen sollen.
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Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

A.6. Flache fur Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Im WA 1 sind auf jedem Baugrundstiick nur zwei Garagen/Carports mit jeweils
einem Stellplatz vor der jeweiligen Garage/ Carport zuldssig. Dartiber hinaus
sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken im WA 1 keine weiteren Garagen

oder Stellplatze ober- oder unterirdisch zuldssig.

Im WA 2 ist auf jedem Baugrundstiick nur eine Garage/Carport mit jeweils
einem Stellplatz vor der jeweiligen Garage/ Carport zuldssig. Dartiber hinaus
sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken im WA 2 keine weiteren Garagen

oder Stellplatze ober- oder unterirdisch zulassig.

Im WA 3 sind auf den Grundstlicken keine Garagen, Tiefgaragen oder Stellplat-
ze zuldssig. Im WA 3 sind alle notwendigen Stellplatze in der Quartiersgarage
unterzubringen. Stellpldtze fir Menschen mit Behinderung sind ausnahms-

weise auf dem Grundsttick zuldssig und entsprechend zu beschildern.

Im WA 4 sind auf den Grundstlicken nur 30 % der notwendigen Stellplatze zu-
lassig. Diese missen sich in einer Tiefgarage befinden. Falls auf den westlichen
Grundstlicken im Bereich des WA 4 Reihenhduser oder Doppelhduser geplant
werden, kénnen die 30 % der notwendigen Stellpldtze auch oberirdisch an-
gelegt werden. 70 % der notwendigen Stellpldtze im WA 4 sind in der Quar-

tiersgarage unterzubringen. Errechnet sich bei der Ermittlung der Zahl der

notwendigen Kfz-Stellplatze eine Bruchzahl, ist nach allgemeinem mathemati-
schem Grundsatz auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden. Bei Wohnungen gilt
jedoch, dass pro Wohnung ein Stellplatz nachgewiesen werden muss. Hier ist
ein Abrunden nicht zuldssig. Stellplatze fir Menschen mit Behinderung sind

ausnahmsweise auch oberirdisch zuldssig und entsprechend zu beschildern.

Im WA 5 sind auf den Grundstlicken 100 % der notwendigen Stellplatze zulas-
sig. Diese missen sich in einer Tiefgarage befinden. Stellplatze fir Menschen
mit Behinderung sind ausnahmsweise auch oberirdisch zuldssig und entspre-
chend zu beschildern.

Gilt im gesamten Plangebiet: Sofern Garagen/ Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) und Stellplatze auf dem Grundstiick zuldssig sind, sind Garagen/ tber-
dachte Stellplatze (Carports) und Stellpldatze nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen und innerhalb der mit Ga gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Mit Garagen und Uiberdachten Stellplatzen (Carports) muss entlang von
offentlichen Verkehrs- und Griinflichen ein Abstand von mind. 2,00 m einge-
halten werden (mit Ausnahme von einigen festgesetzten Garagenbaufestern).
Die gesetzliche Verpflichtung zur Herstellung baurechtlich notwendiger Stell-
pldtze kann auch erfillt werden durch Herstellung auf einem anderen geeig-
neten Grundstiick als dem eigenen Baugrundstiick (z.B. in einer Tiefgarage
auf einem anderen Grundstiick innerhalb des Plangebietes oder in der Quar-
tiersgarage). Es ist eine offentlich-rechtliche Sicherung notwendig.

Diese erfolgt, indem der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks eine Stell-

platzbaulast Gbernimmt.
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Gestaltung Vorgarten, Privatgarten, Nebenanlagen und Parkierung

Abb. 59 Prinzipdarstellung Gestaltung Vorgarten, Privatgarten und Nebenanlagen
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B.3. Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 74 Abs.1 Nr.3) LBO)

Offene Stellpldtze, Garagen-, Stellplatz- und Feuer-
wehrzufahrten, innerhalb von Griinflachen liegende
FuBwege sowie sonstige Staurdume und Hofflachen
dirfen héchstens auf 75% der Flache versiegelt wer-
den und sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Pflas-
ter mit groben Fugen etc. ) herzustellen, sofern dort

kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu Uberstellen. Je

4 Stellplatze ist ein einheimischer oder klimaresilien-
ter standortgerechter Laubbaum (Arten, Pflanzgréf3en
und Wurzelraum siehe A Ziff. 11.1) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Schutzmafnah-
men gegen das Anfahren sind zu treffen. Stellplatz-
anlagen sind gesondert nach Klimaschutzgesetz und

Photovoltaikpflichtverordnung zu betrachten.

Abb. 60 ornamentales Rasenfugenpflaster Abb. 61 wasserdurchldssiger Bodenbelag, Stadt Aalen
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Stellplatze, Carports und Garagen

Abb. 63 unterschiedliche Versickerung

Abb. 62 unterschiedlich versiegelte Oberflichen, Wohnbebauung Staufen im Breisgau Abb. 64 Rasen, Rasenfugenpflaster, Zaisenhausen
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Abb. 65 Prinzipdarstellung Versiegelung unbebauter Flachen

Abb. 67 transparent gestaltete Carportanlage, Fa. Siebau Raumsysteme

Abb. 66 Carport, Wandelemente mit Holzlattung und Schuppen Fa. Siebau Raumsysteme
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Tiefgaragen

Abb. 68 Tiefgaragendachbegriinung und begriinte Rampenabfahrt, Stadtoval Aalen

Abb. 69 begriinte Garagendéacher, Fa. Bauder

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

In den Geschosswohnungsbauten an
der Hangkante und um den Obstgar-
ten sind die notwendigen Stellplatze
in Tiefgaragen unterzubringen.

Damit wird eine optische Beein-
trachtigung des Stadt- und Land-
schaftsbildes und eine Reduzierung
der Erholungsfunktion der zentralen

Grunflache vermieden.

Tiefgaragen haben zudem den Vor-
teil, dass die nicht Gberbauten Berei-
che des Grundstiicks als wohnortna-
he Erholungsflachen genutzt werden
kénnen.

Die Tiefgaragen im Plangebiet sollen
unter den Gebduden angeordnet
werden, um moglichst wenig Frei-
raum zu versiegeln.

Dies erleichtert auch die direkte Zu-
ganglichkeit zu den Wohnungen

Uber ein Treppenhaus.
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A.6. Flache fur Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Tiefgaragen sind nur im WA 4 und WA 5 zulassig. Diese sind nur innerhalb der ".. sind im gesamten Plangebiet die Wande von Tiefgaragen, die oberirdisch
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb der mit TGa gekennzeichne- in Erscheinung treten intensiv (mindestens 75 % der Wandflache) mit einer
ten Flachen zuldssig. Die nicht Giberbaute obere Abschlussflache von Tiefgara- Fassadenbegriinung aus standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen und
gen ist mit mind. 60cm Erdreich abzudecken und intensiv, d.h. mit geeigneten, dauerhaft zu unterhalten.

heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und géartnerisch zu unter-

halten.

Empfehlungen

« Einbindung der Tiefgaragenzufahrten und - Oberfldchen in Freiraumkonzept
« Gestaltung der Tiefgaragen sollte mit der Gesamtgestaltung harmonieren

« Farbgebung orientiert sich am Sockel / Fenstern / Tuiren des Gebdudes

- Uippige Begriinung der Tiefgaragendecks

« gebdudeintegrierte Zu- und Abfahrten

« Vermeidung von langen Rampen im 6ffentlichen Raum

« ansprechende Gestaltung von Zufahrten

« Einfahrten sind in jedem Fall schallabsorbierend auszufiihren

« Einhausungen reduzieren die Larmbelastung bei nicht in das Gebdude integ-

rierten Einfahrten

Abb. 70 tippige Tiefgaragendachbegriinung, Fellbach SLH
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Blau-griine Infrastruktur im Wohnquartier

Abb. 71 bespielbare AuBBenrdaume im Wohnquartier durch Retentionsraume, Staufen im Breisgau Abb. 72 Multicodierter StraBenraum, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH
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Blue-green Streets (BGS)

Der Klimawandel erfordert eine Gestaltung der Stral3enrdu-
me zur blaugriinen Infrastruktur, um lokale Wasserkreislaufe
zu stabilisieren, Uberflutungsschiden bei zunehmenden
Starkregenereignissen vorzubeugen und die (berhitzten

Quartiere mit vitalem Stadtgriin zu kihlen.

B wassersensible Stralenraume

Schlisselaspekt fiir die Gestaltung blaugriiner Stra3en ist
die Nutzung des Regenwassers als lokale Ressource. An-
stelle der Ableitung Uiber die Kanalisation soll anfallendes
Regenwasser vor Ort zurlickgehalten, gespeichert und den
Bepflanzungen kontinuierlich verfiigbar gemacht werden.
Mithilfe der Evapotranspiration (Verdunstung tber die Blat-
ter der Pflanzen und den Boden) trdgt die Regenwasserbe-
wirtschaftung so zur Verdunstungskihlung bei. Wasserop-
timierte Vegetationsstandorte gewahrleisten gleichzeitig
die Vitalitdt der Bepflanzung. Freiraumqualitdt und die
Schaffung von Begegnungs-und Aufenthaltsmoglichkeiten
fur alle sind weitere Grundsdtze der Stralenraumgestal-
tung in BGS. Elemente wie Sitzbdnke oder Sitzecken sowie
Radabstellanlagen sollen die Aufenthaltsqualitat und lang-

same Mobilitatsformen in den Straf3en fordern.

Abb. 73 Multicodierung und Retention im Wohnquartier, Staufen im Breisgau

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Abb. 74 Multicodierter StraBenraum, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH
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Moblierung im Freiraum

Abb. 76 identitatsstiftende Moblierung

Abb. 75 groBziigige Moblierung offentlicher Griinflichen mit unterschiedlichen Oberflachenqualitaten Abb.77 Farbkanon Gebaude - Infrastruktur
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Abb. 78 hochwertige Méblierung, Fa. FMH Fellbach

Abb. 79 gemeinschaftlich gestaltete Griinanlagen in Wohnhof, Tiibingen

| Gemeinschaftsanlagen | Parkierung | Bluegreen-Streets | Méblierung

Freiraume gestalten

Die Freirdume im Wohngebiet sollen sich durch klare
Linien und eine einfache, geometrische Formensprache
auszeichnen, um abseits von vorlbergehenden
Modeerscheinungen eine dauerhafte Grundlage fir
eine nachhaltige Stadtentwicklung zu bieten. Dabei ist
die sorgfaltige Auswahl haltbarer Materialien ebenso zu
bedenken, wie deren Kombination miteinander und mit

der Bepflanzung.

Gestaltungshandbuch Wohnen am Tannenwaldle

Sitzmoglichkeiten flir Bewohner.innen, Spielgerate und
Flachen mit unterschiedlicher Codierung erhéhen die
Aufenthaltsqualitdt und haben eine identitatsstiftende
Funktion fiir die Bewohner.innen des jeweiligen Teilbe-

reichs.

Abb. 80 identitatsstiftende Moblierungs- und Begriinungselemente der Freirdume, Fa. Vestre
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