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Wohnbebauung und Kulturbahnhof
auf dem Stadtoval.

Handlungsprogramm Wohnen

Im Jahr 2014 hat der Gemeinderat der Stadt Aalen
das Handlungsprogramm Wohnen beschlossen,
um den stetig zunehmenden Bedarf an Wohnun-
gen zu decken und steigende Miet- und Grund-
stickskaufpreise einzudampfen. Bis 2030 sollen in
Aalen und den zugehdrigen Stadt- und Ortsteilen
bis zu 2.500 neue Wohneinheiten entstehen. Mit
dem ,Aalener Modell”, das ein Baustein des Hand-
lungsprogrammis ist, soll auch der Bau von gefér-
derten Wohnungen unterstutzt werden.
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Eine Stadt ist

niemals fertig

Unsere Stadte sind nie vollkommen fertig gebaut.

Stetig findet an einzelnen Stellen eine Veranderung
statt. Neue Gebaude werden errichtet, unterschied-
liche Nutzungen werden angesiedelt, Baume werden
gepflanzt, Stralen und Leitungen werden erneuert.

Steuerung und Begleitung solcher Entwicklungs-
prozesse gehdren zum breiten Aufgabenspektrum
einer Stadt. Einen Schwerpunkt stellt dabei die
Schaffung von Wohnungen dar. MaRnahmen der
Innenentwicklung tragen dazu bei, die Versorgung
mit Wohnraum zu verbessern.

Das Handlungsprogramm Wohnen, welches 2014
initilert wurde, leistet im Hinblick auf die Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum einen wesentlichen
Beitrag. Die darin enthaltenen Wohnbauprojekte
sind zu rund 70 Prozent MalRnahmen der Innen-
entwicklung. Dies bedeutet, dass die ErschlieRung
von neuen Flachen im AuBenbereich und der damit
verbundene Landschaftsverbrauch reduziert werden.

Im Sinne einer integrierten Stadtentwicklung ist es
notwendig, das Ziel der Wohnraumversorgung mit
anderen Zielen fur ein attraktives Aalen in Einklang
zu bringen. Hierzu gehdren beispielweise Freiraume
und Grunflachen, kurze Wegeverbindungen, die
Starkung umweltfreundlicher Mobilitatsformen
sowie der Erhalt einer hohen Lebensqualitat im ge-
samten Stadtgebiet.

Dabei verfolgt die Innenentwicklung nicht nur
lokale Ziele, sondern setzt an der Zielsetzung der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie unter anderem
fur zukunftsfahige Stadte und MaRnahmen zum
Klimaschutz an. ,Nachhaltigkeit kann nur als Ge-
meinschaftswerk gelingen”, heit es in dieser Stra-
tegie und weiter ,Sie nutzt jedem von uns. Und
jeder kann etwas dazu beitragen”.

Lassen Sie uns in diesem Sinne gemeinsam weitere
MaRnahmen der Innenentwicklung umsetzen, flr
ein zukunftsfahiges und lebenswertes Aalen.

LA

Thilo Rentschler
OberbUrgermeister
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Der Begriff ,Innenentwicklung” mag fur den einen
oder anderen zunachst etwas sperrig klingen. Teilt
man jedoch das Wort in seine zwei Bestandteile,
wird schnell klar, was sich hinter ,Innen” und ,Ent-
wicklung” verbirgt. Namlich die Entwicklung von
Siedlungsstrukturen innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebietes. Das bedeutet, dass neue Wohn-
gebiete, Infrastrukturen und Grunstrukturen im In-
neren eines Ortes entwickelt werden und nicht
auRerhalb des Siedlungsgebietes auf der ,grunen
Wiese".

Derzeit nicht genutzte Flachen (sogenannte Bau-
lucken) kdnnen mit bendtigten Nutzungen belegt
oder bereits genutzte Flachen, die nicht mehr fur
die ursprungliche Funktion gebraucht werden, einer
neuen Nutzung zugeflhrt werden (Konversion). Die
Innenentwicklung ist einer der wichtigsten Baustei-
ne der integrierten Stadtentwicklung, denn nur mit
lebendigen Stadt- und Ortskernen konnen Stadt-
beziehungsweise Dorfgemeinschaften funktionie-
ren. Nutzungsvielfalt und raumliche Nachbarschaft
von Nutzungen sorgen fur Belebung und Synergie-
effekte. Auch die Schaffung von Wohnraum, eine
der zentralen Aufgaben einer Stadt, wird durch eine
aktive Innenentwicklung gefordert.

Mit einer Reduzierung des Flachenverbrauchs im
AuRenbereich kdnnen Landschaftsstrukturen, Frei-
raume, Naherholungsflachen sowie Flachen fur die
Landwirtschaft, die zur Nahrungsmittelproduktion
bendtigt werden, erhalten werden. Durch die In-
nenentwicklung kann ein aktiver Beitrag zum Klima-
schutz geleistet werden, denn Versickerungsflachen
und Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete kén-
nen geschutzt werden. Aber auch die Identitat, der
soziale Zusammenhalt und das Ortsbild werden
durch eine verstarkte Innenentwicklung bewahrt.
Zudem wird die Finanzierung der vorhandenen In-
frastruktur wie der Erhalt von StraBen und Kanalen
erleichtert und zusatzliche Herstellungs- und Un-
terhaltungskosten fur neue Infrastrukturen werden
eingespart. Innenentwicklung erzeugt mit inren
vielfaltigen Facetten einen Mehrwert fur die Gesell-
schaft.

Die Innenentwicklung umfasst unterschiedlichste
Themenfelder, die Innenentwicklungspotenziale
darstellen. Hierzu gehoren die Aktivierung inner-
ortlicher Baultcken, die Umnutzung landwirtschaft-
lich genutzter Gebaude, die umfassende Moderni-
sierung von Wohngebauden, die Konversion von
innerstadtischen Brachflachen, die Qualitatssteige-
rung von o6ffentlichen und privaten Raumen sowie
die Aufwertung innerértlicher Grinstrukturen. Wie
die Auflistung zeigt, geht es bei der Innenentwick-
lung um die Nutzung von Flachenpotenzialen, die
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Weiterentwicklung von Siedlungsstrukturen, die
soziale Stabilitat in den Quartieren, den Erhalt bzw.
die Schaffung von Grunstrukturen, die Sicherung
der Nahversorgung — kurz um eine lebendige Stadt.
Die einzelnen Themenfelder werden in dieser Bro-
schure erlautert und mit anschaulichen Beispielen
aus Aalen hinterlegt.

In Aalen wird die Innenentwicklung seit einigen
Jahren forciert — zu dieser Strategie gehdren unter
anderem das Baulandkataster, das seit 2010 verdf-
fentlich ist, die Einstellung einer Innenentwicklungs-
managerin (2017) und die gezielte Entwicklung von
Verkehrs- und Industriebrachen, die aufgrund der
historischen Entwicklung der Stadt und des Struk-
turwandels groRe Potenziale innerhalb der beste-
henden Siedlungsstruktur darstellen.
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Die Bundesregierung hat im Jahr 2013 die Nationale
Nachhaltigkeitsstrategie ausgerufen. Diese besagt,
dass der Flachenverbrauch in den nachsten Jahren
deutlich gesenkt werden muss — bis 2020 auf 30
Hektar (ha) pro Tag in Deutschland.
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Themenfelder

Die Revitalisierung meist gewerblicher Brachflachen
stellt fur Aalen ein bedeutendes Entwicklungspo-
tenzial dar. Aufgrund der industriellen Vergangen-
heit gab und gibt es im Stadtgebiet interessante
Flachen mit Umnutzungspotentialen. Ein wichtiger
Baustein ist die kontinuierliche Analyse von struk-
turellen Veranderungen, denn so kbnnen Konver-
sionsflachen fruhzeitig erkannt werden, ohne dass
diese erst brachfallen mussen, um eine Entwick-
lung in Gang zu setzen. Hinzu kommt der strategi-
sche Grunderwerb von Schlusselgrundsttcken der
Innenentwicklung sowie die Bauleitplanung bzw.
planungsrechtliche Instrumente, die die Ziele der
Stadtentwicklung sichern und Veranderungen ziel-
gerichtet steuern.

Mit der Konversion von Brachflachen werden einer-
seits Flachen im AuRenbereich geschont, anderer-
seits werden bereits bestehende Infrastrukturen
effektiv und nachhaltig genutzt und das Stadtbild
aufgewertet, dies fuhrt zu einer Steigerung der
Wohn- und Lebensqualitat. Zudem wirken sich at-
traktive Quartiere positiv auf inr Umfeld aus. Durch
die Aktivierung von Brachflachen werden Vernetzun-
gen innerhalb des Quartiers, aber auch zwischen
umliegenden Stadtteilen, geschaffen, die aufgrund
der bisherigen Nutzung nicht moglich waren.

Qualitatvolle Lebensraume lassen sich auf vielfaltige
Weise schaffen, meist wirken mehrere Faktoren und
Komponenten bei einer Entwicklung zusammen.

Oftmals verlieren einzelne Quartiere oder Gebiete
in der Stadt im Laufe der Zeit ihre Qualitat bezie-

hungsweise sie verfallen bei geringerer Nutzung.

Stadtebauliche Mangel und wirtschaftliche Anfor-
derungen kdnnen einen Qualitatsverlust verstarken.
Besonders gravierend ist dieser Effekt, wenn orts-
bildpragende oder identitatsstiftende Gebaude be-
troffen sind.

Mit der gezielten Aufwertung dieser Areale kdnnen
neue Impulse fur die Stadtentwicklung gesetzt und
qualitative Lebensraume geschaffen werden, vor
allem wenn von den einzelnen Bereiche eine posi-
tive Wirkung auf angrenzende Bereiche ausgeht. Bei
der Schaffung qualitatvoller Lebensraume stehen
nicht nur bauliche Entwicklungen im Fokus, sondern
auch grunordnerische und soziale Belange.

Grunflachen und Grungestaltungen spielen eine
wichtige Rolle im Stadtgebiet. Sie bieten adaquate
Freiraume fur die Naherholung und haben gleich-
zeitig stadtklimatische Funktionen (beispielsweise
Kaltluftflachen, Schutz vor Uberhitzung).

Baumpflanzungen stellen ein weiteres wichtiges
Grunelement dar, denn sie erfullen ebenso klimati-
sche Funktionen, indem sie unter anderem Schatten
spenden. Gleichzeitig nehmen sie stadtgestalteri-
sche Aufgaben wahr.

Auch Dach- und Fassadenbegrunungen leisten
einen wichtigen Beitrag zum Grun in der Stadt und
zum Klimaschutz.
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In vielen Bereichen der Stadt finden sich Potenziale
fur eine Weiterentwicklung der bestehenden Struk-
turen. Beispielhaft fur ein Nachverdichtungspoten-
zial stehen die Zeilengebaude aus den 1950er bis
1970er Jahren. Aufgrund der lockeren Bauweise
und groRzugiger Freiraume kénnen sowohl die
Gebaude als auch die Freiraume weiterentwickelt
werden. Gebaude kdnnen durch Auf-, An- oder
Umbauten erweitert werden. Mit Loggien und Bal-
konen wird ein Bezug zum AuRenraum hergestellt.
Durch eine qualitative Aufwertung der Freiraume
wird auch das Wohnumfeld gestarkt.

Bei sehr grolRem Flachenpotenzial ist auch eine
Nachverdichtung in Form von neuen Gebauden
zu prufen. Nachverdichtung bedeutet jedoch nicht
nur bauliche Nachverdichtung, sondern auch eine
Aufwertung eines bestehenden Quartiers durch
Freiraumgestaltung und Stabilisierung der Sozial-
struktur.

Der Strukturwandel ist nicht nur in dem ehemals
industriell genutzten Bereich der Stadt sichtbar,
sondern auch in den landlich gepragten Ortsteilen.
Hier aufert sich der Strukturwandel insbesondere
dadurch, dass immer mehr landwirtschaftliche Ge-
baude untergenutzt werden oder leer stehen, da
viele Hofe nur noch im Nebenerwerb betrieben
werden. Die Ortskerne verlieren an Attraktivitat und
Lebendigkeit. Dieser Effekt wird weiter verstarkt,
wenn beispielsweise Laden, Treffpunkte oder offent-
liche Einrichtungen wegfallen.

Eine Chance, dieser Entwicklung entgegen zu wir-
ken besteht darin, die ortsbildpragenden Strukturen
mit ansehnlichen landwirtschaftlichen Gebauden
zu erhalten. Durch den Umbau und die Umnutzung
von bestehenden landwirtschaftlichen Gebauden
bleibt der landliche Charme erhalten und erhalt
neues Leben.

Eine weitere Moglichkeit ist der Abbruch nicht er-
haltenswerter landwirtschaftlicher Gebaude, um an
diesen Stellen neuen Wohnraum zu schaffen, der
den Ortskern ebenfalls belebt.
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Sowohl in der Kernstadt als auch in den umliegen-
den Stadt- und Ortsteilen ist in Aalen ein grofRRer
Gebaudebestand aus den 1950er bis 1970er Jahren
vorhanden. Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung
nach dem Zweiten Weltkrieg wurden groRRe Ein-
und Mehrfamilienhausgebiete an den damaligen
Siedlungsrandern gebaut. Diese Gebiete stehen vor
der Herausforderung des Generationenwechsels
und einem Erneuerungsbedarf der Bausubstanz.

Die meisten Wohngebaude entsprechen sowohl
energetisch als auch in ihren Grundrissen nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Durch ihre
bauliche Anpassbarkeit an zeitgemaRe Wohnver-
haltnisse bieten sie dennoch ein groRes Potenzial
und eine Alternative zum Neubau auf der ,grunen
Wiese". Durch den Erhalt und die Weiterentwick-
lung der bestehenden Strukturen werden Leer-
stande und das Verwaisen ganzer Siedlungsteile
verhindert.

1T A A

Baullcken sind Innenentwicklungspotenziale in der
Stadt, die sich meist auf ein einzelnes Grundstuck
beziehen. Sie sind durch eine Stral3e erschlossen

und in ihrer Umgebung hat bereits eine bauliche

Entwicklung stattgefunden.

Vor allem in Einzelhausgebieten (mit dem bekann-
ten Einfamilienhaus) lassen sich klassische Bau-
lbcken finden, die in den meisten Fallen ohne wei-
tere planungsrechtliche Schritte sofort bebaubar
waren. Es gibt aber auch Baultcken, fur die zu-
nachst Planungsrecht geschaffen werden muss,
um eine Entwicklung zu erméglichen.
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Quartier am Stadtgarten
und ZOB.

RUSTERWORKUNG il g

Potenziale
aktivieren

Zur Schonung von landwirtschaftlichen Flachen, der
freien Landschaft und des Waldes gilt seit einigen
Jahren, aber vor allem auch in Zukunft weiterhin
die Vorgabe ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung” in der Stadt Aalen. Stadtverwaltung und Poli-
tik agieren hierzu Hand in Hand durch zahlreiche
Bebauungsplane und Bauprojekte im bestehenden
Siedlungsbereich.

Der Funke ist mittlerweile auch auf private Bauher-
ren im Stadtgebiet Ubergesprungen. Um auch diese
privaten Mallnahmen der Innenentwicklung von
stadtischer Seite zu unterstutzen und zu wurdigen,
wurde im Jahr 2016 ein stadtisches Forderprogramm
zur Starkung der Innenentwicklung durch den Ge-
meinderat der Stadt Aalen beschlossen. Dabei wer-
den sowohl der Umbau des Siedlungsbestands und
die Schaffung zeitgemalier Wohnraume finanziell
unterstutzt, als auch Malinahmen zur Stadtbegru-
nung wie das Pflanzen von Baumen, Strauchern und
Hecken in privaten Vorgérten entlang von Haupt-
verkehrsstrallen. Neben den stadtischen Férdermadg-
lichkeiten stehen zudem F&rderprogramme des

Landes Baden-Wurttemberg wie das Entwicklungs-
programm Landlicher Raum (ELR) und des Bundes
fur private Vorhaben zur Verfugung.

Im Hintergrund wurde in der Stadtverwaltung Aalen
in jungster Zeit ein professionelles Innenentwick-
lungsmanagement aufgebaut. Dieses besteht aus
unterschiedlichen Bausteinen, ist amterubergreifend
angelegt und zieht sich somit durch die gesamte
Verwaltung der Stadt Aalen wie ein roter Faden.

Durch diesen konzentrierten Aufbau eines Innen-
entwicklungsmanagements in den vergangenen
Jahren wurde die Innenentwicklung auf eine neue
Stufe gehoben und starker in der Stadtverwaltung,
Politik und auch in der Bevolkerung verankert.

Lassen Sie uns gemeinsam unseren Siedlungsbe-
stand nachhaltig weiterentwickeln und dadurch
einen wertvollen Beitrag zum Schutz unserer wert-
vollen Kulturlandschaft leisten. Mit Herz und Ver-
stand fur eine lebendige und lebenswerte Stadt, in
der Kernstadt wie auch in den Ortsteilen.

Wolfgang Steidle
Erster Burgermeister
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Innenentwicklungs-
management in Aalen

MaRnahmen der Innenentwicklung haben in der
Stadt Aalen eine lange Tradition. In den 1990er
Jahren wurden die ersten baulichen Potenziale im
Siedlungsbestand erhoben und in einem Bauland-
kataster zusammengestellt. Schon damals war das
Ziel allmahlich Entwicklungen im AuRenbereich zu
reduzieren und die Weiterentwicklung des Sied-
lungsbestands in den Fokus zu nehmen. AuRerdem
werden an zahlreichen Stellen im Stadtgebiet seit-
her Veranderungsprozesse aktiv gesteuert und be-
gleitet (Rieger-Areal, Sanierung Ortsmitte Wasseral-
fingen, Sanierung Ortsmitte Unterkochen, Neube-
bauung an der Bischof-Fischer-StraRRe).

So konnten in den vergangenen Jahrzehnten be-
reits zahlreiche kleinere Potenziale wie Baultcken,
aber auch groRere Innenentwicklungspotenziale
aktiviert werden. Unter der Aktivierung wird dabei
nicht nur eine Bebauung von Flachen verstanden.
Vielmehr steht der Mehrwert fur die Nutzer einer
Flache, aber auch der Gewinn fUr das gesamte
Umfeld im Vordergrund. So wird Innenentwicklung
neben baulichen Anforderungen auch durch die
Entwicklung von Freiraumen und die Schaffung
kurzer Wege definiert. Auf dem Stadtoval zeigt sich
dies, denn neben den Wohngebauden werden auch
kulturelle und 6kologische Aspekte betrachtet wie
beispielsweise der Kulturbahnhof mit seinen viel-
faltigen Nutzungen oder die Grune Mitte.

Das stadtische Baulandkataster, ein Instrument des
Innenentwicklungsmanagements, stellt unbebaute

oder nur geringfugig genutzte Grundstlcke bzw.
Baullcken innerhalb der bebauten Siedlungsflachen
dar. Es soll zu einem sparsameren Umgang mit der
Ressource Boden, zum Erhalt von Natur und Land-
schaft und zur aktiven Innenentwicklung beitragen
(§ 1a Baugesetzbuch (BauGB)). Des Weiteren bein-
haltet das Baulandkataster stadtebauliche Ziele wie
beispielsweise die Starkung der Stadtstruktur, die
Bereitstellung von Bauflachen fur weitere Genera-
tionen, den Erhalt und die 8konomische Nutzung
von Infrastrukturen, die Steigerung der Lebensqua-
litat, die soziale Durchmischung von Quartieren,
die Aufwertung des Stadtbildes und die nachhaltige
Gestaltung der Stadtentwicklung.

Zunachst wurde 2008 als Pilotprojekt in Wasseral-
fingen und anschlieRend 2010 per Gemeinderats-
beschluss die Veroffentlichung des Baulandkatasters
fur das gesamte Stadtgebiet nach § 200 Abs. 3 Bau-
GB beschlossen. Seitdem kénnen die Burgerinnen
und BuUrger wie Investoren oder Projektentwickler
Uber das Geodatenportal der Stadt Aalen die Bau-
lucken einsehen, bei denen die Grundstuckeigen-
tumer einer Veroffentlichung nicht widersprochen
haben.

Mit Hilfe des Baulandkatasters kann die Verwaltung
gezielt auf Eigentumer zugehen oder kann in be-
reits laufenden Gesprachen mit Eigentimern von
Baullcken auf diese hinweisen. Des Weiteren hat
das Baulandkataster auch eine Dienstleistungs- und
Informationsfunktion fur Bauherren, Architekten

und Investoren, denn so kdnnen Potenziale schnell
unabhangig erfasst und eventuell geeignete Stand-
orte gefunden werden.

Ein weiterer wichtiger Baustein ist das Schaffen
oder Anpassen des Baurechts. Hierunter fallen die
gesetzlich verankerten Planungsinstrumente wie
Bebauungsplane, Baugenehmigungen, Sanierungs-
gebiete und Stadtebauliche Vertrage. Dies sind
zentrale Elemente, um Baurecht und somit auch
Baumoglichkeiten der Innenentwicklung schaffen
zu kdnnen und in einen stadtebaulich vertraglichen
Rahmen zu bringen.

In Aalen wurden in den vergangenen Jahren zahl-
reiche Bebauungsplane der Innenentwicklung (80
bis 90 % aller Bebauungsplane) erarbeitet und vom
Gemeinderat beschlossen. Hierzu zahlen beispiels-
weise Bebauungsplane fur das Stadtoval, die Maier-
gasse und die AbteistraRe in Ebnat. Dies allein macht
bereits den hohen Stellenwert und das Potenzial
der Innenentwicklung deutlich.

In einer nachhaltigen Stadtentwicklung spielt die
Innenentwicklung mit den vielen Facetten und
Aufgabenbereichen eine zentrale Rolle. Daher ist
das Innenentwicklungsmanagement eng mit dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Attraktives
Aalen 2030" verzahnt. Ebenso steht die Innenent-
wicklung in einem engen Zusammenhang mit dem
Handlungsprogramm Wohnen, dass die Stadt im
Jahr 2014 aufgelegt hat. Die vorgesehenen Woh-
nungen, die geschaffen werden sollen, werden
Uberwiegend auf Innenentwicklungspotenzialen
realisiert.

Im Rahmen des Bundesprogramms Experimenteller
Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt) des Bundes-
instituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
nimmt die Stadt Aalen als eine von acht Modellkom-
munen von Januar 2017 bis Dezember 2019 an
einem bundesweiten Forschungsprojekt zur Erar-
beitung von ,Strategien zur Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen” teil.

Ein groRer Bestandteil der Forschungsarbeit lag in
der Offentlichkeitsarbeit. Hierzu wurden beispiels-
weise Vortrage zur Innenentwicklung angeboten
und auch ein Projekt mit einer Schule durchgefuhrt.
Durch diesen intensiven Austausch soll die kUnftige
Bauherrengeneration bereits in jungen Jahren mit
den Themen Stadt- und Innenentwicklung vertraut
werden. Zudem wurde ein Monitoring fur das Bau-
landkataster durchgefuhrt. Es hat sich gezeigt, dass
es in Aalen eine groRere Zahl an Baultuicken gibt,
aber auch eine stetige Aktivierung der Baullcken
stattfindet. Im Zuge der Auswertung wurde deutlich,
dass eine direkte Baullcken-Eigentimeransprache
in einer Stadt dieser GroRe nicht leistbar ist. Viel-
mehr muss die breite Offentlichkeit Gber diese Bau-
maoglichkeiten informiert und zusammenhangende
Flachen angegangen werden. In den einzelnen
Ortsteilen spielen hierbei die Ortschaftsrate eine
wichtige Rolle als Multiplikatoren.

Ubergreifend Uber alle Modellkommunen stellt die
Grundstuckverfugbarkeit eine zentrale Herausfor-
derung dar, denn in den meisten Fallen sind die
Stadte nicht Eigentumer von Innenentwicklungs-
potenzialen. Daher mUssen die Stadte auf die Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentimer setzen und
hier entsprechende Anreize schaffen.

Ein zentraler Baustein des Innenentwicklungsma-
nagements ist das Forderprogramm ,Flachen ge-
WINNEN fur Aalen” zur Starkung der Innenentwick-
lung, das im Jahr 2016 vom Gemeinderat der Stadt
Aalen beschlossen wurde und seit 01.01.2017 in
Kraft ist. Hierbei werden vor allem private Eigentu-
mer unterstutzt, die einen Beitrag zur Innenent-
wicklung leisten, indem sie Gebaude, die vor 1975
errichtet wurden, umfassend modernisieren, nicht
erhaltenswerte landwirtschaftliche Gebaude ab-
brechen, um neuen Wohnraum zu schaffen oder
Baume an stadtebaulich bedeutsamen Strallenzu-
gen pflanzen (= Kapitel Forderprogramme). Denn
Innenentwicklung kann nur in einer Zusammenar-
beit von offentlicher Verwaltung und privaten Ak-
teuren funktionieren.
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Der Kocher in Unterkochen.

Attraktives Aalen 2030

Im Jahr 2018 hat der Gemeinderat der Stadt Aalen
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,Attrakti-
ves Aalen 2030" beschlossen. In diesem Konzept
sind Leitlinien und MaRnahmen definiert, die in den
nachsten Jahren umgesetzt werden sollen. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept dient sowohl
der Verwaltung als Arbeitsinstrument als auch der
Bevolkerung zur Information und Beteiligung. Im
Rahmen der Erarbeitung des Konzepts wurden
mehrere Beteiligungsformate durchgefuhrt, unter
anderem Mitarbeiterforen und Burgerbeteiligung in
der Stadthalle im Oktober 2018.

Innenentwicklungs-
projekte in Aalen

Zahlreiche Innenentwicklungsprojekte haben in
den vergangenen Jahren das Stadt- und Ortsbild
verandert. Sowohl in der Kernstadt als auch in den
einzelnen Ortsteilen wurden gréfRere und kleinere
Innenentwicklungspotenziale aktiviert und somit
qualitatvolle Lebensraume in bestehenden Sied-
lungsbereichen geschaffen.

Anhand ausgewahlter Beispiele in Aalen werden
die Vielfalt und die Chancen der Innenentwicklung
aufgezeigt:

Stadtoval Aalen

Quartier am Stadtgarten

Maiergasse Wasseralfingen
Schleifbriickenstralle

Grinbaumareal

Ostertag und Proviantamt

Kirchengrundstlicke

Neue Mitte Dewangen
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Stadtoval Aalen Vom Eisenbahnareal zum lebendigen Stadtquartier.

Mit dem Stadtoval im Herzen von Aalen wird ein
neues Stadtquartier auf einer ehemaligen Industrie-
brache geschaffen. Zur Zeit der Industrialisierung
und dem damit verbundenen Ausbau des Eisen-
bahnnetzes wurde der Bereich um das Stadtoval,
norddstlich der historischen Altstadt, zum ersten
Mal baulich entwickelt. Zunachst entstand auf dem
Areal eine Reparaturwerkstatte fUr Lokomotiven.

Mit Ansiedelung der Eisenbahn an dieser Stelle gin-
gen weitere Entwicklungen, wie beispielsweise die
Entstehung der angrenzenden Eisenbahnsiedlung,
Errichtung eines Gaswerks und die Einebnung des
Hirschbachs, einher. Die Reparaturwerkstatte wurde
bis 1955 betrieben. AnschlieBend wurde die Flache
von der Baustahlgewebe GmbH gewerblich genutzt.
Im Jahr 2002 wurde die Produktion am Standort
aufgegeben und die Flache wandelte sich zuse-
hends in eine Industriebrache. Seit 2003 betreibt
die Stadt Aalen aktive Anstrengungen, um das 6,5
ha groRe Areal mit dem Namen Stadtoval zu ent-
wickeln und als Baustein in die Stadt zu integrieren.

Intensive Uberlegungen zur kiinftigen Nutzung
mundeten 2010 in einen stadtebaulichen Wettbe-
werb und dem anschlieBenden Erwerb des Areals
durch die Stadt Aalen im Jahr 2012. Mit dem ersten
Baggerbiss im Fruhjahr 2014 folgten aufwandige
Abbruch- und EntsiegelungsmaRnahmen zur Be-
seitigung der, bedingt durch die vorherige Uber
100-jahrige industrielle Nutzung, im Boden befind-
lichen Altlasten. 2015/2016 wurden die einzelnen
Baufelder an Investoren vergeben und mit der Er-
schliefung des Gebiets begonnen. |hr folgte ab dem
Jahr 2017, nach Rechtskraft des, auf dem Uberar-

beiteten stadtebaulichen Rahmenplan basierenden,

Bebauungsplans, die Aufsiedlung des Quartiers. Die
Entwicklung des Gebietes wurde mit Mitteln der
Stadtebauférderung finanziell von Bund und Land
unterstutzt.

Die Konversionsflache des ehemaligen Bahnaus-
besserungswerks als bedeutende Reserve fur die
Stadtentwicklung bietet enormes Potenzial, um die
Themen Wohnen, Arbeiten, Grun, Kultur, Freizeit
und Begegnung miteinander zu verbinden. Im Stadt-
oval sollen ca. 240 neue Wohneinheiten entstehen,
die mit Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen,
dem Kulturbahnhof als neues Zentrum fur Kultur-
schaffende und der Grinen Mitte, die nicht nur den
Bewohnern des Quartiers als Naherholungsflache
dient, sondern die Grunstrukturen der Innenstadt
mit dem Stadtgarten erweitern, erganzt werden.
Der neue Naturraum wirkt als gemeinschaftliche
Mitte und wichtiger Teil des unverwechselbaren Er-
scheinungsbildes des neuen Quartiers, es entsteht
ein Kindergarten; ein Hotel ist geplant.

Die Lage in direkter Nachbarschaft zu Hauptbahn-
hof und ZOB sorgt fur eine gute Uberregionale Er-
reichbarkeit des Quartiers. Uber den neuen FuR-
gangersteg und die Neugestaltung der bestehenden
Unterfuhrungen (Hirschbachunterfuhrung, Unter-
fuhrung Dusseldorfer StraRe) werden sowohl das
Stadtoval als auch die gesamte Oststadt, die bisher
durch die Bahngleise isoliert waren, mit dem Stadt-
zentrum und der Innenstadt verknupft. Mit diesen
MaRnahmen wird aus einer brachliegenden Indu-
strieflache, die das Stadtbild negativ beeintrachtigt
hat, ein lebendiges durchmischtes Stadtquartier im
Zentrum von Aalen.

Das Stadtoval steht fur eine Stadt der kurzen Wege
und verfolgt das Prinzip der doppelten Innenent-
wicklung, sprich die Entwicklung von baulichen
Strukturen und Grunstrukturen im Einklang mitein-
ander.

Sta tov_a_l Aélen, im Vorde.rg_r'l,.l
defkimftige Kulturbahnhof
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Quartier am Stadtgarten Kurze Wege gewlINNENstadt.

Das Quartier am Stadtgarten stellte mit seinen un-
terschiedlichen Nutzungen und kleinteiligen Ge-
baudestrukturen bis vor ein paar Jahren eher eine
mindergenutzte Bahnhofslage dar als einen zentra-
len Stadteingang am Hauptbahnhof einer Stadt mit
oberzentralen Funktionen. Weite Straflenraume und
parkende Autos dominierten das Stadtbild. Enemals
pragende Bauten aus der Grunderzeit wurden zu-
sehends Uberformt und untergenutzt. Im Inneren
der Blockstrukturen hatten sich unangenehme Hin-
terhofsituationen gebildet und die Bebauung wirkte
unattraktiv. Leerstand, Unterhaltungsstau und we-
nig ansprechende Fassaden pragten das Quartier.

All dies gehdért mit der stadtebaulichen Entwicklung
des Areals nun der Vergangenheit an. Nicht nur die
Gebaude und das Stadtbild haben sich verandert,
sondern auch der Verkehrsraum wurde aufgewer-
tet, indem Verkehrsflachen fur eine Neubebauung
genutzt werden konnten. Urbane Strukturen sind
entstanden und bringen Leben in die Stadt.

Grundlage dieser Quartiersentwicklung bildeten
zum einen der vorgeschaltete stadtebauliche
Wettbewerb zum ZOB (1990), hierbei wurden die
Raumkanten fur die Neubebauung definiert. Zum
anderen wurde fur das Quartier am Stadtgarten ein
stadtebaulicher Wettbewerb (2012) durchgefihrt.
Es wird deutlich, dass eine langfristige stuckweise
Entwicklung von zentraler Bedeutung des Stadt-
umbaus der nérdlichen Innenstadt gewesen ist.

In unmittelbarer Nahe des Quartiers am Stadtgar-
ten liegen der Hauptbahnhof, der ZOB sowie zahl-
reiche Handels- und Dienstleistungsangebote. Die
zentrale Lage macht es somit zu einem guten Bei-
spiel fr eine ,Stadt der kurzen Wege". Denn auch
Arbeitsplatze und Naherholungsflachen wie der
Stadtgarten befinden sich in direkter Umgebung.

Die Naéhe zu den unterschiedlichsten Einrichtungen
des Alltags wirkt sich auf den Verkehr aus. Wege
kénnen zu FuR, mit dem Rad oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zurtckgelegt werden. Die Nach-
nutzung dieser innerstadtischen Konversionsflache
ist somit auch ein Beitrag zum Umweltschutz und
unterstutzt die Bemuhungen der Stadt Aalen fur
einen umweltbewussten Stadtverkehr.

Das Projekt wurde von einer Projektgesellschaft in
vier Bauabschnitten umgesetzt: Zunachst wurde
die Tiefgarage, die den ruhenden Verkehr (Bewoh-
ner, Gewerbe) des Quartieres regelt, gebaut. Darauf-
hin wurden der stdliche Gebauderiegel (Dezember
2017), anschlieBend der westliche (Mai 2018) und
letztendlich der nordliche Baukdrper (Juli 2018) fer-
tiggestellt. Insgesamt sind auf dem Areal 67 Wohn-
und vier Gewerbeeinheiten entstanden.

Begrunte Innenhéfe wurden angelegt und mit
Strauchern, Hecken und Baumen belebt. Dadurch
entsteht im Zentrum der Stadt Aalen ein Grunbe-
reich mit Aufenthaltsqualitat und stadtklimatischen
Funktionen.

Mit dem Quartier am Stadtgarten hat sich die Stadt
Aalen fur den Flachenrecyclingpreis 2019 beworben
und schaffte es unter die drei besten Beitrage in
Baden-Wurttemberg. Dieser Preis wurde erstmalig
im Jahr 2006 vom altlastenforum Baden-Wurttem-
berg e. V. ausgelobt.
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Maiergasse Eine Industriebrache wird zum attraktiven Wohnquartier.

Das Plangebiet Maiergasse (ca. 8 ha) liegt im Norden
von Wasseralfingen und umfasst eine ehemalige ge-
werbliche Konversionsflache von ca. 3 ha. Die Insel-
lage der Flache zwischen dem Kocher im Westen,
der hdherliegenden kleinteiligen Wohnbebauung
im Osten und den gewerblichen Nutzungen im Su-
den stellt eine Besonderheit dar und bietet gleich-
zeitig die Chance auf eine facettenreiche Quartiers-
entwicklung. Bis 2002 war die Firma ,Aalener Bau-
maschinen” ansassig. Nach deren Weggang wurde
die Flache temporar fur gewerbliche Zwecke ge-
nutzt. Die Stadt Aalen erwarb 2010 die ehemaligen
Flachen der Aalener Baumaschinen und bereitete
eine sukzessive Entwicklung vor. 2014 wurden die
ersten Gebaude auf dem Areal abgebrochen. Im
Jahr 2015 hat der Gemeinderat die formliche Fest-
legung eines Sanierungsgebietes beschlossen. Auf-
grund der vorherigen Nutzungen (inkl. Gaswerk der
ehemaligen Stadt Wasseralfingen) befanden sich
viele Altlasten auf dem Gelande, die zwischen 2015
und 2016 beseitigt wurden.

Ein Schwerpunkt der Quartiersentwicklung ist die
Renaturierung des angrenzenden Kochers. Diese
wurde zwischen 2017 und 2019 durchgefihrt und
leistet einen wichtigen Beitrag zum Hochwasser-
schutz im Gebiet. Gleichzeitig kommen ékologi-
sche, klimatische und landschaftsgestalterische
Aspekte zum Tragen. Ebenfalls wird der Naherho-
lungswert fur die gesamte Bevolkerung gesteigert,
indem attraktive FuR- und Radwege entlang des
Kochers ausgebaut werden und das Element Was-
ser im direkten Wohnumfeld erlebbar wird.

Des Weiteren wird eine Querverbindung fur Fuf3-
ganger zwischen dem Schul- und Sportareal am
Ortseingang von Wasseralfingen und dem hdherge-
legenen Wohngebiet Steigacker geschaffen. Hierzu
werden FulRwege und eine kleine Brucke Uber den
Kocher ausgebaut.

Von dieser Entwicklung profitieren nicht nur die
Bewohner des neuen Quartiers, sondern auch die
Bewohner der bestehenden Quartiere, denn es
werden kurze Wegeverbindungen geschaffen.

Auf dem Innenentwicklungspotenzial Maiergasse
sind sowohl Wohngebaude als auch gemischte
Nutzungsstrukturen geplant. Erganzend zur Kon-
versionsflache sollen nérdlich davon gelegene Fla-
chen aufgekauft und fur Wohnbebauung entwickelt
werden. Insgesamt werden auf dem Areal rund 150
neue Wohneinheiten in gemischten Gebaudetypo-
logien (Einfamilien- und Doppelhauser, Geschoss-
wohnungsbau) entstehen. Im stdlichen Bereich, an
die bestehenden Strukturen angegliedert, werden
einzelne Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtun-
gen angesiedelt.

Das Gesamtareal Maiergasse wird in zwei Bauab-
schnitten umgesetzt. Fur den ersten Bauabschnitt
erfolgte bereits die Einweihung der fertiggestellten
Erschliefung. Einzelne Grundsttcke (Geschoss-
wohnungsbau) wurden Uber ein Konzeptvergabe-
verfahren vergeben, das heit mehrere Investoren
konnten sich fur ein Grundsttck mit ihnrem Konzept
bewerben und die Vergabe erfolgt anhand vorher
definierter Kriterien wie beispielsweise die archi-
tektonische und stadtebauliche Ausgestaltung, das
Begrinungskonzept, geforderter Wohnungsbau,
etc. Somit ist nicht nur der Preis ausschlaggebend,
sondern vielmehr die gestalterische und soziale
Ausarbeitung des Konzepts.

Uber eine dichte Ortsrandeingriinung im nérdlichen
Teil des Quartiers soll ein harmonischer Ubergang
zur bestehenden Landschaft geschaffen werden.

Das Plangebiet Maiergasse
in der Bildmitte.
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Schleifbrickenstrale Wohnen am Wasser.

Das ehemalige Schierle-Areal nérdlich des Stadt-
gartens birgt einen spannenden Teil der Aalener
Stadtgeschichte. Auf dem Grundstlck befand sich
eine ehemalige Omnibushalle. Zudem existierte
dort eine Betriebstankstelle mit unterirdischen Ol-
tanks. Im Zuge der aktuellen BaumalRnahme wurden
diese entnommen und fachgerecht entsorgt.

Spatere Nutzungen der Raumlichkeiten waren unter
anderem das Kino am Kocher mit der Bar am Venus-
hafen sowie gemeinschaftliche Wohnnutzungen
im ehemaligen Hauptgebaude. Vor dem Ruckbau
waren die Freifldachen weitestgehend versiegelt bzw.
fur die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Aktuell entstehen sudlich der Schleifbriickenstralle
drei neue Wohngebaude mit insgesamt 31 Wohn-
einheiten. Dabei werden im Zuge der Neubebauung
zwischen den Gebauden und am Kocher groRzugi-
ge Grunflachen geschaffen. Der sudlich gelegene
Stadtgarten wird so optisch erweitert. Zeitgleich
mit den Planungen fur die kuinftige Wohnnutzung
nordlich des Kochers wurde auch die Renaturierung
des Gewassers geplant, welche sich zurzeit parallel
in der Umsetzung befindet. Durch die entstehende
Verbreiterung des Flussbetts wird ein besserer Hoch-
wasserschutz fur die Innenstadt gewahrleistet.

Daruber hinaus wird die Erlebbarkeit des Gewassers
erhoht und durch einen parallel verlaufenden Ful3-
weg und einzelnen Sitzmodglichkeiten eine hohe
Aufenthaltsqualitat geschaffen. Auch die Natur pro-
fitiert von diesem Umbau an der nérdlichen Seite
des Kochers durch die Freihaltung des Gewasser-
randstreifens in einer Breite von 10 Metern.

Durch die Lagegunst mitten in der Stadt am Stadt-
garten, nahe Altstadt und Hauptbahnhof, werden
Wohnraume mit einer hohen Lebensqualitat ge-
schaffen.

Entlang der neuen Wohnbebauung verlauft weiter-
hin eine wichtige FuB- und Radwegeverbindung in
Nord-Sud-Richtung. Derzeitige Stellplatzflachen
werden kunftig zum Verweilen einladen und Ein-
blick in den Stadtgarten ermoglichen. Die neuen
Freiflachen tragen auch zur héheren Wertigkeit der
Wegeverbindungen bei.



Foto @ Stadt Aalen




Proviantamt und Ostertag Vom Speicher und Tresor zur lebendigen Vielfalt.

Das Quartier Aalen-Sud erlebt seit einigen Jahren
einen Strukturwandel. Dabei sind strukturelle Ver-
anderungen nicht nur als Krisen zu interpretieren,
sondern als Chance fur neue Entwicklungen zu
verstehen. Wurden vor vielen Jahrzehnten haupt-
sachlich noch Tresore hergestellt, Metallwaren pro-
duziert und Vorrate fur Katastrophenfalle gelagert,
nimmt heute der Anteil an Dienstleistern und kul-
turellen Angeboten im Quartier Aalen-Sud zu.

Zwei jungere Beispiele dieses Wandels stellen das
Proviantamt mit zahlreichen unterschiedlichen Nut-
zern sowie das Ostertaggebaude, unter anderem
mit Oldtimern und Gastronomie, dar. Gastronomi-
sche Angebote finden sich mit einer Weinhandlung
und einem Diner auch im Proviantamt wieder und
sorgen jeweils fur entsprechende Belebung. Beiden
Arealen wohnt zudem ein historischer Charme inne,
welcher die Historie und die Identitat der Industrie-
stadt Aalen noch heute erlebbar macht.

Insgesamt wird das Quartier Aalen-Sud durch die
erganzenden und fur diesen Standort teilweise
neuen Nutzungen zunehmend bei Tag und Nacht
belebt. FUr die Bewohnerinnen und Bewohner der
Stadt Aalen stellen die neuen Angebote im Provi-
antamt und im Ostertaggebaude einen deutlichen
Mehrwert dar. Durch die zentrale Lage am Rand
der Innenstadt sind sie zudem weitgehend fuRlau-
fig erreichbar. Auch aus der Perspektive wichtiger
Verkehrsadern wie Bahnlinie und Ulmer StraRe er-
gibt sich so ein neues und modernes Stadtbild.

Diese beiden Beispiele zeigen, dass die Nachnut-
zung der Potenziale im Siedlungsbestand und ge-
nerell die Mischung verschiedener Nutzungen in
einem Quartier einen Gewinn fur die Stadt und ihre
Menschen darstellen und AnstoRe fur die weitere
Entwicklung in der Umgebung sein kénnen.

Das Restaurant ,Ostertag”.
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Ehemalige Kirchengrundstucke

Nicht nur in landwirtschaftlich oder industriell ge-
pragten Teilen der Stadt findet seit einiger Zeit ein
Strukturwandel statt, sondern auch in kirchlichen
Bereichen. Durch sinkende Mitgliederzahlen der
Kirchen wird die Zusammenlegung und die damit
verbundene Aufgabe einzelner Standorte notwen-
dig. Meist liegen Kirchengrundstucke im zentralen
Bereich der Quartiere und bilden einen sozialen
und kulturellen Mittelpunkt der jeweiligen Siedlung.

Deshalb bedeutet die Aufgabe von Kirchenstand-
orten zunachst auch einen sozialen und kulturellen
Verlust. Quartiersmittelpunkte und ortsbildpragende
Bauten kénnen verloren gehen. Werden die Flachen
im bisherigen Umfang jedoch nicht mehr genutzt
bzw. nicht erhalten, mussen Nachfolgenutzungen
gefunden werden, damit die Flachen nicht brachlie-
gen und sich negativ auf die Umgebung auswirken.
Der Erhalt eines Kirchengebaudes ist dabei wun-
schenswert, allerdings hangen die tatsachlichen
Méglichkeiten von vielfaltigen Faktoren ab.

Auch in Aalen stehen einige Kirchengrundstucke

vor solchen Veranderungsprozessen. Sie bilden ein
nicht zu vernachlassigendes Potenzial fur die In-

nenentwicklung — speziell fr den Wohnungsbau.
Es wird aber auch jeweils gepruft, ob Treffpunkte

oder Kindergartenangebote in ein Entwicklungs-

konzept integriert werden kénnen.

In Aalen gibt es derzeit zwei Kirchengrundstuicke,
die entwickelt bzw. fur welche derzeit Entwick-
lungsuberlegungen angestellt werden. Hierzu ge-
hort die Martinskirche im Pelzwasen. Nachdem im
Jahr 2013 bereits erste |deenskizzen von Aalener
Architekturburos erarbeitet wurden, wurde der Be-
bauungsplan geandert. Baubeginn ist fur 2019/2020
geplant. Auf dem Areal werden Wohngebaude mit
49 Wohneinheiten (Geschosswohnungsbau und
Reihenhauser) und soziale Einrichtungen (Kinder-
garten und Quartierstreff) entstehen.

Ein weiteres Beispiel ist die Markuskirche im HUtt-
feld. Fur diese Flache wurden ebenfalls 2013 erste
Entwicklungsskizzen aufgezeigt. Das Grundsttck
wurde von der stadtischen Tochter, der Wohnungs-
bau Aalen GmbH erworben und soll in den nach-
sten Jahren entwickelt werden.

Die ehemalige Markuskirche
im Huttfeld.

Dierehemalige Martinsk
im-Pelzwasen. :
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Ansicht West

An die Platzgestaltung vor dem neuen Rathaus und
dem Genossenschaftsladen wurden vielfaltige An-
forderungen gestellt. Zum einen sollte der Platz mul-
tifunktional nutzbar sein (Parkplatze WellandMarkt,
Festplatz/Dorfplatz fUr unterschiedliche Veranstal-
tungen) und zum anderen sollte er ansprechend mit
Grun- und Gestaltungselementen versehen werden.
Die Zufahrten zu den umliegenden Grundsttcken
mussten gesichert, Fahrradstellplatze und eine Bus-
haltestelle integriert sowie technische Anlagen un-
tergebracht werden.

Ideenskizze zur Platzgestaltung
.Neue Mitte Dewangen”

Stadt Aalen

Plan und Foto ©

Neue Mitte Dewangen Ein Lebensmittelmarkt wird zum belebten Mittelpunkt.

Anstelle des ehemaligen Rathauses in Dewangen
steht seit kurzem ein modern gestalteter Neubau
mit genossenschaftlich betriebenem Lebensmittel-
markt im Erdgeschoss, mit Verwaltungsraumen im
Obergeschoss und zahlreichen Wohneinheiten in
weiteren Neubauten im ruckwartigen Grundstucks-
bereich. Neben diesen drei Hauptnutzungen bietet
die Neue Mitte Dewangen jedoch noch zahlreiche
weitere neue Mdglichkeiten. Der zentrale Treffpunkt
im Ort kann optimal fur Feste genutzt werden und
bietet dabei Platz fur zahlreiche Gaste und Musik-
darbietungen wie die Eréffnungsfeier im Fruhjahr
2019 erfolgreich zeigte.

Durch die Nutzungsmischung von Nahversorgung,
Dienstleistungen der Verwaltung und Wohnen fin-
det sowohl eine dauerhafte Belebung der Ortsmitte
als auch eine Initialzlndung fur die weitere Ent-
wicklung des Ortskerns statt.
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Der Genossenschaftsladen liegt zentral, ist fuBlaufig
erreichbar und sichert die Grundversorgung des
Ortes. Das bisherige Wohnraumangebot in Dewan-
gen, welches hauptsachlich aus Einfamilienhausern
besteht, wird erganzt.

So soll speziell auch fur altere Menschen die Még-
lichkeit er6ffnet werden, nach Aufgabe des eigenen
Hauses weiter in Dewangen leben zu kénnen.

Die Anbindung an den offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) ist durch eine Bushaltestelle direkt
am Festplatz gesichert. Eine bedeutsame Ergénzung
zu den taglichen Angeboten stellen die kulturellen
Angebote der Gemeinschaft Wellandmitte dar.
Ebenso wird im direkten Umfeld zur Neuen Mitte
ein Spielplatz eingerichtet. Es zeigt sich, dass die in-
nerortliche Entwicklung der Neuen Mitte Dewangen
in ihrer Gesamtheit ein voller Erfolg ist.
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Forderprogramme
der Innenentwicklung

Foérderprogramme von Bund, Landern und Kom-
munen stellen einen wichtigen Baustein in der
Stadtentwicklung dar. Aufgrund von sich standig
verandernden Rahmenbedingungen in einer Stadt-
gesellschaft und neuen Herausforderungen in der
Stadtentwicklung mussen auch finanziell riskante
oder belastende Aufgaben angegangen werden.

Bund und Lander bieten sowohl flr Private als auch
fur Kommunen Fédermittel an. Hierzu zahlen bei-
spielsweise die Mittel der Stadtebauférderung, die
im Rahmen von Sanierungsgebieten zur Verfligung
gestellt werden oder das Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum (ELR), mit dem vor allem die land-
lichen Bereiche in Baden-Wurttemberg in ihrem
strukturellen Wandel unterstutzt werden sollen.

Vermehrt bieten auch Kommunen ihren Burgern
Fordermittel, um private MaBnahmen wie Moderni-
sierung von Bestandswohngebauden, Abbruch ehe-
mals landwirtschaftlich genutzter Gebaude, Erwerb
von Baullicken etc., zu unterstutzen. Damit soll die
Innenentwicklung gestarkt werden, das heilt be-
stehende Strukturen sollen erhalten und aufge-
wertet werden, um lebendige Quartiere und somit
einen Mehrwert fur die Gesellschaft zu generieren.

Die Stadt Aalen nimmt hierbei eine Vorreiterstellung
ein und hat inzwischen zwei kommunale Férder-
programme — ,Flachen gewINNEN fur Aalen” und
.100 Fassaden fur Aalen” — mit umfassenden For-
derschwerpunkten aufgelegt.

Mit diesen Programmen werden Eigentimer von
Immobilien in Aalen unterstutzt, die bauliche und
gestalterische MaRnahmen an ihren Gebauden
durchfuhren.

Wahrend der bisherigen kurzen Laufzeit des For-
derprogramms ,Flachen gewINNEN fur Aalen”
wurden bereits zahlreiche Antrage, uberwiegend
auf Forderung umfassender Modernisierungen,
gestellt und bewilligt.

Die finanziellen Mittel fur das Férderprogramm
,Flachen gewINNEN fur Aalen” setzen sich derzeit
aus einer Anschubfinanzierung aus dem stadtischen
Haushalt und einer Innenentwicklungsumlage zu-
sammen.

Die Mittel fur das Programm ,100 Fassaden fur
Aalen” werden mit einem jahrlichen Festbetrag im
stadtischen Haushalt bereitgestellt.
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Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung for-
dert die Stadt Aalen die Schaffung zeitgemaRer
Wohnverhaltnisse und die umfassende Moderni-
sierung von Wohngebauden, die vor 1975 errichtet
wurden. Der Fordersatz betragt 10 % der Nettomo-
dernisierungskosten, maximal 10.000 €. Zusatzlich
gibt es 1.000 € bei Familien fur jedes Kind unter 18
Jahren.

Modernisierung von Bestandswohngebauden
Alte Mauern, neues Leben.

Viele Siedlungsgebiete, die zwischen 1950 und 1970
errichtet wurden sind Uberaltert und durchlaufen
daher aktuell einen Generationenwechsel. Oftmals
entsprechen die kleinteiligen Grundrisse, die ener-
getische Ausstattung und Uberalterte technische
Anlagen nicht mehr den heutigen Anforderungen
an qualitatvolle Wohn- und Lebensverhaltnisse.

Die Gebaude weisen aufgrund ihrer Beschaffenheit
jedoch ein grofRes Potenzial zur Anpassung auf. Da-
durch kénnen individuelle Wohnwunsche in beste-
henden Strukturen erfullt werden.

Aus den kleinteiligen Grundrissen kdnnen mit Hilfe
von Wanddurchbrlchen beispielsweise zwischen
Wohn- und Esszimmer groRzugige Wohnraume
geschaffen werden. Uber An- oder Aufbauten kann
weiterer Wohnraum mit gestalterischen Anspruichen
geschaffen werden. Zudem verflgen die Grund-
stlcke meist Uber einen grofReren Garten, der heute
nicht mehr als Nutzgarten benétigt wird und des-
halb sehr viel Freiraumqualitat fur die Nutzer dar-
stellt. Erganzt mit gewachsenen Grunstrukturen
bietet sich ein qualitatsvoller Wohn- und Lebens-
standort.

Die Nutzung bestehender Gebaude leistet einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Der Bausektor
verbraucht einen grofRen Anteil der Energie und der
vorhandenen Ressourcen. Nutzt man die bestehen-
de Bausubstanz weiter und erganzt sie punktuell
kénnen sowohl Ressourcen als auch Energie ein-
gespart werden. Hinsichtlich der dkologischen Be-
lange wird es immer wichtiger auch im Bausektor
nachhaltige Rohstoffe zu verwenden. Gleichzeitig
wird ein Beitrag zur Starkung bestehender Siedlun-
gen geleistet.

Die Wohngebiete in den ersten grofRen Siedlungs-
erweiterungen nach dem Zweiten Weltkrieg liegen
meist sehr zentrumsnah. So werden die Vorzuge
des Eigenheims in einer ruhigen Wohnsiedlung mit
der Nahe zur Innenstadt ideal kombiniert. Auch far
die Stadt- und Ortskerne ist es wichtig, dass die
umliegenden Wohngebiete funktionieren, denn
nur so kann eine stabile Struktur erreicht und die
angebotenen Nutzungen ausgelastet werden.
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Abbruch und Umbau ehemals landwirtschaftlicher Gebaude
Von der Scheune zum Wohnhaus.

Seit Generationen pragen landwirtschaftliche Ge-
baude das Ortsbild in landlichen Gemeinden. Mit
dem Strukturwandel in der Landwirtschaft hat sich
teilweise auch das Ortsbild verandert. Aufgrund
von Nutzungsanderungen werden diese Gebaude
teilweise nur noch geringfluigig genutzt oder stehen
leer. Dennoch sind einige ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Gebaude ortsbildpragend und erhal-
tenswert und erzeugen eine Identitat fur den Ort
und die Bevolkerung.

Ein wichtiger Teil der Stadtentwicklung besteht da-
rin diese identitatsstiftenden Gebaude zu erhalten
und mit neuen Nutzungen sowie Leben zu fullen.
Dies kann uber eine Umnutzung von einer Scheune
zu Wohnraum, uber die Einrichtung von Gastrono-
miebetrieben oder &ffentlichen Einrichtungen er-
reicht werden. Mit dem Umbau von Scheunen kén-
nen historische Elemente mit moderner Architektur
verbunden werden, die zu einer Individualitat an
Wohnformen beitragen.

Gleichzeitig werden weniger Ressourcen fur die
Errichtung von Gebauden verbraucht, denn das
Grundgerust bleibt erhalten und kann mit einzelnen
Materialien erganzt werden. Durch den geringeren
Ressourcenverbrauch wird ein wertvoller Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Es gibt allerdings auch groRere und kleinere ehe-
mals landwirtschaftlich genutzte Gebaude, die nicht
erhaltenswert oder historisch bedeutsam sind, son-
dern vielmehr das Ortsbild negativ beeinflussen. Ein
Abbruch dieser Gebaude bietet ein grofies Poten-
zial fur die Innenentwicklung. Anstelle der zerfallen-
den Gebaude kann beispielsweise neuer Wohnraum
im Ortskern entstehen. AuRenbereiche auf der
.grunen Wiese” mussen weniger in Anspruch ge-
nommen werden. Das attraktive Landschaftsbild
sowie die naturlichen Funktionen der Landschaft
kénnen somit erhalten werden.
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Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung fér-
dert die Stadt Aalen den Abbruch von nicht erhal-
tenswerten enemals landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, wenn an dieser Stelle ein Neubau mit
Wohnnutzung (mindestens eine — maximal funf
Wohneinheiten) entsteht. Die landwirtschaftlichen
Gebaude durfen nicht ortsbildpragend sein. Der
Fordersatz betragt 50 % der Nettoabbruchskosten,
maximal 10.000 €.

Baden-Wurttemberg tber das Entwic _
(ELR) weitere finanzielle

gramm Landlicher Raum
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Baumpflanzungen

Ein wichtiger Bestandteil der Innenentwicklung sind
die Grunstrukturen. Nicht immer kénnen ausladen-
de Grunflachen in verdichteten Bereich erhalten
werden, daher ist es umso wichtiger mit weiteren
Grunelementen das Stadtbild und die mikroklimati-
schen Funktionen aufzuwerten. Hierbei spielt vor
allem die Pflanzung von Baumen eine zentrale
Rolle, denn diese kbnnen auch entlang schmaler
GrUnstreifen, insofern diese frei von technischen
Leitungen sind, gepflanzt werden.

Baumpflanzungen werten das Stadtbild gestalte-
risch auf, spenden Schatten und beeinflussen die
Luftqualitat nachhaltig. Gute Beispiele fur die Wir-
kung von Baumpflanzungen finden sich zahlreich
im Stadtgebiet. Beispielsweise wurde am Spritzen-
hausplatz durch die Pflanzung der Platanen ein
gruner Aufenthaltsort inmitten der stark verdich-
teten Altstadt geschaffen. In der Bischof-Fischer-
StralRe findet sich eine groRzugig angelegte Baum-
allee. Durch Baumpflanzungen werden zum einen
die unterschiedlichen Nutzungen klar voneinander
getrennt, zum anderen erfolgt eine Aufwertung und
Gestaltung des StraRenraums — das Wohlbefinden
wird gesteigert. Seit dem Fruhjahr 2019 zieren Bau-
me den Ortseingang von Fachsenfeld — auch hier
wird deutlich, welche Bedeutung straRenbegleitende
Baume fUr die Stadtgestaltung haben.

Weiterer wichtiger Bestandteil sind zusammenhan-
gende Grunflachen wie der Stadtgarten, der eine
grune Oase mitten in der Kernstadt darstellt.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung
fordert die Stadt Aalen die Pflanzung von einheimi-
schen Laubgeholzen auf privaten Grundsttcken.

Die Pflanzungen mussen im Vorgartenbereich
zwischen Gebaude und StralRenkante durchgefuhrt
werden und von der Stral3enseite aus deutlich
wahrnehmbar sein.

Diese Oase zu erhalten und zu erweitern ist ein
wichtiges Ziel der gruinen Innenentwicklung in der
Stadt Aalen. Dabei soll die Naherholung weiter in
ihrer hohen Qualitat ermoglicht werden. Die grune
Lunge der Aalener Innenstadt leistet einen wesent-
lichen Beitrag zur lokalen Klimaverbesserung. Zu-
dem ist der Stadtgarten ein beliebter Treffpunkt far
Jung und Alt.

Mit dem Venushafen bietet er ebenfalls einen attrak-
tiven Zugang zum Kocher und verknupft mit seiner
Lage und den zahlreichen Wegeverbindungen ver-
schiedene Teile der Stadt. Eine Erweiterung soll der
Stadtgarten im Bereich des heutigen Postareals an

der BahnhofstraRRe erfahren. Gegenwartig versie-

gelte Flachen sollen kunftig begrint und mit neuen
Nutzungen aufgewertet werden.

In Zeiten des Klimawandels und der Reurbanisie-
rung wird es immer wichtiger, dass in den Stadten
bauliche Entwicklungen mit Grunstrukturen kom-
biniert werden (doppelte Innenentwicklung), um
klimatische Anpassungen zu erreichen und um die
Wohn- und Lebensqgaulitat mit naturnahem Stadt-
raum zu steigern.

Nicht jede Flache im Siedlungsbestand darf baulich
genutzt werden, sondern es mussen kleinere und
groflere Grunstrukturen erhalten und geschaffen
werden. Dies dient der Anpassung an den Klima-
wandel, der Luftqualitat und Artenvielfalt sowie der
Naherholung der Bevolkerung.

e
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Ansprechpartnerin
Ann-Kathrin Schneele
Innenentwicklungsmanagerin
Stadtplanungsamt Aalen
Telefon 07361 52-1557
innen@aalen.de

Flachen gewINNEN

fur Aalen

Innenentwicklungsprogramm

Das stadtische Foérderprogramm zur Starkung der
Innenentwicklung wurde 2016 vom Gemeinderat
der Stadt Aalen beschlossen und lauft seit dem
01.01.2017. Das Férderprogramm soll die Innen-
entwicklung in Aalen weiter starken und zum Erhalt
und Verbesserung von bestehenden Strukturen
beitragen. Auch die gestalterische Aufwertung des
Siedlungsbereichs soll mit dem Foérderprogramm
erreicht werden.

Es greift sowohl in Aalen als auch in allen Ortsteilen.
Aufgrund der typologischen Entwicklung der Kern-
stadt und den Ortsteilen ergeben sich folgende
Forderschwerpunkte:

Umfassende Modernisierung

von Bestandswohngebauden

Gefordert werden Kosten zur Schaffung zeitgema-
Rer Wohnverhaltnisse oder von zusatzlichem Wohn-
raum im Rahmen umfassender Modernisierungen
von Wohngebauden, die vor 1975 entstanden sind.
Folgende MaRnahmen mussen u. a. bei einer um-
fassenden Modernisierung durchgeftuhrt werden:

— Energetische MaRnahmen (Dammung, Aus-
tausch Fenster/Haustlre, Heizung, etc.)

— MaRnahmen an technischen Anlagen (Elektrik,
Sanitar, etc.)

— Innere Gebaudestruktur (Grundrissanderungen,
Wande streichen/verputzen, Bodenbelage etc.)

— AuRere Gebaudestruktur (An-/Aufbau, Dach-
gaube, Fassade streichen/verputzen, etc.)

Fordersatz

— 10 % der Nettokosten, max. 10.000 €

— Bei zwei oder mehr Wohneinheiten kann sich
die Foérderobergrenze auf 20.000 € erhdhen

— Bei Uberwiegend 6kologisch nachhaltigen Bau-
stoffen ist ein Bonus i. H. von 5.000 € moglich

— Kinderzuschuss von 1.000 € pro Kind unter 18

Ausnahmsweise wird die umfassende Modernisie-
rung historisch bedeutsamer und ortsbilpragender
Gebaude ohne Wohnnutzung mit 10 % der Netto-
modernisierungskosten, max. 10.000 € gefdrdert.

Abbruch von landwirtschaftlichen Gebauden
Gefordert werden Abbruchkosten nicht ortsbild-
pragender, ehemals landwirtschaftlich genutzter
Gebaude zur Schaffung von neuem Wohnraum.

Fordersatz
— 50 % der Nettoabbruchkosten, max. 10.000 €

Baumpflanzungen

Gefordert werden Pflanzungen einheimischer Laub-
baume (in Ausnahmefallen auch Hecken/Straucher)
an wichtigen OrtseingangsstralRen im Vorgarten
zwischen Gebaudefassade und Strallenraum.

Fordersatz
— 100 % der Nettoerwerbskosten, max. 500 €

Forderantrage mussen vor Beginn der MaBnahmen
gestellt werden.

Ansprechpartner

Dominik Sorg und Pia Mansel
Stadtplanungsamt Aalen

Telefon 07361 52-1558 und 52-1552
stadtplanungsamt@aalen.de

100 Fassaden

fur Aalen

Fassadenprogramm

Der Gemeinderat der Stadt Aalen hat im Jahr 2015
ein Fassadenerneuerungsprogramm ,100 Fassaden
fur Aalen” verabschiedet. Durch die Férderung von
EinzelmalRnahmen mit bis zu 5.000 Euro soll eine
optische und gestalterische Aufwertung der Innen-
stadt sowie der Kernbereiche der Stadt- und Orts-
teile erreicht werden.

Sowohl die Wohn- und Aufenthaltsqualitat als auch
die Attraktivitat sollen gesteigert werden.

Férderschwerpunkte

— Farbgebung zur Aufwertung von Gebauden
oder Gebaudeensembles; die Erhaltung und
Wiederherstellung von wesentlichen Fassaden-
gestaltungselementen wie Architekturdetails,
die Erhaltung bzw. Aufwertung von Hausturen
und Fensterdetails wie Holzfenster, Sprossen-
fenster, etc. (inkl. Vorarbeiten)

— Ersatz unangepasster Werbeanlagen im Zuge
von Renovierungs- und Restaurierungsarbeiten
bei gleichzeitiger Entfernung aller alten Werbe-
anlagen

— vorbereitende MaRnahmen, wie Abbruch von
Mauern und stérenden Gebadudeteilen

— kunstlerische Gestaltung von Grenzmauern,
Wanden, Fassaden oder Fassadenteilen wie
zum Beispiel Brandmauern

— Nebenkosten fur eine fachlich erforderliche Be-
ratung und/ oder Betreuung durch eine aner-
kannte Fachkraft, jedoch keine Verwaltungs-
oder Finanzierungskosten

Nicht forderfdhig sind Warmeschutzmalinahmen
und Dachdeckerarbeiten inklusive Herstellung
von Dachgauben.

Férdersumme

Der Zuschuss betragt max. 25 % der forderfahigen
Kosten, jedoch max. 5.000 € je Gebaude/Grund-
stiick. Uber forderfdhige MakRnahmen entscheidet
die Stadtverwaltung Aalen.

Geltungsbereich

Altstadt und die Kernbereiche der einzelnen Stadt-
und Ortsteile sowie das unmittelbare Umfeld der
Altstadt bei Einwirkung des Gebaudes auf die Alt-
stadt (z. B. BahnhofstraRe). Ebenso kdnnen Gebau-
de an stadtebaulich bedeutsamen Stadteingangs-
bereichen (z. B. Stuttgarter Stralle, WilhelmstraRe,
JurastraRe) geférdert werden.

Foérderkriterien

Es muss eine wesentliche Verbesserung des aulle-
ren Erscheinungsbildes oder von Fassadenbestand-
teilen erreicht werden. Die Farbabstimmung ist im
Vorgriff der MaBnahmen mit der Stadt zu treffen.
Bei denkmalgeschutzten Gebauden ist der Denk-
malschutz zu beteiligen. Die Verbesserungsmaf3-
nahmen an Gebauden mussen umfassend und
langfristig angelegt sein.

Mit der Mallnahme darf erst nach Bewilligung be-
gonnen werden. Die Einhaltung der Vorgaben der
Energieeinsparungsverordnung wird vorausgesetzt.
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Ansprechpartner

Florian Gruel

Amt fUr Vermessung, Liegenschaften % Bundesministerium . ‘

und Bauverwaltung Aalen . | fﬁsdlﬂ:fn:';’tmrsau TR .

Telefon 07361 52-1433 Baden-Wiirttemberg STADTEBAU-
bauverwaltung—immobilien@aalen.de MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU FORDERUNG

Bund-Land-

von Bund, Landern und
Gemeinden

Forderprogramme

Die Stadtebauforderung ist ein Férderprogramm des
Bundes, der den Landern finanzielle Mittel bereit-
stellt, die an Kommunen und Private verteilt werden.
Mit diesem Forderprogramm sollen Kommunen bei
der Bewaltigung von neuen Aufgaben und Heraus-
forderungen unterstutzt werden, um nachhaltige
stadtebauliche Strukturen herstellen zu kénnen.
Der Fokus des Programms liegt auf der Innenent-
wicklung, bestehende Strukturen sollen an aktuelle
Bedingungen angepasst werden, um die Stadt- und
Ortszentren zu starken und somit vitale Stadte zu
erhalten.

Das Programm hat sehr vielseitige Forderschwer-
punkte, zu diesen gehoren vor allem Stadtumbau-
maflinahmen, die im Zuge des Strukturwandels zu
bewaltigen sind. Beispielsweise wird die Entwick-
lung von ehemals industriell genutzten Flachen zu
neuen lebendigen Stadtquartieren, wie zum Beispiel
dem Stadtoval, unterstutzt. Aber auch soziale, in-
frastrukturelle und griingestalterische MaRnahmen
werden unterstUtzt. Durch die Stadtebauférderung
werden sowohl kommunale als auch private Pro-
jekte gefordert. FUr eine Forderung bedarf es einer
Ausweisung eines formlich festgesetzten Sanie-
rungsgebietes durch Gemeinderatsbeschluss.

In Aalen konnten in den letzten Jahren einige Pro-
jekte mit Unterstutzung der Stadtebauforderung
umgesetzt werden. Aus Gebieten mit stadtebauli-
chen oder sozialen Missstanden sind attraktive und
lebendige Quartiere entstanden, die das Stadtbild
und die soziale Stabilitat deutlich verbessert haben.

Hierzu zahlen beispielweise die Quartiersentwick-
lung am Roétenberg, die Entwicklungen nordlich
der Innenstadt mit dem Riegerareal, Mercatura und
dem Quartier am Stadtgarten sowie die aktuell lau-
fende Quartiersentwicklungen am Stadtoval und in
der Maiergasse.

Auch in den nachsten Jahren wird es weitere Quar-
tiersentwicklungen mit Unterstutzung der Stadte-
bauférderung geben. Hier ist aktuell das Union-
Areal, das teilweise seit einigen Jahren brach liegt,
ZU nennen.

Ansprechpartner

Florian Gruel

Amt fUr Vermessung, Liegenschaften
und Bauverwaltung Aalen

Telefon 07361 52-1433
bauverwaltung-immobilien@aalen.de
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UND VERBRAUCHERSCHUTZ

Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum (ELR)

Das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)
ist das bedeutendste Forderprogramm zur Struktur-
entwicklung im landlichen Raum des Landes Baden-
Wurttemberg. Der Fokus des Programms liegt auf
der Innenentwicklung, denn die Ortskerne sind das
Herzstuck der landlichen Gemeinden und mussen
erhalten werden, um die Orte funktionsfahig und
attraktiv zu halten. Gleichzeitig tragt eine aktive In-
nenentwicklung zur flachensparenden Siedlungs-
entwicklung bei und somit zum Erhalt von Natur
und Landschaft. Das F&rderprogramm des Landes
hat breitgefacherte Férderschwerpunkte, um die
Lebensqualitat in ldndlichen Regionen zu erhalten
und zu steigern.

Férderschwerpunkte

— Wohnen:
Erhaltung und Starkung der Ortskerne insbe-
sondere durch Umnutzung vorhandener Bau-
substanz, MaRnahmen zur Erreichung zeitge-
maRer Wohnverhaltnisse (umfassende Moder-
nisierung), innerortliche Nachverdichtung
(ortsbildgerechte Neubauten in Baullicken),
Verbesserung des Wohnumfelds, Entflechtung
unvertraglicher Gemengelagen und Neuord-
nung mit Baureifmachung von Grundstucken.

— Grundversorgung:
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen.

— Arbeiten:
Unterstutzung von kleinen und mittleren Un-
ternehmen zum Erhalt der dezentralen Wirt-
schaftsstruktur sowie zur Sicherung und Schaf-
fung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen vor
allem in Verbindung mit der Entflechtung un-
vertraglicher Gemengelagen, der Reaktivierung
von Gewerbe- und Militarbrachen, einschlieR-
lich vorbereitender MaBnahmen wie Baureif-
machung von Grundstlcken und die hierzu
notwendige innere ErschlieRung von Gewerbe-
gebieten.

— Gemeinschaftseinrichtungen:
Schaffung und Anpassung von Gemeinbedarfs-
einrichtungen. Im Fokus stehen die Anpassung
und die grundlegende Modernisierung beste-
hender Einrichtungen.

Antragstellung

Antrage auf Férderungen kdnnen einmal jahrlich
gestellt werden. Private Eigentumer, Unternehmen,
Vereine und Projekttrager kdnnen ihre Projekte mit
der Stadt vorzeitig abstimmen, diese werden dann
gelistet an das zustandige Ministerium des Landes
Baden-Wurttemberg weitergeleitet. Die Anmelde-
frist endet im September eines jeden Jahres und
die Bewilligungen im Falle einer Férderung werden
im Februar/Marz des Folgejahres an die Eigentimer
weitergegeben.
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Eine Chance, qualitatvolle Lebensraume
zu gestalten fir eine lebendige Stadt.

Die Innenentwicklung ist eine sehr vielseitige und
herausfordernde Aufgabe der Stadtentwicklung fur
unsere Stadte und Dorfer. Es werden vielschichtige
Aspekte miteinander vernetzt. Dabei spielen so-
wohl soziale Belange eine wichtige Rolle, denn die
Stadte und Dorfer werden von und fUr Menschen
gestaltet und gepragt. Aber auch 6kologische
Aspekte sind von hoher Bedeutung, die sich vor
allem in einem angemessenen Verhaltnis zwischen
baulichen Strukturen, Grunstrukturen und der Re-
duzierung des Flachenverbrauchs widerspiegeln.
Zudem bilden 6konomische Belange eine zentrale
Rolle, denn durch Innenentwicklung werden be-
stehende Infrastrukturen besser ausgelastet und der
Neubau von technischen Infrastrukturen in weite-
ren Siedlungsbereichen kann verringert werden.
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