Beteiligungsbericht 2017

Vorwort

Die Stadt Aalen erfullt eine Vielzahl von Aufgaben, die sie teilweise auf eigenstandige
Unternehmen ubertragen hat. AuRerhalb der Kernverwaltung werden insbesondere
Aufgaben der Versorgung mit Energie, Wasser und Wohnraum sowie der Wirt-
schaftsforderung und des regionalen Baderbetriebs fur die Burgerinnen und Burger
durch die stadtischen Beteiligungsunternehmen wahrgenommen.

Mit dem Beteiligungsbericht 2017 legt die Stadt Aalen einen Jahresbericht zu den
stadtischen Beteiligungsgesellschaften vor, um ein umfassendes Bild uber den Kon-
zern Stadt Aalen zu erhalten. Er soll den beiden Hauptzielgruppen — den Gemeinde-
raten der Stadt Aalen und der interessierten Offentlichkeit — einen schnellen und
umfassenden Uberblick Uiiber den Umfang, die Lage und die Entwicklung der stadti-
schen Beteiligungsgesellschaften liefern und gleichzeitig zu einer hoheren Transpa-
renz des ,Konzerns Stadt Aalen” beitragen. Dazu wurden die einzelnen Geschaftsbe-
richte und Jahresabschlusse des Jahres 2017 in komprimierter und einheitlicher
Form zusammengestellt.

Folgende wesentliche Veranderungen haben sich gegenuber dem Beteiligungsbe-
richt 2016 ergeben:

= Beteiligung der Wohnungsbau Aalen GmbH an der Projektgesellschaft Stadt-
oval GbR

= Beteiligung der Stadtwerke Aalen GmbH an der Trianel Windkraftwerk Borkum
II GmbH & Co. KG

= Erhéhung des Stammkapitals der Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten
GbRum ca. 486 T€

= Verringerung des Stammkapitals des Eigenbetriebs Stadtwerke Aalen Abwas-
serentsorgung um 550 T€

= Auflosung der Technologiezentrum Aalen GmbH zum 30.06.2017

= Verkauf der Beteiligung an der KEA Klimaschutz- und Energieagentur Baden-
Wirttemberg GmbH.

Ich danke den Vorstanden, Geschaftsfuhrern und den Vertreterinnen und Vertretern
in den Aufsichtsorganen der stadtischen Beteiligungen, den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Beteiligungsgesellschaften sowie der Stadtkammerei fur ihren enga-
gierten Einsatz und ihre Unterstutzung bei der Erstellung des diesjahrigen Beteili-
gungsberichts.

Nach der Beratung im Gemeinderat kann der Beteiligungsbericht auch uber das In-
ternetportal der Stadt Aalen unter www.aalen.de abgerufen werden.

Aalen, im November 2018

LN

Thilo Rentschler
Oberburgermeister
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Abkurzungsverzeichnis

Abs.

AG
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d. h.

Dr.

DRK
durchschnittl.
€
EBITDA
EFH
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E-Mail
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Fax
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HGrG
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i.H.v.
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KGK
KonTraG

KWG

Absatz

Aktiengesellschaft

Arbeitsgemeinschaft

Aktiengesetz

Baugesetzbuch

Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie
Baden-Wurttemberg

beziehungsweise

circa

Kubikmeter

Kohlenstoffdioxid

das heil’t

Doktor/in

Deutsches Rotes Kreuz

durchschnittlich

Euro

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen
Einfamilienhaus

eingetragene Genossenschaft

Eigenbetriebsgesetz

einschlielRlich

Eigenkapital

E-Mail-Adresse bzw. Internet-Adresse

Rat der Europaischen Zentralbank
Telefaxnummer

Gesetz uber das Verfahren in Familiensachen und in den
Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit
Flurstuck

Gesellschaft burgerlichen Rechts

Gemeinde

Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen

General Electric

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gemeindeverwaltungs- und Wasserversorgungsverband
Hektar

Handelsgesetzbuch

Haushaltsgrundsatzegesetz

Industrie- und Handelskammer

in Héhe von

in Liquidation

insbesondere

im Sinne des/der

Kommanditgesellschaft

Kraftwerksgesellschaft am Kocher GmbH

Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmens-
bereich

Kreditwesengesetz
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kWh Kilowattstunde

kWp Kilowatt Peak (maximale Leistung eines Photovoltaik-Mo-
duls)

Ltd. Leitende/r

m Meter

m? Quadratmeter

m? Kubikmeter

Mio. Million

MW Megawatt

MWh Megawattstunde (1 MWh = 1.000 kWh)

Nr. Nummer

Prof. Professor/in

agm Quadratmeter

rd. rund

Str. StralRe

Tcbm Tausend Kubikmeter

T€ Tausend Euro

Tel. Telefonnummer

TWh Terrawattstunde (1 TWh =1.000 MWh)

u. a. unter anderem

usS United States

Wiz Wirtschaftszentrum

WoBau Wohnungsbau

z. B. zum Beispiel

ZV Zweckverband
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Kurzubersicht Uber die Beteiligungen der Stadt Aalen mit den wichtigsten Bilanzgr6fZen und Kennzahlen
des Geschéftsjahres 2017 bzw. bei abweichendem Wirtschaftsjahr des Geschéaftsjahres 2017/2018

Anteil der Anteil der Jahresergeb- Durch-
. Stadt Aalen/ | Stadt Aalen/ . Eigen- A . 9 Dividende/ .
s Gezeichnetes Bilanz- . . ) " . Verbindlich-| Umsatz- Personal- nis (Jahres- schnittl.
Beteiligung . Stadtwerke/ | Stadtwerke/ Eigenkapital | kapital- [ Rucklagen | Fremdkapital X . ” EK-
Kapital summe . . : keiten* erlése aufwand uberschuss/ . Anzahl der
in€ \WoBau \WoBau in€ in € quiote in € in € in€ in€ in€ —fehlbetrag) | VEANSUNG | \ritarbeiter-
Aalen GmbH | Aalen GmbH in% X netto in €
. . in € Innen
in € in%
WOh””gfﬁgﬁ” Aalen 2.959.600| 2.899.300 97,96| 83.381.300| 24.006.365| 28,79| 18511.930| 59.374.935| 57.906.163| 16.130.441| 1.646.989 2.675.239 0 39
Projektgesellschaft
Quartier am Stadtgarten 878177 439.088 50,00 2.438.941 878177| 36,01 0 1560.764| 1.061.929| 2578743 0 486.953 0 0
GbR
Projektgesellschaft 613.564 306.782 50,00 654.410 613564| 9376 0 40.846 37.871 0 0 -6.436 0 0
Stadtoval GbR
OSta'b'GSnkq't')': Aalen 93.000 72.000 77,42 139.970 131.603| 94,02 59.869 8.367 1525 13.097 8.529 21266 0 12
Innovationszentrum
Aalen Betreiber- 25.000 12,500 50,00 48.400 7108 14,87 0 41202 30.785 145375 66.911 -9.979 0 1
gesellschaft mbH
JUGENDWERK AALEN 10.226 7.669 7500 5.957.141| 3.046.606| 51,14 2732958 2.910.535| 2.908.952 1.210.114 170.752 195.654 0 5
Gemeinnutzige Stiftung
Stadtwerke Aalen GmbH |  43.000.000| 43.000.000 100,00 133.153.886| 51.970.227| 39,03| 8.624.381| 81.183.659| 75.417.200| 113.383.599| 16.315.878 345.846 0 309
UL S 26.000 26.000 100,00 102.267 99.384| 9718 73.384 2.883 0 0 7.085 487 0 1
Verwaltungs-GmbH
Kraftwerksgesellschaft
100.000 74.900 74,90 3256.074| 1646718 5057 1422329 1.609.356| 1591537 1.305.878 0 124.389 124.389 0
am Kocher GmbH
Aalener Thermal-
Mineralbad GmbH & Co. 7.158.086|  4.557.661 6367| 4.650.083| 2.885.335| 62,05 0 1.764.748| 1.749.748 500.000 0 57.793 42678 0
KG
OSta'bV\éa:fgLS‘erv'ce 25.000 12,500 50,00 273131 87736 3212 51.225 185.395 169.474 382.431 0 11510 4.237 0
Kraftwerksgesell-
schaft Unterkochen 740.000 292.100 39,47| 9.966.953| 8544606 8573 7.387.306 1422347 1349573 2.419.604 13.381 417.300 230.121 0
GmbH
Stadtwerke Aalen
Abwasserent- 2.650.000| 2.650.000 100,00| 97.879.830| 30.978.800| 31,65| 28.224.651| 66.901.030| 52.161.600| 10.397.820| 1.304.932 104.149 104.149 23
sorgung

* Es handelt sich um die Verbindlichkeiten, die in den Bilanzen angegeben sind, ohne Unterscheidung in kurzfristige oder langfristige Verbindlichkeiten.
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Ubersicht tiber die Beteiligungen der Stadt Aalen

Stadt Aalen

Unmittelbare Beteiligungen

25% und mehr

A4

2.959.600 €

Wohnungsbau

Aalen GmbH
Stammkapital:

Anteil der Stadt:
2.899.300 € (97,96 %)

A4

JUGENDWERK
AALEN
Gemeinnutzige

Stiftung

Stiftungskapital:
10.226 €

Anteil der Stadt:
7.669 € (75 %)

A4

Ostalb-Skilift

Aalen GmbH

Stammkapital:
93.000 €

Anteil der Stadt:
72.000 € (77,42 %)

A

unter 25%

Zweckverbande

Zweckverband
Gewerbegebiet
Dauerwang

Zweckverband
Erholungsgebiet
Rainau-Buch

A 4

—
1

1

1

1

1

1

1

1
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Mittelbare Beteiligung

Aalener Thermal-
Mineralbad
GmbH & Co. KG

613.564 €

Projektgesellschaft

Stadtoval GbR
- Stammkapital:

Anteil der Stadt:
306.782 € (50 %)

e
1
1

878.177 €

Projektgesellschaft
Quartier am Stadt-
| garten GbR
Stammkapital:

Anteil der Stadt:
439.088 € (50 %)

Innovationszentrum

Aalen Betreiberge-

sellschaft mbH
Stammkapital:

25.000 €

Anteil der Stadt:
12.500 € (50 %)

Ostwurttemberg
Beteiligungsfonds
PEGASUS.

GmbH & Co. KG

Gesellschaftskapital:
1.426.504 €

Anteil der Stadt:
46.016 € (3,23 %)

Stammkapital:
11.000 €

Windpark Ohmenheim
Sommerhof GmbH & Co. KG | __

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:

2.750 € (25 %)

Ubersicht tiber die Beteiligungen der Stadt Aalen

Seite 8
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Unmittelbare Beteiligungen

Stadtwerke Aalen GmbH

Stammkapital:
43.000.000 €

Anteil der Stadt:
43.000.000 € (100 %)

Eigenbetrieb

Stadtwerke Aalen
Abwasserentsorgung

Stammkapital:

Mittelbare Beteiligungen

2.650.000 €
Anteil der Stadt:
2.650.000 € (100 %)

Komplementar

bad GmbH & Co. KG
Gesellschaftskapital:

7.158.086 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:
4.557.661 € (63,67 %)

Aalener Thermal-Mineral-

OstalbBurgerEnergie eG
Stammbkapital:

1.844.900 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:
50.000 € (2.71 %)

Trianel GmbH
Stammkapital:

20.152.575 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:
150.000 € (0,74 %)

unmittelbare Beteiligungen
mittelbare Beteiligungen

OstalbWasser Service GmbH
Stammbkapital:

25.000 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:

12.500 € (50 %)

werk Niederal-
fingen

Trianel Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG

Stammbkapital:
14.000.000 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:
100.000 € (0,7 %)

Trianel Windkraftwerk Borkum II

GmbH & Co. KG
Stammkapital:

26.667 €

Anteil der Stadtwerke Aalen GmbH:
77 € (0.29%)

Natur Energie Ostalb GmbH & Co. KGi. L.

Ubersicht tiber die Beteiligungen der Stadt Aalen

Seite 9
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Verzeichnis aller Beteiligungen der Stadt Aalen

Unternehmen Rechtsform G.-.eschafts— Gru_ndungs- Stam_mkapltal A_ntell eIl St_adt Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %

Unmittelbare Beteiligungen

Wohnungsbau Aalen GmbH Robert Ihl 1935 2.959.600 2.899.300 97,96% Bereitstellung einer sozial verant-
wortbaren Wohnungsversorgung

Sudlicher Stadtgraben 13 far breite Schichten der Bevolke-

73430 Aalen rung, Unterstutzung der kommu-
nalen Siedlungspolitik und

Tel.: 07361/9575-0 MalRnahmen der Infrastruktur

Fax: 07361/9575-30 sowie Durchfuhrung der stadte-
baulichen Entwicklungs- und
Sanierungsmafinahmen.

Ostalb-Skilift Aalen GmbH Dieter Gerstner 1970 93.000 72.000 77,42% Errichtung und Betrieb eines
Skilifts mit Flutlichtanlage und der

Geschaftsstelle: dazu zweckdienlichen Neben-

Marktplatz 30 anlagen an der Ostalb-Skipiste

73430 Aalen Aalen.

Tel.: 07361/52-1329

Fax: 07361/52-1933

Betriebsstatte:

Im Heuchelbach

73431 Aalen

Tel.: 07361/42210

Innovationszentrum Aalen mbH Dr. Andreas Ehrhardt 2011 25.000 12.500 50%  Betrieb des Innovationszentrums

Betreibergesellschaft

Anton-Huber-Stral3e 20
73430 Aalen

Tel.: 07361/633908-0

Aalen, Innovationsmanagement
an der Schnittstelle Hochschule
und Wirtschaft, Zurverfiigung-
stellung einer Innovationsinfra-
struktur fur Existenzgriinder, die
freie Wirtschaft und die Hoch-
schule Aalen.

/702 1youegsbunbijisleg



Geschafts-

Grindungs- Stammkapital

Anteil der Stadt

Unternehmen Rechtsform - : Unternehmenszweck
fuhrung jahr
JUGENDWERK AALEN Gemeinnitzige Vorstand: 1968 Schaffung und Unterhaltung von
Stiftung Robert Ihl Einrichtungen zur Bildung und
Sudlicher Stadtgraben 13 Siegfried Staiger Betreuung junger Menschen u. a.
73430 Aalen Errichtung und Betrieb von
Jugend- und
Tel.: 07361/9575-23 Studentenwohnheimen; Wahr-
Fax: 07361/9575-30 nehmung sonstiger Aufgaben
jugendpflegerischer Art.
Stadtwerke Aalen GmbH Cord Muller 2001 Erzeugung, Bezug, Handel,
(bis 14.12.2017) Transport und Verteilung von
Im Hasennest 9 Strom, Gas, Wasser, Warme sowie
73433 Aalen Wolfgang Weil} sonstige Aufgaben der Ver- und
(ab 14.12.2017) Entsorgung;
Tel.: 07361/952-0 Betrieb von Badern und
Fax: 07361/952-109 Parkierungsanlagen.
Stadtwerke Aalen Eigenbetrieb Werkleiter: 1963 Abwasserentsorgung im
Abwasserentsorgung Cord Mdller, Stadtgebiet Aalen; Aufgabe, das im

Im Hasennest 9
73433 Aalen

Tel.: 07361/952-0
Fax: 07361/952-109

Ltd. Direktor
(bis 14.12.2017)

Wolfgang Steidle
(kommisarisch ab
25.01.2018)

Stadtgebiet anfallende Abwasser
anzunehmen, zu sammeln, zu
reinigen und schadlos abzuleiten.

usjey 1pe1S Jap uabunbijislag Jajje SIUYDISZIaA

1T anes

/102 youagsbunbijisreg



AR IEN

usjey 1pe1s Jap uabunbijislag Jajje SIUYDISZISA

Geschafts-

Grindungs- Stammkapital

Anteil der Stadt

Unternehmen Rechtsform " : . . . Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %

Ostwirttemberg Beteiligungsfonds GmbH & Co. KG  Markus Schmid 1997 1.426.504 46.016 3,23% Erwerb, Verwaltung und Veraufe-

P.E.G.AS.U.S. rung von Anteilen oder stillen
Beteiligungen an Unternehmen

Ludwig-Erhard-StralRe 1 im Bereich der Industrie, des

89520 Heidenheim Handels und des Dienstleistungs-
gewerbes insb. kleinerer und

Tel.: 07321/324-183 mittlerer Grof3e in Ostwurttem-

Fax: 07321/324-4183 berg. Dadurch Foérderung der
Grundung neuer Untertnehmen
und Sicherung bestehender
Unternehmen. Seit 2015 auch
Forderung von Initiativen und
Projekten zur Starkung des
Wirtschaftsstandortes
Ostwurttemberg, insbesondere
Projekte zur Starkung der
Grundungsdynamik.

Mittelbare Beteiligungen uber die Stadtwerke Aalen GmbH

Thermal-Mineralbad Verwaltungs- GmbH Reinhold Michelberger 1981 26.000 26.000 100% Vorbereitung des Baus eines
Thermal-Mineralbades in Aalen,

Osterbucher Platz 3 Vorbereitung der sonstigen

73431 Aalen Verwertung des in Aalen gefoérder-
ten Mineralwassers, Beteiligung

Tel.: 07361/9493-0 an Gesellschaften, die solche

Fax: 07361/9493-30 Einrichtungen bauen und betrei-
ben und die Ubernahme der
Geschaftsfuhrung und Vertretung
solcher Gesellschaften.

Kraftwerksgesellschaft am Kocher GmbH Norbert Saup 2012 100.000 74.900 74,90% Erzeugung und Lieferung von

Im Hasennest 9
73433 Aalen

Tel.: 07361/952-0
Fax: 07361/952-339

Dr. Ronald Holger Eiser

elektrischer Energie und Warme
in Aalen.

/T0Z youagsbunbijislag
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Unternehmen Rechtsform (-.t-_eschafts— Gru_ndungs- Stam_mkapital A_nteil Le St_adt Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %
Aalener Thermal-Mineralbad GmbH & Co. KG Reinhold Michelberger 1982 7.158.087 4557661 63,67% Bau und Betrieb eines Thermal-
Uber Thermal- Mineralbades in Aalen mit
Osterbucher Platz 3 Mineralbad medizinischer Abteilung und
73431 Aalen Verwaltungs-GmbH anderen das Bad erganzenden
Einrichtungen.
Tel.: 07361/9493-0
Fax: 07361/9493-30
OstalbWasser Service GmbH Andreas Heil} 2002 25.000 12.500 50% Dienstleistungen im Geschéfts-
Lorenz Eitzenhofer feld Wasser und Abwasser,
Im Hasennest 9 insbesondere Durchfiihrung von
73433 Aalen Aufgaben der Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung ein-
Tel.: 07361/952-0 schliel3lich Nebengeschéfte im
Fax: 07361/952-199 Umland der Stadt Aalen.
Kraftwerksgesellschaft GmbH Joachim Becker 2006 740.000 292.100 39,47% Erzeugung und Lieferung
Unterkochen Norbert Saup elektrischer Energie und Warme,
Erdgaslieferung, Errichtung und
Im Hasennest 9 Betrieb von Energieerzeugungs-
73433 Aalen anlagen, Transportleitungen und
Anlagen oder Bereitstellung dieser
Tel.: 07361/952-0 Anlagen.
Fax: 07361/952-199
Windpark Ohmenheim Sommerhof GmbH & Co. KG  Thorsten Hausler 2006 11.000 2.750 25%  Erwerb, Errichtung und Betrieb
(Gber Windpark von Onshore-Windkraftanlagen
lllerstralle 18 Ohmenheim und eines Umspannwerks im
87435 Kempten Sommerhof Onshore-Windpark am Standort
Verwaltungs GmbH) Ohmenheim in Baden-
Tel.: 0831/2521-422 Wiarttemberg.
Fax: 0831/2521-790422
Kunsteisbahn GmbH Johannes Scherer 1971 Beteiligung an der Kommandit-

Im Hasennest 9
73433 Aalen

Tel.: 07361/952-101
Fax: 07361/952-109

gesellschaft unter der Firma
"Aalener Kunsteisbahn GmbH &
Co. KG" sowie deren Vertretung
und Geschaftsfuhrung
(Komplementarstellung).

/T0Z youagsbunbijisleg
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Geschafts-

Grindungs- Stammkapital

Anteil der Stadt

Unternehmen Rechtsform - : . . : Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %
Aalener Kunsteisbahn GmbH & Co. KG  Johannes Scherer 1971 Bau und Betrieb einer
Kunsteisbahn, sowie alle damit
Im Hasennest 9 zusammenhéangenden
73433 Aalen Unternehmungen.
Tel.: 07361/952-101
Fax: 07361/952-109
Stdwestdeutsche Stromhandels GmbH Daniel-Klaus Henne 1999 16.429.200 693.000 4,22% Beschaffung von Energie fur die
Christian Kohler Gesellschafter, Handel mit
Eisenhutstralle 6 (bis 28.02.2017) Energie einschliefllich Besorgung
72072 Tubingen Stefan Feller von Durchleitungsrechten sowie
(bis 28.02.2017) weitere engergiewirtschaftliche
Tel.: 07071/157-231 Aufgaben/Dienstleistungen.
Fax: 07071/157-488
OstalbBiirgerEnergie eG Genossenschaft Cord Miller 2011 1.844.900 50.000 2,71% Initiierung von Projekten zur
(bis 14.12.2017) Nutzung erneuerbarer Energien,
Im Hasennest 9 Hans-Peter Weber Beteiligung an Projekten und
73433 Aalen Norbert Saup Unternehmen zur Nutzung
(ab 29.12.2017) erneuerbarer Energien und
Tel.: 07361/952-255 Initilerung von MalRnahmen zur
Fax: 07361/952-349 Forderung erneuerbarer Energien
und des Klimaschutzes, Beratung
bzgl. der Nutzung erneuerbarer
Energien.
Natur Energie Ostalb GmbH & Co. KG  Liquidatoren: 2009 Produktion und Vertrieb von
i.L Philipp Katz Strom und Wéarme, Pellets aller Art
Unterer Bruhl 2 Henry Forster sowie Verarbeitung und
73479 Ellwangen Trocknung land- und
forstwirtschaftlicher Produkte.
Trianel GmbH Sven Becker 1999 20.152.575 150.000 0,74% Handel im In- und Ausland mit

Krefelder StraRe 203
52070 Aachen

Tel.: 0241/41320-0
Fax: 0241/41320-300

Dr. Oliver Runte

Energie (Strom, Gas, Ol, Kohle),
Energiederivaten, energiebe-
zogenen Finanzderivaten sowie
auf die Versorgung bezogenen
Finanzprodukten (z. B. Wetter-/
Emissionsderivate) zur Stéarkung
der ortlichen Energieversorgung.
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Geschafts-

Grindungs- Stammkapital

Anteil der Stadt

Unternehmen Rechtsform - : . . . Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %

Trianel Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG  Dr. Markus Hakes 2015 14.000.000 100.000 0,71% Planung und Entwicklung, die
Errichtung und der Betrieb von

Krefelder StraRe 203 Anlagen in Deutschland zur

52070 Aachen Erzeugung von Strom aus
Erneuerbaren Energien und die

Tel.: 0241/41320-0 Beteiligung an Gesellschaften und

Fax: 0241/41320-300 Unternehmen mit Sitz in
Deutschland, die Anlagen in
Deutschland zur Erzeugung von
Strom aus Erneuerbaren Energien
betreiben oder zu betreiben
beabsichtigen.

Trianel Windkraftwerk Borkum 11 GmbH & Co. KG Irina Lucke 2015 26.667 77 0,29% Planung und Entwicklung, die

Klaus Horstick (Uber die Errichtung und der Betrieb des

TripitzstraRe 39 Windkraftwerk Borkum zweiten Bauabschnitts des Trianel

26122 Oldenburg Il Verwaltungs GmbH) Windpark Borkum in Ausschliel3-
lichen Wirtschaftszone vor der

Tel.: 0241/41320-0 Kiste von Borkum zur Erzeugung

Fax: 0241/41320-300 von Strom aus Windenergie und
damit zur nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch
Energieversorgungsunterneh-
men mit kommunaler
Beteiligung.

Mittelbare Beteiligung Giber die Wohnungsbau Aalen GmbH

Projektgesellschaft Quartier GbR Robert Ihl 2014 878.177 439.088 50% Bebauung und Vermarktung des

am Stadtgarten Horst EnR3lin im Arbeitsgemeinschaftsvertrag

Sudlicher Stadtgraben 13
73430 Aalen

Tel.: 07361/9575-0
Fax: 07361/9575-30

Lars Fischer

genannten Grundstiicks mit
Eigentumswohnungen und
Gewerbeeinheiten sowie
Tiefgarage.

/102 youagsbunbijisreg
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Geschafts-

Grindungs- Stammkapital Anteil der Stadt

Unternehmen Rechtsform - : . . . Unternehmenszweck
fuhrung jahr in € in € in %
Projektgesellschaft Stadtoval GbR Robert 1hl 2017 613.564 306.782 50% Bebauung und Vermarktung der
Horst EnRlin im Arbeitsgemeinschaftsvertrag
Sudlicher Stadtgraben 13 genannten Grundstiicke mit
73430 Aalen Eigentumswohnungen und
Gewerbeeinheiten sowie
Tel.: 07361/9575-0 Tiefgarage.
Fax: 07361/9575-30
Zweckverbénde
Erholungsgebiet Rainau-Buch Zweckverband ZV-Vorsitzender: 1975 1.906.267 477.067 25%  ErschlieBung und
Klaus Pavel, Landrat Erhaltung/Unterhaltung des
Schlossberg 12 des Ostalbkreises Ruckhaltebeckens Buch fiur die
73492 Rainau Freizeitgestaltung (Nah- und
ZV-Geschaéftsfihrer: Ferienerholung).
Tel.: 07961/9002-0 Christoph Konle,
Fax: 07961/9002-22 Blurgermeister der
Gemeinde Rainau
Gewerbegebiet Dauerwang Zweckverband ZV-Vorsitzender: 1987 996.646 498.323 50%  Erfullung aller Aufgaben nach

Marktplatz 30
73430 Aalen

Tel.: 07361/52-1132
Fax: 07361/52-2279

Wolfgang Hofer,
BlUrgermeister der
Gemeinde Essingen

(im Wechsel nach jeder
Kommunalwahl mit
dem Oberblrgermeister
der Stadt Aalen)

ZV-Geschaftsfihrer:
Wolfgang Weil3

dem BauGB fur die Stadt Aalen
und die Gemeinde Essingen fur
das gemeinsame "Gewerbegebiet
Dauerwang".

Schaffung, Unterhaltung und
Betreibung von erforderlichen
Anlagen und 6ffentlichen
Einrichtungen im "Gewerbegebiet
Dauerwang".
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Beteiligungsbericht 2017
Wohnungsbau Aalen GmbH

1. Sitz der Gesellschaft

Sudlicher Stadtgraben 13

73430 Aalen

Tel.: 07361/9575-0

Fax: 07361/9575-30

E-Mail: info@wohnungsbau-aalen.de

Geschaftsfuhrer: Robert Ihl

2. Grundung der Gesellschaft

10.05.1935

3. Gegenstand des Unternehmens

Zweck der Gesellschaft nach dem Gesellschaftsvertrag ist es, im Rahmen ihrer
kommunalen Aufgabenstellung vorrangig eine sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung fur breite Schichten der Bevolkerung sicherzustellen, die kom-
munale Siedlungspolitik und MaRnahmen der Infrastruktur zu unterstutzen und
die stadtebaulichen Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen durchzufuhren.
Soweit es zur Erfullung der genannten Zwecke erforderlich ist, kann die Gesell-
schaft Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und Eigen-
tumswohnungen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwalten, Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden, Gewerbebauten, wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen, sonstige
Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck dienlich sind und an-
dere Unternehmen erwerben, sich an solchen beteiligen oder Zweigniederlas-
sungen errichten.

4. Stammkapital der Gesellschaft zum 31.12.2017

2.959.600 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.12.2017

Beteiligung der Stadt Aalen am Stammkapital: 2.899.300 € (97,96 %)

Wohnungsbau Aalen GmbH
Seite 17



Beteiligungsbericht 2017

6. Besetzung der Organe

Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfuhrer, der Aufsichtsrat und die Gesell-

schafterversammlung.
Geschaftsfuhrer: Robert Ihl
Aufsichtsrat: Oberburgermeister Thilo Rentschler, Vorsitzender

Peter Peschel, Stadtrat, stellvertretender Vorsitzender
Hermann Schludi, Stadtrat, stellvertretender Vorsitzender

Ursula Barth, Stadtratin

Cora Berreth, Stadtratin

Doris Klein, Stadtratin

Heidemarie Matzik, Stadtratin

Dr. Christof Morawitz

Thomas Ruhl, Stadtrat

Hartmut Schlipf, Stadtrat

[1se Schmelzle, Stadtratin (ab 06.12.2017)
Margit Schmid, Stadtratin

Wolfgang Steidle (ab 25.04.2017)
Thomas Wagenblast, Stadtrat (von 25.04. bis 12.10.2017)
Hedwig Wunderlich, Stadtratin

Gesamtbezuge des Aufsichtsrats im Jahr 2017: 5.250 €

7. Beteiligungen des Unternehmens

% JUGENDWERK AALEN Gemeinnutzige Stiftung: 2.556,46 € (25 %)
% VR-Bank Aalen eG: 500,00 €

L Aalener Thermal-Mineralbad GmbH & Co. KG: 3.067,75 € (0,04 %)
% OstalbBurgerEnergie eG: 10.000,00 €

% Projektgesellschaft ,Quartier am Stadtgarten” GbR:  439.088,38 € (50 %)

% Projektgesellschaft ,Stadtoval” GbR: 306.781,81 € (50 %)

Wohnungsbau Aalen GmbH
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Beteiligungsbericht 2017

Wesentliche Vertrage/Finanzbeziehungen/Kapitalzufihrun-
gen und Kapitalentnahmen

Ubernahme von Biirgschaften durch die Stadt Aalen fiir die Wohnungsbau
Aalen GmbH

®
®

Ausfallburgschaft fur Gemsweg 19-23 (27 Mietwohnungen und 21 Stellplatze)

Ausfallburgschaft fur Steinertgasse 26, 28, Albatrosweg 3, 5, 7, Hegelstralie
86-88/2, Edmund-Kohler-Str. 1, 3, Philipp-Funk-Str. 118

(133 Sozialmietwohnungen — am 31.12.2017 noch 30 Sozialmietwohnungen
im Bestand)

& Ausfallourgschaft fur das Wirtschaftszentrum Wiz, Aalen

% Ausfallourgschaft im Rahmen von Subjektforderdarlehen fur Hangweg 2

(18 Sozialmietwohnungen)

Ausfallburgschaft im Rahmen von Subjektférderdarlehen fur Saumweqg 1, 3
(20 Sozialmietwohnungen)

Ausfallburgschaft im Rahmen von Subjektférderdarlehen fur Saumweg 5
(20 Sozialmietwohnungen)

Ausfallburgschaft im Rahmen von Subjektférderdarlehen fur Fuchsweg 45-
47 (8 Sozialmietwohnungen)

Wohnungsbau Aalen GmbH
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Beteiligungsbericht 2017

9. Anzahl der im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaf-
tigten ArbeitnehmerInnen

Angestellte vollbeschaftigt 17 16 15 1
Angestellte teilzeitbeschaftigt 20 19 18 1
Auszubildende 2 3 3 -1

10. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage des Unterneh-
mens

Geschafts- und Rahmenbedingungen:

Die deutsche Wirtschaft konnte 2017 das achte Jahr in Folge wachsen. Fur Ba-
den-Wurttemberg ergab sich im Gesamtjahr 2017 ein Anstieg des preisbereinig-
ten Bruttoinlandsprodukts von 2,3 % gegenuber dem entsprechenden Vorjah-
reszeitraum. Das Baugewerbe mit einem Zuwachs von 3,9 % wirkte dabei wieder
als starker Wachstumstreiber.

Obwohl die Nominallohnsteigerung im Land 2017 mit einem Plus von 2,4 %
etwa das Niveau der Vorjahre erreichte, sorgte der mit 1,8 % hochste Preisan-
stieg seit funf Jahren fur einen spurbar schwacheren Reallohnzuwachs von nur
0,6 %, im Vorjahreszeitraum waren es noch 1,7 %. Die Nettokaltmieten in Baden-
Wurttemberg stiegen von Marz 2017 bis Marz 2018 um 1,8 %, die Wohnungs-
nebenkosten um 0,8 %.

Der Trend steigender Bauleistungspreise fur den Wohnungsneubau setzt sich
fort. Im 1. Quartal 2018 stellte das Statistische Landesamt einen Preisanstieg von
4,0 % gegenuber dem Vorjahresquartal fest, das ist die hochste Teuerungsrate
seit 10 Jahren.

Die Genehmigungszahlen im Wohnungsneubau lagen 2017 in Baden-Wturt-
temberg mit knapp 40.000 um 13 % unter dem Vorjahreswert. 2016 wurden im
Bundesland noch 25 % mehr Baugenehmigungen als 2015 erteilt. Begrundet
wird dies allgemein mit Vorzieheffekten wegen Anderung der Energieeinspar-
verordnung. 2018 deuten sich wieder hohere Genehmigungszahlen an.

Der Rat der Europaischen Zentralbank (EZB-Rat) belield den seit Marz 2016 gulti-
gen Hauptrefinanzierungssatz bei 0,0 %. Laut Monatsbericht der Deutschen
Bundesbank vom Februar 2018 geht der EZB-Rat weiterhin davon aus, dass die
Leitzinsen fur langere Zeit auf dem aktuellen Niveau bleiben werden.

Der Nachfrageuberhang auf dem Wohnungsmarkt hat das Land Baden-Wurt-
temberg 2016 zur Grundung der sogenannten Wohnraum-Allianz bewogen.
Seither wird die Frage, wie insbesondere das Angebot an preisgunstigem
Wohnraum erhéht werden kann, als gesamtgesellschaftliche Aufgabe aller am
Bau Beteiligten gesehen und es soll eine Verstarkung und Verstetigung der so-
zialen Wohnraumforderung uber einen langeren Zeitraum erreicht werden.
Verschiedene Vorschlage wie Erhohung der, Einkommensgrenzen, Ausdeh-
nung der Forderung auf das gesamte Land, Angebot einer wahlweisen Zu-
schussférderung, wurden 2017 bereits umgesetzt. Zukunftig soll auRerdem der

Wohnungsbau Aalen GmbH
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Sozialmietabschlag auf die ortsuibliche Vergleichsmiete nicht mehr landesein-
heitlich 33 % betragen, sondern ein situationsgerechter, flexibler Abschlag von
20 — 40 % moglich sein.

Durch die Trennung von Bau- und Grundstuckskosten kdnnen die berucksich-
tigungsfahigen Kosten im Einzelfall hdher ausfallen. Fur Baukosten gibt es
kiinftig einen Festbetrag von 2.400 € je m? als Subventionierung wahrend der
Darlehensbindung mit Zinsabsenkung auf 0,0 %, der unabhangig von der tat-
sachlichen Hohe der Baukosten ist. Hinzu kommt noch die Forderung von 80 %
der Grundstuckskosten.

Die auf 250 Mio. € aufgestockten Fordermittel pro Jahr gelten auch 2018 und
2019, das reicht fur etwa 5.100 Wohneinheiten jeweils, prognostiziert wird aller-
dings ein Bedarf von 6.000 zusatzlichen geforderten Wohnungen jahrlich.
Wichtig ware jetzt vor allem noch die Reduzierung von Kostentreibern im Woh-
nungsbau. Die Vorschliage der Allianz sollen in einen Gesetzentwurf zur Ande-
rung der Landesbauordnung einflielRen.

Geschaftsverlauf:

Die Gegebenheiten auf dem Wohnungsmarkt haben den Geschaftsverlauf 2017
meist positiv beeinflusst. Gute wirtschaftliche Entwicklungen sorgen in der
Kreisstadt Aalen fur anhaltendes Bevolkerungswachstum durch Zuwande-
rungsuberschusse und damit einhergehender Zunahme des Wohnraumbedarfs.
Die Anzahl der Wohnungssuchenden ist stets grofier als das Angebot der Woh-
nungsbau Aalen GmbH und sorgt dafur, dass die gesamte Bandbreite, von ein-
facher ausgestatteten Wohnungen hin zu modernen Neubauwohnungen, per-
manent gut vermietet werden kann.

Das anhaltend grol3e Interesse an Sachwerten und die weiterhin historisch
niedrigen Baufinanzierungszinsen haben auch 2017 fir einen guten Verkauf im
Bautragerbereich gesorgt. Aus dem Objekt Im Blumert 32-36 konnten weitere 6
Wohnungen veraulRert werden, 4 Wohnungen aus der Gartenstralle 111, 111/1
und 5 Wohnungen aus dem Objekt WellandstraRe 42. Zudem wurden 12 Woh-
nungen aus dem (Alt-)Bestand verkauft.

Die Gewinne aus diesen Verkaufen werden zur Quersubvention der zunehmen-
den Anzahl an geforderten Wohnungen verwendet. Dazu gehoren die 2017 fer-
tiggestellten 11 Wohnungen am Langackerweg 3 in Unterkochen.

Sehr gut entwickelte sich die Arbeitsgemeinschaft ,Quartier am Stadtgarten” mit
der Essinger Wohnbau GmbH. Stand April 2018 sind alle 67 Wohnungen und 4
Gewerbeeinheiten verkauft. Die Ubergaben werden bis Ende 2018 erfolgt sein,
einen ersten Ertrag aus Beteiligungen wird der Jahresabschluss 2018 enthalten.
Die erfolgreiche Zusammenarbeit mit der Essinger Wohnbau GmbH fuhrte im
Juli 2017 zur Grundung einer weiteren Projektgesellschaft, der Stadtoval GbR.
Das Stadtoval ist eines der wichtigsten Entwicklungsprojekte in Aalen der kom-
menden Jahre. In diesem stadtnahen Quartier entstehen Wohnungen, Gewer-
beeinheiten, Kultureinrichtungen und Freiraum in der Grunen Mitte. Die Ar-
beitsgemeinschaft baut hier ab Sommer 2018 auf zwei Baufeldern 40 Wohnun-
gen und 2 Gewerbeeinheiten. 5 der Wohnungen gehen als geférderte Wohnun-
gen in den Bestand der Wohnungsbau Aalen GmbH.

Per 01.09.2017 hat die Wohnungsbau Aalen GmbH im Rahmen eines Paketver-
kaufs von der Stadt Aalen erworben: Das EFH Bischof-Fischer-Stralle 70, 4 Woh-
nungen und 1 Geschaftseinheit an der Julius-Leber-StralRe, Grundstiucke mit
rund 8.000 m? und die frithere Hofackerschule, in der das DRK Aalen eine Kin-
dertagesstatte eingerichtet hat.

Wohnungsbau Aalen GmbH
Seite 21



Beteiligungsbericht 2017

Ende 2017 hat die Wohnungsbau Aalen GmbH die Chance wahrgenommen, das
frihere Schwesternwohnheim beim Kreiskrankenhaus Aalen zu erwerben. Der
kernsanierte Komplex umfasst derzeit 110 Apartments und das Jobcenter des
Landratsamts Ostalbkreis und ist ein solides Vermietungsobjekt. AuRerdem bie-
tet das gut 9.000 m? groRe Grundstiick langfristig Potential fiir weitere Wohnbe-
bauung.

Seit November 2017 ist die Wohnungsbau Aalen GmbH mit dem Empfangsbe-
reich und dem Verkauf in das Erdgeschoss des Neuen Tors gezogen. Nach Aus-
zug des seitherigen Mieters und Umbau der Raumlichkeiten konnte auch das 1.
OG des Sudlichen Stadtgrabens 13 wieder gut vermietet werden.

Zunehmend Probleme bereiten fehlende Kapazitaten sowohl in der Bauwirt-
schaft als auch auf Fachplaner-/Architektenseite, so dass sich bei neuen Bau-
vorhaben Verzogerungen in der Umsetzung ergeben. Hinzu kommen die enor-
men Preissteigerungen im Bauhauptgewerbe, welche die Baukosten immer
mehr in die Hohe treiben.

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage:

Die Vermogensstruktur wird branchenbedingt dominiert vom Anlagenvermo-
gen, weil das Hauptgeschaftsfeld die Vermietung des eigenen Immobilienbe-
stands ist und bleibt.

Das Anlagevermogen erhohte sich deutlich um 11 Mio. € (21,4 %), vor allem aus
dem Kauf des Wohnheims an der Hopfenstralde 64 zum 01.11.2017 und dem Pa-
ketkauf von der Stadt Aalen zum 01.09.2017 mit Anschaffungskosten von rund
9,9 und 2,7 Mio. €.

Von Privatpersonen hat die Wohnungsbau Aalen GmbH 2017 weitere Objekte
erworben: Die Zentscheuergasse 12/1 in Unterkochen, die zusammen mit den
Nachbarhausern mittelfristig fur eine Neubebauung vorgesehen ist sowie das
ehemalige Wohnhaus des Kunstlers Sieger Kéder in Wasseralfingen (Ritter-Ul-
rich-Strae 2 + 4) und sein Atelier, in dem ein Museum eingerichtet werden soll.
Aullerdem ein Grundstuck an der Julius-Bausch-Stralie 40, das als Parkplatz ge-
nutzt wird.

Aus dem Umlaufvermogen wurden 2 geforderte Wohnungen der WellandstralRe
42 und je 1 Wohnung aus den Objekten Gartenstralie 111 und Im Blumert 36
umgewidmet.

Im Herbst konnten aulierdem 11 geférderte Wohnungen am Langackerweg 3 in
Unterkochen bezogen werden.

Die rund 8.000 m? aus dem stadtischen Paketkauf erhdhten groRtenteils das
Umlaufvermégen. Knapp die Halfte davon ging am Rétenberg in den 1. Bauab-
schnitt ein. Spatenstich fur 18 geférderte und 53 Eigentums-/Mietwohnungen
dort war Ende November 2017. Etwa 2.000 m? entfallen auf ein Grundstiick im
Sanierungsgebiet Maiergasse in Wasseralfingen und 860 m? auf ein Baugrund-
stiick an der KappelbergstraRe in Hofen. Auf 1.151 m? wurde direkt nach Kauf an
der Stuttgarter-/Bischof-Fischer-StraRe mit dem Bau von 18 Wohnungen (da-
von 4 geforderte) und 3 Gewerbeeinheiten begonnen.

Im Bau befanden sich Ende 2017 aullerdem 20 Wohnungen an der Memelland-
straRe 7-11 (Baubeginn im Juni 2017) und in Dewangen die ,Neue Mitte” mit 15
Wohnungen, Ortschaftsverwaltung und genossenschaftlichem Lebensmittel-
markt.

Unter Fertige Bauten sind Ende 2017 bilanziert: 2 Wohnungen an der Welland-
stralRe 42 und 4 Wohnungen des Projekts Schlatacker/Im Blumert 32-36.

Wohnungsbau Aalen GmbH
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Insgesamt konnten 2017 aus den Bautragerobjekten WellandstralRe 42, Im Blu-
mert 32-36 und GartenstralRe 111-113 funfzehn Wohnungen an Kaufer uberge-
ben werden.

Die guten Verkaufszahlen erhohten die flussigen Mittel von 3.067 T€ auf

5.039 T€ zum Jahresende. Diese Liquiditat sorgt, neben unabdingbaren Finan-
zierungszusagen von Banken, angesichts der weiteren umfangreichen Neubau-
planungen fur die notige Flexibilitat und eine gewisse Unabhangigkeit.

Bei einem etwas geringeren Jahresuberschuss als im Vorjahr ist die Eigenkapi-
talquote erstmalig seit 2009 leicht gesunken von 31,4 % auf 28,8 %. Dies haupt-
sachlich, weil mit dem Kauf des stadtischen Pakets und des Wohnheims an der
Hopfenstralie fast zeitgleich verhaltnismalfiig hohe Anschaffungen getatigt wur-
den, die nicht mit den sonst angestrebten 20 % oder gar 30 % Eigenkapital finan-
ziert werden konnten.

Vom Jahresuberschuss in Hohe von 2.675 T€ (Vorjahr: 2.806 T€) wurden 140 T€
in die gesellschaftsvertragliche Rucklage eingestellt (Vorjahr: 281 T€), der Bi-
lanzgewinn betragt deshalb in beiden Jahren 2,5 Mio. €.

Neu aufgenommen wurden Darlehen in Hohe von 14.850 T¥, die planmaliigen
Ruckzahlungen betrugen 2.107 T€, die Sondertilgungen 2.054 T€, das ergibt
hauptsachlich die Steigerung um 10.695 T€ (25 %) bei den Bankverbindlichkei-
ten.

Das Anlagevermogen ist vollstandig durch Eigenkapital und langfristiges
Fremdkapital gedeckt.

Die sonstigen Verbindlichkeiten stiegen vor allem wegen hdherer Anzahlungen
von Kaufern auf laufende Bauprojekte. Die Erhéhung der Passiven Rechnungs-
abgrenzung ist auf die Zuschusse der L-Bank im Rahmen der Landeswohn-
raumforderung zuruckzufuhren. Fur 10 Wohnungen wurde 2017 die Mietpreis-
bindung verlangert oder neu beantragt. Die Zuschusse werden Uber die Bin-
dungsdauer von 15 Jahren abgegrenzt und zeitanteilig aufgeldst.

Die Finanzlage des Unternehmens ist weiterhin zufriedenstellend. Die Zah-
lungsverpflichtungen konnten im abgelaufenen Geschaftsjahr jederzeit erfullt
werden. Kreditlinien mussten nicht beansprucht werden. Auch 2018 zeichnet
sich keine Gefahrdung der Zahlungsfahigkeit ab.

Der Cash Flow aus Jahresuberschuss plus Abschreibungen erhohte sich weiter
von 4.965 T€ im Vorjahr auf 5.042 T€ im Jahr 2017. Der erreichte Jahresuber-
schuss liegt mit 2.675 T€ nur 4,7 % unter dem Vorjahresniveau (2.806 T€).

Die Umsatzerlose aus Hausbewirtschaftung stiegen um 179 T€ (2,2 %) auf 8.455
T€). Der Erwerb des Wohnheims HopfenstraRe 65 ist hierin nur fir 2 Monate
enthalten und wird sich erst 2018 voll auswirken.

Zu den Erlosen aus Verkauf von Grundsticken hat mit 5.049 T€ (Vorjahr 4.140
T€) die Bautragertatigkeit beigetragen und mit 2.349 T€ (Vorjahr 2.335 T€) die
Privatisierung von Bestandswohnungen.

Von den Instandhaltungs- und Modernisierungsmalinahmen mit 1.360 T€ ent-
fielen 2017 mehr als ublich auf Gewerbeeinheiten (564 T€) und 796 T€ auf Woh-
nungen (9 €/m?). Dabei schlug der Umbau des EG und 1. OG Sudlicher Stadtgra-
ben 13 (Neues Tor) mit 459 T€ zu Buche, wovon 190 T€ aktiviert wurden.

Nach Ertragswertberechnung wurden aullerplanmalRige Abschreibungen bei 4
Objekten in Hohe von 780 T€ vorgenommen (Vorjahr: 716 T€ bei 3 Objekten).
Der Zinsaufwand ist das 10. Jahr in Folge gesunken, um 11,6 % von 979 T€ auf
865 T€. Bezogen auf den durchschnittlichen Darlehensbestand entspricht das
1,81 % (Vorjahr 2,3 %).
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Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Bilanzverlangerung durch die relativ groRen Anschaffungen 2017 hat die
Rentabilitat etwas verringert: Beim Gesamtkapital von 5,6 % auf 4,3 % und beim
Eigenkapital von 13,2 % auf 11,1 %. Verglichen mit der zuletzt vom GdW verof-
fentlichten Jahresstatistik (3,3 % bzw. 5,0 %) sind das sehr gute Renditen.

Der GAW stellte darin die Unternehmenskennzahl Gesamtkapitalrentabilitat in
den Fokus. Sie bringt die Ertragskraft der Wohnungsunternehmen unabhangig
von der Kapitalstruktur zum Ausdruck und kann als Grenzzinssatz fur die Kapi-
talaufnahme gesehen werden. Liegt sie, wie bei der Wohnungsbau Aalen GmbH
mit 4,3 %, Uber den durchschnittlichen Darlehenszinsen (1,81 %), wird ein hohe-
rer Gewinn erzielt, als Zinsen an Fremdkapitalgeber zu zahlen sind.

Der Objektbestand hat sich im Geschaftsjahr deutlich um 124 Wohneinheiten
auf 1.467 (+ 9,2 %) erhdht. Die Leerstandsquote liegt mit 4,2 % am 31.12.2017 et-
was hdher als im Vorjahr (3,0 %), von 62 Wohnungen sind aber 34 wegen ge-
plantem Abriss zur Neubebauung gar nicht mehr zur Vermietung vorgesehen,
weshalb die eigentliche Quote nur halb so hoch und damit unbedeutend ist. Die
durchschnittliche Grundmiete 2017 war mit 5,35 €/m? fast unverandert zum
Vorjahr (5,34€/m?) und liegt weiter deutlich unter den GAW-Unternehmen in
Baden-Wirttemberg (6,32 €/m?).

Der EBITDA (Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen) bezogen auf
das Eigenkapital als weitere RenditegrdRe betrug 26,2 % (GAW 11,8 %) bezogen
auf langfristiges Fremdkapital 15,4 % (mogliche Annuitat, GAW 11,2 %).

Prognose-, Chancen- und Risikobericht:

Der Wohnungsmarkt in Aalen hat in den letzten Jahren eine rasante Entwick-
lung erfahren, die von einer demografischen Trendumkehr und starker Zuwan-
derung gekennzeichnet ist. Ein sehr bedeutender Faktor fur die rasant steigende
Bevdlkerungszahl ist sicherlich die wirtschaftliche Prosperitat des Wirtschafts-
standorts Aalen.

Die Entwicklung des Wohnungsangebots verlief im Vergleich zu der dynami-
schen Nachfrageentwicklung dagegen deutlich langsamer. Insofern gilt es, die
eingeschlagene Neubaustrategie, soweit die Baukapazitaten dies zulassen, wei-
ter zu forcieren.

In Anbetracht der umfangreichen Neubautatigkeit durch private Bauherren, die
sich zumeist im exklusiven Wohnungseigentumsbereich betatigen, setzt die
Wohnungsbau Aalen GmbH auf eine gute Durchmischung ihrer Neubauob-
jekte, indem das Augenmerk sehr wohl und verstarkt der Errichtung von preis-
gunstigen, offentlich geférderten Mietwohnungen gilt. Damit tragt die Woh-
nungsbau Aalen GmbH wesentlich zur Dampfung des angespannten Woh-
nungsmarktes bei.

Mit den bereits vorratigen und mit den im Berichtsjahr von der Stadt Aalen im
Paket erworbenen Grundstucken ist die Grundlage fur den Bau von rund 450
Wohnungen, davon rund 130 Wohnungen im geforderten Wohnungsbau, in
den nachsten Jahren geschaffen.

Im Hinblick auf die momentan immer noch gunstige Zinssituation hat die
Wohnungsbau Aalen GmbH fur eine Reihe von anstehenden Neubauvorhaben
die Finanzierungskonditionen bereits abgeschlossen, zumal vor dem Hinter-
grund der geplanten Neubautatigkeit besonders hohe Anforderungen an die Li-
quiditat der Gesellschaft gestellt werden.
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Daneben nutzt die Gesellschaft diese Situation auch aktiv fur deren Bestande,
um das Risiko von zukunftigen Zinsveranderungen und sogenannten ,Klum-
penbildungen” gering zu halten.

Die grofe Nachfrage nach wertstabilen Immobilien, der Nachfrageuberhang
nach Mietwohnungen in allen Preiskategorien, die Prognose fur die Bevolke-
rungsentwicklung, die exorbitanten Preissteigerungen bei den Baupreisen wie
auch der Energiekosten sowie die Situation auf den Finanzmarkten sind Para-
meter fur die Einschatzung der Risiken aber auch der Chancen.

Bereits im Jahr 2006 hat die Wohnungsbau Aalen GmbH zur Uberwachung und
Steuerung der Risiken ein Risikomanagementsystem eingerichtet, das dem
Aufsichtsrat der Gesellschaft regelmalRig vorgestellt und mit ihm besprochen
wird.

Aullerdem besprechen sich Aufsichtsrat und Geschaftsfiuhrung in regelmaliigen
Abstanden, um auf Marktveranderungen entsprechend reagieren zu konnen.
Nach heutigem Kenntnisstand bestehen insgesamt keine Risiken, welche das
Unternehmen gefahrden.

Fur das laufende Geschaftsjahr 2018 rechnet die Wohnungsbau Aalen GmbH
mit einem Jahresuberschuss von ca. 1 Mio. €.

11. Abschlussprufer

INVRA Treuhand AG, Stuttgart
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12. Bilanz der Wohnungsbau Aalen GmbH zum 31.12.2017

Anlagevermogen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0] 537 4.629 -537
Sachanlagen 63.032.233 52.076.974 48.648.958 10.955.259
Finanzanlagen 852.440 542.868 542.843 309.572
Summe Anlagevermogen 63.884.673 52.620.379 49.196.430 11.264.294
Umlaufvermogen
Vorrate 12.651.795 10.591.545 13.955.064 2.060.251
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 1.453.292 1.465.704 1.568.347 -12.412
Wertpapiere 0] 0] 0 0]

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und

Schecks 5.387.231 3.245.779 779.194 2.141.453
Summe Umlaufvermdgen 19.492.318 15.303.027 16.302.605 4.189.291
Rechnungsabgrenzungsposten 4.309 10.160 21.421 -5.851

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 2.959.600 2.959.600 2.959.600 0
Gewinnrucklagen 18.511.930 15.846.108 14.560.560 2.665.822
Bilanzgewinn (+)/-verlust (-) 2.534.835 2.525.418 1.004.945 9.417
Summe Eigenkapital 24.006.365 21.331.126 18.525.105 2.675.239
Sonderposten mit Rucklageanteil 0] 0] 0] 0
Ruckstellungen 1.026.286 1.017.295 779.228 8.991
Verbindlichkeiten 57.906.163 45.455.557 46.166.691 12.450.606
Rechnungsabgrenzungsposten 442.486 129.588 49.432 312.898

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Bilanz sind jeweils auf volle € gerundet.
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13. Gewinn- und Verlustrechnung der Wohnungsbau Aalen
GmbH fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2017

Umsatzerldse 16.130.441 15.012.220 12.175.358 1.118.220
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 2.522.563 2.259.138 4.243.728 263.426
Andere aktivierte Eigenleistungen (0] (0] (0] 0
Sonstige betriebliche Ertrage 405.825 125.292 711.621 280.533
Summe Ertrage 19.058.829 17.396.650 17.130.708 1.662.179
Materialaufwand 10.549.795 9.140.689 10.986.864 1.409.106
Personalaufwand 1.646.989 1.496.790 1.359.716 150.198
Abschreibungen 2.367.201 2.159.423 1.800.216 207.778
Sonstige betriebliche Aufwendungen 575.712 609.258 603.817 -33.546
Summe Aufwendungen 15.139.696 13.406.160 14.750.612 1.733.536
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 2.139 392 218 1.747
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 8.377 9.105 11.796 -728
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermdogens 45 (0] (0] 45

Steuern vom Einkommen und Ertrag 217.877 44.829 53.526 173.048

Gewinnvortrag (+)/Verlustvortrag (-) 0] 0] 0] 0]
Einstellung in gesellschaftsvertragliche

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind jeweils
auf volle € gerundet.
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14. Kennzahlen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Wohnungsbau Aalen GmbH

Vermodgenslage

Anlagenintensitat 76,62 77,46 75,09 2,37
Umlaufintensitat 23,38 22,53 24,88 -2,35
Finanzlage

Eigenkapitalquote 28,79 31,40 28,27 3,13
Fremdkapitalquote 71,21 68,60 71,73 -3,13
Anlagendeckung I 37,58 40,54 37,66 2,88
Ertragslage

Umsatzrentabilitat 16,59 18,69 9,17 -2,10
Eigenkapitalrentabilitat 11,14 13,15 6,03 -2,01
Gesamtkapitalrentabilitat 4,25 5,57 3,31 -1,32
Kostendeckung 98,39 102,82 75,97 -4,43
c .

Wohnungsbau Aalen GmbH
Seite 28



Beteiligungsbericht 2017

15. Wirtschaftsplan der Wohnungsbau Aalen GmbH im Vergleich
zur Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr 2017

Umsatzerlose 11.655.000 16.130.441 4.475.441 38
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 12.750.000 2.522.563 -10.227.437 -80
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 -
Sonstige betriebliche Ertrage 870.000 405.825 -464.175 -53

Summe Ertrage

Materialaufwand 18.840.000 10.549.795 -8.290.205 -44
Personalaufwand 1.700.000 1.646.989 -53.011 -3
Abschreibungen 1.850.000  2.367.201 517.201 28
Sonstige betriebliche Aufwendungen 710.000 575.712 -134.288 -19
Summe Aufwendungen 23.100.000 15.139.696 -7.960.304 -34
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0 2.139 2.139 -
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 8.377 8.377 -
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0 45 45 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 865.331 -534.669 -38

Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 217.877 217.877 -

Sonstige Steuern

Hinweis: Die einzelnen Positionen des Wirtschaftsplans sind jeweils auf volle €
gerundet.
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16. Leistungskennzahlen der Wohnungsbau Aalen GmbH

Elgene Objekte

Anzahl Wohneinheiten 1467 1.343 1.339 124
Gewerbliche Objekte in m? Nutzfliche 15.390 12.363 12.363 3.027
Anzahl Garagen/Tiefgaragenstellplatze 539 530 501 9

Umsatz nach Sparten in €

aus der Hausbewirtschaftung 8.454.620 8.276.305 8.097.569 178.315
aus Verkauf von Grundstucken 7.398.238 6.475.453 3.832.017 922.785
aus Betreuungstatigkeit 207.197 164.581 164.642 42.616
aus anderen Lieferungen u. Leistungen 70.386 95.881 81.131 -25.496
Gesamtumsat € 16.130.441 15.012.220 12.175.358

Hinweis: Die aufgefuhrten Umsatze nach Sparten sind jeweils auf volle € gerun-
det.

Sozialmietwohnungen 11 0 11 0]
Eigentumswohnungen 24 109 9 124
Eigenheime 0] 0 0] 0]
Gewerbliche Objekte 0 0 0 0
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17. Entwicklung der Kapitalstruktur der Wohnungsbau Aalen
GmbH

Eigenkapital 13.056 12993 13120 14.135 15414 16.528 17.527 18.525 21.331 24.006
Fremdkapital 50.312 51.407 49.839 47.729 48.595 46.761 47.826 46.995 46.602 59.375
Gesamtkapital 63.368 64.400 62959 61.864 64.009 63.289 65353 65520 67.934 83.381
EK-Quote 21% 20% 21% 23% 24% 26% 27% 28% 31% 29%

Hinweis: Bei der Berechnung der Kennzahlen wurde der Sonderposten mit Ruckla-
geanteil als Eigenkapital berucksichtigt.

18. Entwicklung des Jahresuiberschusses/-fehlbetrags der Woh-
nungsbau Aalen GmbH

74 62 658 1105 1.370 777 1118 1117 2806 2.675

Entwicklung des
Jahresuiberschusses/Jahresfehlbetrags

3.000

2.500

2.000
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1.000

500

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR

1. Sitz der Gesellschaft

Sudlicher Stadtgraben 13

73430 Aalen

Tel.: 07361/9575-0

Fax: 07361/9575-30

E-Mail: info@wohnungsbau-aalen.de

Geschaftsfuhrer: Robert Ihl

Horst Enf3lin
Lars Fischer

2. Grundung der Gesellschaft

29.10.2014

3. Gegenstand der Gesellschaft

Zweck der Arbeitsgemeinschaft ist die gemeinsame Bebauung und Vermark-
tung des im Arbeitsgemeinschaftsvertrag genannten Grundstucks. Bei beiden
Vertragsparteien bleibt die Selbstandigkeit des sonstigen Geschaftsbetriebes ge-
wahrt. Der Zusammenschluss der Arbeitsgemeinschaft erstreckt sich auf die Be-
bauung des Grundstucks mit Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten so-
wie Tiefgarage.

4. Gesellschafterkapital zum 31.12.2017

878.176,76 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.12.2017

Beteiligung der Wohnungsbau Aalen GmbH am Gesellschafterkapital:
439.088,38 € (50 %)

6. Besetzung der Organe

Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfuhrer.

Geschaftsfuhrer: Robert Ihl
Horst Enf3lin
Lars Fischer

Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR
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7. Anzahl der im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaf-
tigten Arbeitnehmerinnen

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmerinnen.

8. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage des Unterneh-
mens

Die Arbeitsgemeinschaft ,Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR"
wurde 2014 von der Wohnungsbau Aalen GmbH und der Essinger Wohnbau
GmbH in Form einer Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR) zu gleichen Teilen
gegrundet. Es handelt sich hier um eine Arbeitsgemeinschaft zur Sanierung so-
wie gemeinsamen Bebauung und Vermarktung eines Grundstucks, das als
,Quartier am Stadtgarten” vermarktet wird.

Die Projektgesellschaft erstellt auf diesem Grundstuck 67 Wohneinheiten unter-
schiedlicher Grofe fur alle Bevolkerungsschichten, Gewerbeeinheiten und eine
Tiefgarage. Baubeginn war am 12.10.2015.

Nach vollstandiger Vermarktung der Objekte wird sich die Gesellschaft wieder
auflosen.

9. Abschlussersteller

KIENINGER GmbH, Steuerberatungsgesellschaft, Bopfingen

Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR
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10. Bilanz der Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR
zum 31.12.2017

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermogensgegenstande 0 0 0 0
Sachanlagen 0 0 0 0
Finanzanlagen 0 0 0 0
Summe Anlagevermdégen 0 0 0 0
Umlaufvermogen
Vorrate 0 824.785 3.718.904 -824.785
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 1438.702 16.017 62.345 1.422.684
Wertpapiere 0 0 0 0
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks 1.000.240 1.828.336 738.281 -828.096
Summe Umlaufvermdgen 2438941 2.669.138 4.519.530 -230.197
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0 0

Eigenkapital
Kapitalkonto II (Einlagen) 1.060.031 1.060.031 1.060.031 0
Kapitalkonto I (Ergebnisse) -668.807 -184.690 -6.910 -484.118
Jahresgewinn (+)/Verlust (-) 486.953 -484.118 -177.780 971.070
Summe Eigenkapital 878.177 391.224 875.342 486.953
Empfangene Ertragszuschiisse 0 0 0 0
Ruckstellungen 498.836 4.700 4.760 494.136
Verbindlichkeiten 1.061.929 2.273.214 3.639.428 -1.211.285
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Bilanz sind jeweils auf volle € gerundet.
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11. Gewinn- und Verlustrechnung der Projektgesellschaft Quar-
tier am Stadtgarten GbR fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2017

Umsatzerldse 2.578.743 0 0 2.578.743
Erhéhung oder Verminderung des
Bestandes an fertigen und unfertigen

Erzeugnissen 4553948 3405456 1.476.775 1.148.491
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0
Ertrage aus der Auflésung von

Ruckstellungen 39 67 0 -28
Sonstige betriebliche Ertrage 2.997 474 72 2.523
Summe Ertrage 7135726 3.405.997 1476.847 3.729.729
Materialaufwand 6.398.821 3.405.456 1.476.775 2.993.364
Personalaufwand 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 195.554 392.917 117.985 -197.363
Summe Aufwendungen 6.594.374 3.798.373 1.594.760 2.796.001
Ertrage aus Beteiligungen 0 0 0 0
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermoégens 0 0 0 0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0 0 0 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0 0 0

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0
Sonstige Steuern 4.184 4.184 4.184 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind jeweils
auf volle € gerundet.
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12. Kennzahlen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Projektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR

13.

.-Vermogenslage

Anlagenintensitat 0,00 0,00 0,00 0,00
Umlaufintensitat 100,00 100,00 100,00 0,00
Finanzlage

Eigenkapitalquote 36,01 14,66 19,37 21,35
Fremdkapitalquote 63,99 85,34 80,63 -21,35
Anlagendeckung I 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertragslage

Umsatzrentabilitat 0,00 0,00 0,00 0,00
Eigenkapitalrentabilitat 55,45 -123,74 -20,31 179,19
Gesamtkapitalrentabilitat 22,02 -14,86 -2,70 36,88
Kostendeckung 38,79 0,00 0,00 38,79
Cash-Flowin € 981.088 -484.178 -173.020 1.465.266

Entwicklung der Kapitalstruktur der Projektgesellschaft
Quartier am Stadtgarten GbR

: g p .
Fremdkapital 2.202 3.644 2.278 1.561

Gesamtkapital 3.255 4.520 2.669 2439
EK-Quote 32% 19% 15% 36%
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14.

Entwicklung des Jahresuiberschusses/-fehlbetrags der Pro-
jektgesellschaft Quartier am Stadtgarten GbR

Jahresuberschuss (+)/

-7 =17 -484 487
Jahresfehlbetrag (-) 8 ¢ ¢

Entwicklung des
Jahresiiberschusses/Jahresfehlbetrags
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Projektgesellschaft Stadtoval GbR

1. Sitz der Gesellschaft

Sudlicher Stadtgraben 13

73430 Aalen

Tel.: 07361/9575-0

Fax: 07361/9575-30

E-Mail: info@wohnungsbau-aalen.de

Geschaftsfuhrer: Robert Ihl
Horst EnRlin
2. Grundung der Gesellschaft

24.07.2017

3. Gegenstand der Gesellschaft
Zweck der Arbeitsgemeinschaft ist die gemeinsame Bebauung und Vermarktung
der im Arbeitsgemeinschaftsvertrag genannten Grundstucke. Bei beiden Ver-
tragsparteien bleibt die Selbstandigkeit des sonstigen Geschaftsbetriebes gewahrt.
Der Zusammenschluss dieser Arbeitsgemeinschaft erstreckt sich auf die Bebau-
ung der Grundstucke mit Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten sowie
Tiefgarage.

4. Gesellschafterkapital zum 31.12.2017

613.563,61 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.12.2017
Beteiligung der Wohnungsbau Aalen GmbH am Gesellschafterkapital:
306.781,81 € (50 %)

6. Besetzung der Organe
Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfuhrer.

Geschaftsfuhrer: Robert Ihl
Horst Enf3lin

Projektgesellschaft Stadtoval GbR
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7. Anzahlder im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaftig-
ten Arbeitnehmerinnen

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmerlnnen.

8. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage des Unterneh-
mens

Zweck der Arbeitsgemeinschaft ist die gemeinsame Bebauung und Vermarktung
zweler Grundstucke auf dem ,Stadtoval” in Aalen. Fur das in unmittelbarer Nahe
zur Innenstadt gelegene Gelande des friheren Bahnausbesserungswerks hat die
Stadt Aalen am 19.07.2017 einen Bebauungsplan aufgestellt. Das Sanierungsgebiet
hat eine Grolie von etwas uber 6 ha und hat eine groRe Bedeutung fur die weitere
Stadtentwicklung.

Die Projektgesellschaft hat Grundstiicke mit einer GroRe von 1.917 m? erworben.
Sie werden mit 40 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten inklusive Tiefgarage be-
baut. 5 Wohnungen gehen nach Fertigstellung als sogenannte geforderte Woh-
nungen in den Bestand der Wohnungsbau Aalen GmbH zur Vermietung. Die
restlichen Einheiten sollen verkauft werden. Nach Abschluss des Projekts 16st
sich die Arbeitsgemeinschaft wieder auf.

Baubeginn war am 29.05.2018.

9. Abschlussprufer

LIEB GmbH, Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Aalen
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10. Bilanz der Projektgesellschaft Stadtoval GbR zum 31.12.2017

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermogensgegenstande 0
Sachanlagen 0
Finanzanlagen 0
Summe Anlagevermogen 0
Umlaufvermogen
Vorrate 654.272
Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande 0
Wertpapiere 0
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks 138
Summe Umlaufvermoégen 654.410
Rechnungsabgrenzungsposten 0

Eigenkapital
Kapitalkonto II (Einlagen) 620.000
Kapitalkonto I (Ergebnisse) -6.436
Summe Eigenkapital 613.564
Empfangene Ertragszuschiisse 0]
Ruckstellungen 2.975
Verbindlichkeiten 37.871
Rechnungsabgrenzungsposten 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Bilanz sind jeweils auf volle € gerundet.
Beim Geschaftsjahr 2017 handelt es sich um das Rumpfgeschaftsjahr der Gesellschaft.
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11. Gewinn- und Verlustrechnung der Projektgesellschaft
Stadtoval GbR fur die Zeit vom 24.07. bis 31.12.2017

Umsatzerldse 0
Erhéhung oder Verminderung des
Bestandes an fertigen und unfertigen

Erzeugnissen 25.569
Andere aktivierte Eigenleistungen 0
Ertrage aus der Auflésung von

Ruckstellungen 0
Sonstige betriebliche Ertrage 0
Summe Ertrage 25.569

Materialaufwan

Personalaufwand 0
Abschreibungen 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 6.436
Summe Aufwendungen 32.005
Ertrage aus Beteiligungen 0
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0
Sonstige Steuern 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind jeweils
auf volle € gerundet.
Beim Geschaftsjahr 2017 handelt es sich um das Rumpfgeschaftsjahr der Gesellschaft.
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12. Kennzahlen zur Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Pro-
jektgesellschaft Stadtoval GbR

Vermogenslage

Anlagenintensitat 0,00
Umlaufintensitat 100,00
Finanzlage

Eigenkapitalquote 93,76
Fremdkapitalquote 6,24
Anlagendeckung I 0,00
Ertragslage

Umsatzrentabilitat 0,00
Eigenkapitalrentabilitat -1,05
Gesamtkapitalrentabilitat -0,98

Kostendeckung 0,00

13. Entwicklung der Kapitalstruktur der Projektgesellschaft Stadt-
oval GbR

Eigenkapital 614
Fremdkapital 41
Gesamtkapital 654

947

14. Entwicklung des Jahresiuiberschusses/-fehlbetrags der Projekt-
gesellschaft Stadtoval GbR

Jahresuberschuss (+)/ 6
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Ostalb-Skilift Aalen GmbH

1. Sitz der Gesellschaft

Geschaftsstelle: Betriebsstatte:
Marktplatz 30 Im Heuchelbach
73430 Aalen 73431 Aalen

Tel.: 07361/52-1329 Tel.: 07361/42210

Fax: 07361/52-1933

Geschaftsfuhrer: Dieter Gerstner

2. Grundung der Gesellschaft

29.05.1970

3. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und der Betrieb eines Skilifts
mit Flutlichtanlage und der dazu zweckdienlichen Nebenanlagen an der Ostalb-
Skipiste Aalen.

Die Gesellschaft darf weitere Skipisten mit Liftanlagen, Flutlichtanlagen, Park-
platzen und die dazu zweckdienlichen Nebenanlagen auf dem Gebiet der Stadt
Aalen erstellen und betreiben. Es genugt, wenn sich ein Teil der Liftanlage bzw.
der Skipiste auf dem Gebiet der Stadt Aalen befindet.

Die Gesellschaft darf solche oder ahnliche Anlagen auch ubernehmen und sich
an solchen Unternehmen beteiligen.

4. Stammkapital der Gesellschaft zum 31.05.2018

93.000 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.05.2018

Beteiligung der Stadt Aalen am Stammkapital: 72.000 € (77,42 %)

6. Besetzung der Organe

Organe der Gesellschaft sind der Geschaftsfuhrer, der Aufsichtsrat und die Ge-
sellschafterversammlung.

Geschaftsfuhrer: Dieter Gerstner

Ostalb-Skilift Aalen GmbH
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Aufsichtsrat: Wolfgang Barth, Vorsitzender
Peter Peschel, Stadtrat, stellvertretender Vorsitzender

Karin Boldyreff-Duncker, Stadtratin
Gotz Hopfensitz

Ursula Mutscheller, Stadtratin
Achim Pfeifer

Dr. Eugen Senbert

7. Wesentliche Vertrage mit der Stadt Aalen und Finanzbezie-
hungen zur Stadt Aalen

& Pachtvertrag mit der Stadt Aalen vom 03.07.1974 mit Nachtrag vom
01.04.1996/04.04.1996 fur die Flst. 1764, 1766, 1768, 1770 und 1791 (insgesamt
ca. 58.400 gm):

- ca. 4.400 gm zum Bau und Betrieb von Skiliften (einschl. Berg- und Talsta-
tion sowie der Station fur den Kleinlift)

- ca. 54.000 gm wahrend der Wintersaison (vom 01.11. bis 30.04. des folgen-
den Jahres) als Skiabfahrten

L Kassenkreditvertrag mit der Stadt Aalen vom 17.01.2003

8. Anzahl der im Geschaftsjahr 2017/2018 durchschnittlich
beschaftigten ArbeitnehmerInnen

Liftpersonal -saisonbeschaftigt-

12 23 23 -11
kurzfristige Beschaftigung

G

9. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage des Unterneh-
mens

Alleiniger Geschaftsfuhrer ist seit 15.11.2007 Dieter Gerstner.

Der Jahresabschluss zum 31.05.2018 umfasst das vom Kalenderjahr abwei-
chende Geschaftsjahr vom 01.06.2017 bis 31.05.2018. Der Jahresabschluss wurde
aus der Buchfuhrung unter Berucksichtigung der gesetzlichen Gliederungs-,
Bewertungs- und Abschreibungsvorschriften entwickelt und schliet mit einem
Jahresfehlbetrag von 21.266,33 € ab.

Die Liftmannschaft hat in gewohnter Art und Weise die Skisaison vorbereitet.
Die Vorbereitungen fur die Liftsaison umfassten den Liftaufbau, kleinere War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten sowie Gelandearbeiten an der Lifttrasse
und am Liftausstieg.

Das Ziel der Ostalb-Skilift Aalen GmbH ist es, den Lift mit all seinen Anlagen
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standig zu warten und zu pflegen sowie die Lifte kunden- und benutzerfreund-
lich zu gestalten.

Die Ostalb-Skilifte waren in der Saison 2017/2018 wegen fehlenden Schneefalls
nicht gedfinet.

Darstellung der Lifteinnahmen der letzten 20 Jahre der Ostalb-Skilift Aalen GmbH:

1998/1999 48.001,62 27 0 23
1999/2000 15.546,85 15 0 8

2000/2001 693,77 2 0 2

2001/2002 42.407,69 27 0 19
2002/2003 33.955,70 21 0 20
2003/2004 17.028,90 7 0 6

2004/2005 88.892,96 48 0 45
2005/2006 51.822,54 31 0 28
2006/2007 19.031,40 4 0 4

2007/2008 7.840,50 4 0 4

2008/2009 31.959,50 16 0 16
2009/2010 67.737,80 33 0 33
2010/2011 64.369,70 24 0 24
2011/2012 2.475,44 6 0 6

2012/2013 55.631,42 27 0 27
2013/2014 0,00 0 0 0

2014/2015 36.978,08 20 0 20
2015/2016 16.298,09 8 0 8

2016/2017 44.321,99 20 0

2017/2018 648,00 0 0

Die Ostalb-Skilifte sind seit 1970 mittlerweile fast 50 Jahre in Betrieb. In dieser Zeit
gab es nur sechs Saisons ohne Liftbetrieb.
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10.

Die Liftpreise stellen sich wie folgt dar:

Einzelfahrkarte 1,50 1,00 1,00
10-Fahrkarte (20 Punkte) 12,00 10,00 8,00
20-Fahrkarte (40 Punkte) 20,00 16,00 12,00
3-Stundenkarte 15,00 12,00 10,00

Tageskarte (kompletter
Liftbetriebstag bis zum Einbruch
der Dunkelheit) 20,00 16,00 12,00

Familien- und Sozialpass:

Fur den Kleinlift gelten die halben Preise. Die Liftpreise wurden zur Saison
2016/2017 erstmalig nach rund 16 Jahren wieder erhoht.

Zum 01.01.2008 wurde der Umsatzsteuersatz in der Bundesrepublik Deutsch-
land fur die Liftkarten von 19 % auf den ermalligten Steuersatz von 7 % festge-
legt.

Die Ostalb-Skilift Aalen GmbH ist seit 1979/1980 der Familienpass-Regelung der
Stadt Aalen angeschlossen. Daruber hinaus kann der Stadtwerke Aalen GmbH-
Kunde nun auch vom sog. A+ und A++ Konzept bei den Skiliften entsprechend
vergunstigt fahren.

Ausblick auf das Geschaftsjahr 2018/2019

In der Saison 2016/2017 wurde das alte Kassensystem durch ein modernes,
neues System der Firma SKIDATA AG abgelost.

Fur das neue Geschaftsjahr werden kleinere Beschaffungen sowie Instandhal-
tungs- und Wartungsarbeiten im Vordergrund stehen.

Die Sicherheit am Lift, die hohe Kundenzufriedenheit der Liftbesucher, die wei-
tere Verbesserung des Bekanntheitsgrades der Ostalb-SKkilifte, der Ausbau des
Kundenservices am und um den Skilift und die Durchfihrung von Events u. a.
,Radio 7 morning show" oder Aprés-Ski-Party, Ballonglihen sollen bei entspre-
chender Witterung in der kommenden Skisaison 2018/2019 wieder stattfinden.
Viele Ideen und Malinahmen setzen naturgemall einen schneereichen, kalten
Winter voraus, der naturlich die Grundvoraussetzungen fur den erfolgreichen
Betrieb der Ostalb-Skilifte ist.

Abschlussprufer

accura audit GmbH, Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Trier
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11. Bilanz der Ostalb-Skilift Aalen GmbH zum 31.05.2018

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermégensgegenstande 1.741 2.108 0 -367
Sachanlagen 26.726 34.157 26.821 -7.431
Finanzanlagen 0 0 0 0
Summe Anlagevermogen 28.467 36.265 26.821 -7.798
Umlaufvermogen
Vorrate 5.200 5.200 0 0
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 2.053 1.097 471 956
Wertpapiere 0 0 0 0

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und

Schecks 104.250 115.987 113.410 -11.737
Summe Umlaufvermégen 111.503 122.284 113.881 -10.781
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0 0

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 93.000 93.000 93.000 0
Gewinnricklagen/Verlustvortrag 59.869 46.852 51.339 13.017
Jahresuberschuss (+)/-fehlbetrag (-) -21.266 13.017 -4.487 -34.283
Summe Eigenkapital 131.603 152.869 139.852 -21.266
Ruckstellungen 6.842 1.000 850 5.842
Verbindlichkeiten 1525 4.680 0 -3.155
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Bilanz sind jeweils auf volle € gerundet.
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12. Gewinn- und Verlustrechnung der Ostalb-Skilift Aalen GmbH
fur die Zeit vom 01.06.2017 bis 31.05.2018

Umsatzerldse 13.097 55.085 29.443 -41.988
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 0 0 0 0
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0

Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand 0 29 0 -29
Personalaufwand 8.529 18.860 14.850 -10.331
Abschreibungen 7.798 7.880 4.754 -82
Sonstige betriebliche Aufwendungen 18.824 15.531 14.369 3.293
Summe Aufwendungen 35.151 42.300 33.973 -7.150
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermaogens 0 0 0 0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 8 8 58 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0 0 0

Steuern vom Einkommen und Ertrag 2 15

Sonst

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind jeweils
auf volle € gerundet.
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13. Kennzahlen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Ostalb-Skilift Aalen GmbH

Vermdgenslage

Anlagenintensitat 20,34 22,87 19,06 -2,53
Umlaufintensitat 79,66 77,13 80,94 2,53
Finanzlage

Eigenkapitalquote 94,02 96,42 99,40 -2,40
Fremdkapitalquote 5,98 3,58 0,60 2,40
Anlagendeckung I 462,30 421,53 521,42 40,77
Ertragslage

Umsatzrentabilitat -162,38 23,63 -15,24 -186,01
Eigenkapitalrentabilitat -16,16 8,51 -3,21 -24,67
Gesamtkapitalrentabilitat -15,18 8,21 -3,19 -23,39
Kostendeckung 36,76 128,84 86,63 -92,08
Cash-Flowin € -7.626 21.046 1117 -28.673

14. Wirtschaftsplan der Ostalb-Skilift Aalen GmbH im Vergleich
zur Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr
2017/2018

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Abschreibungen und Finanzanlagen 8 8 0
Sonstige betriebliche Ertrage

schreibungen

Personalaufwand 25.000 -66
Sonstige Steuern 1.100 464 -636 -58
sonstige betriebliche Aufwendungen 30.500 18.837 -11.663 -38

Hinweis: Die einzelnen Positionen des Wirtschaftsplans sind jeweils auf volle € ge-
rundet.
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15. Leistungskennzahlen der Ostalb-Skilift Aalen GmbH

Liftbetrieb

GrofliftI Betriebstage 0 20 8 -20
Kleinlift I1 Betriebstage 0 0 0 0
Kleinlift ITI Betriebstage 0 20 8 -20

Bruttolifteinnahmen in € 648 44.322 16.298 -43.674

16. Entwicklung der Kapitalstruktur der Ostalb-Skilift Aalen
GmbH

Eigenkapital 49 78 108 127 145 126 144 140 153 132
Fremdkapital 3 0 1 0 10 0 0 1 6 8
Gesamtkapital 52 78 110 127 155 126 144 141 159 140
EK-Quote 94% 100% 99% 100% 94% 100% 100% 99% 96% 94%
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17. Entwicklung des Jahresuiberschusses/-fehlbetrags der
Ostalb-Skilift Aalen GmbH

Jahrestiberschuss (+)/

3.870 28.562 30.366 18990 17.675 -18.395 17.863 -4.487 13.017 -21.266
Jahresfehlbetrag (-)

Entwicklung des Jahresiiberschusses/Jahresfehlbetrags

40

in T€
30 4

20 T

10 +

-10 +

-20 T+

-30
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Innovationszentrum Aalen Betreibergesellschaft mbH

1. Sitz der Gesellschaft
Anton-Huber-StralRe 20
73430 Aalen

Tel.: 07361/633908-0
E-Mail: ehrhardt@innovationszentrum-aalen.de

Geschaftsfuhrer: Dr. Andreas Ehrhardt

2. Grundung der Gesellschaft

19.10.2011

3. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand der Gesellschaft ist der Betrieb des Innovationszentrums Aalen.
Dies umfasst das Innovationsmanagement an der Schnittstelle Hochschule und
Wirtschaft und die Zurverfugungstellung einer Innovationsinfrastruktur fur
Existenzgrunder, die freie Wirtschaft und die Hochschule Aalen.

4. Stammkapital der Gesellschaft zum 31.12.2017

25.000 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.12.2017

Beteiligung der Stadt Aalen am StammkKkapital: 12.500 € (50 %)

6. Besetzung der Organe

Organe der Gesellschaft sind der Geschaftsfuhrer und die Gesellschafterver-
sammlung.

Geschaftsfuhrer: Dr. Andreas Ehrhardt
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7. Anzahl der im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaf-
tigten Arbeitnehmerinnen

Angestellte vollbeschaftigt 0 0 0 0
Angestellte teilzeitbeschaftigt 2 2 3 2

8. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage des Unterneh-
mens

Allgemeine Darstellung

Die Auslastung des Innovationszentrums konnte in 2017 weiter kontinuierlich
gesteigert werden auf nahezu Vollauslastung. Daruber hinaus liegen weitere
Anfragen und Interessensbekundungen vor, so dass ab Januar 2018 alle Buros
und Labore vermietet sein werden.

Die Nutzung des Shared-Desk-Bereichs durch gruindungsinteressierte Studie-
rende der Hochschule Aalen mit verschiedensten Geschaftsideen hat weiter an
Dynamik gewonnen, insbesondere auch das Forderprojekt ,Spinnovation” zur
Forderung der Grundungskultur an der Hochschule und einer engen Zusam-
menarbeit.

Fur die Weiterentwicklung der Start-ups werden zunehmend Investoren bzw.
,Business Angels” gesucht und spezielle MafRnahmen sowie Kontaktanbahnun-
gen wurden gestartet.

Mit wachsender Auslastung und Nutzung steigt auch der Betreuungsaufwand
der Start-ups weiter. Daruber hinaus werden zusatzliche Mdbel, Schlussel, Be-
schilderung, Parkplatze sowie Internet-Ports/-Bandbreite benotigt.

In 2017 wurden zahlreiche Veranstaltungen im Innovationszentrum, teilweise
mit Partnern, durchgefihrt bzw. organisiert, die auch zu einer weiteren Be-
kanntmachung beigetragen haben und zusatzliche Einnahmen generierten,
wenn allerdings auch nur in geringem Umfang.

Das Innovationszentrum wirkte bei diversen Forderprojektantragen der Hoch-
schule sowie Initiativen und Aktivitaten zur Grundungsforderung in der Re-
gion, insbesondere der ,Start-up Offensive Ostwurttemberg” mit. Das EXIST -
Grunderstipendium des Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie wurde
mehrfach erfolgreich beantragt und uber die Laufzeit betreut.

In 2017 gab es die ersten Auszuge aus dem Innovationszentrum. Die Unterneh-
men haben fur weiteres Wachstum in Aalen entsprechende Raumlichkeiten ge-
funden.

Insgesamt wurden die Innovationsforderung und die Grundungsférderung als
Kernaufgaben fokussiert und weiter ausgebaut.
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Finanz-, Vermogens- und Ertragslage

Der geplante ausgeglichene Haushalt fur das Jahr 2017 konnte aufgrund der
wiederum eingetretenen Steuerschuld nicht mehr erreicht werden. Die Ruckla-
gen des Fordervereins mussten aufgrund der Unterdeckung bereit im Vorjahr
aufgelost werden. Aus diesen Grunden muss fur 2017 erneut ein Defizit sowie
ein weiter sinkendes Eigenkapital ausgewiesen werden.

Risikobericht

Die Finanzierung des Innovationszentrums bleibt durch die iber mehrere Jahre
abzutragende Steuerschuld weiterhin unzureichend. Die Kosteneinsparmog-
lichkeiten wurden ausgeschopft. Vor diesem Hintergrund mussen kunftig mehr
Einnahmen, insbesondere durch die Gewinnung weiterer Fordervereinsmit-
glieder, generiert werden. Die Mittel aus der Aufldosung des Technologiezent-
rums werden nur fur eine vorubergehende Entlastung sorgen kdnnen.

Prognose

Die Buroraume sowie Labore werden ab Januar 2018 allesamt vermietet sein
und es werden MalRnahmen fur eine Nachverdichtung ergriffen.

Die Auslastung des Shared Desk Bereichs wird durch das Foérderprojekt ,Spinno-
vation” weiter zunehmen.

Mit der hohen Auslastung und dem weiter ansteigenden Geschaftsbetrieb mit
Kunden- und Lieferverkehr wird ein Ausbau bzw. Ertichtigung der Infrastruk-
tur notwendig. Insbesondere werden dringend mehr Parkplatze benotigt. Eine
Larmschutzverglasung wurde die Terrasse im Obergeschoss nutzbar machen.
Die Marketing-Aktivitaten werden weiter intensiviert und ausgeweitet, auch um
die Vermietung der Seminarraume weiter zu steigern.

Die Auslastung der Maschinenhalle wird sich weiterhin nur zdgerlich entwi-
ckeln, was insbesondere den baulichen Einschrankungen geschuldet ist.

Nach 3 Jahren Betrieb sollen die Nebenkosten uberpruft und ggf. die Zahlungen
reduziert werden.

In 2018 wird es — nach ersten Auszugen 2017 — voraussichtlich zu weiteren
Auszugen von Start-ups, die sich gut entwickelt haben, kommen. Zusammen
mit der Stadt Aalen, der Hochschule Aalen und der IHK Ostwurttemberg soll
diesen Unternehmen Raumlichkeiten in Aalen fur eine langfristige Ansiedlung
und weiteres Wachstum angeboten werden.

Das Innovationszentrum wird sich auch weiterhin nach Kraften bei der ,Start-
up Offensive Ostwurttemberg” engagieren und entsprechende Veranstaltungen,
wie z. B. die im September 2018 in Heidenheim geplante ,Make Ostwurttem-
berg” unterstutzen.

Die Bearbeitung der Schwerpunktthemen Innovationstorderung und Grun-
dungsférderung wird in 2018 mit bewahrten sowie neuen MalRnahmen und Ak-
tivitaten weiter fortgefuhrt und ausgebaut werden.

Abschlussprufer

LIEB GmbH, Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Aalen
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10. Bilanz der Innovationszentrum Aalen Betreibergesellschaft
mbH zum 31.12.2017

Anlagevermogen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 1.813 4.417 7.021 -2.604
Sachanlagen 14.456 17.541 21.028 -3.085
Finanzanlagen 0 0 0 0
Summe Anlagevermdogen 16.269 21958 28.049 -5.689
Umlaufvermogen
Vorrate 0 0 0 0
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 2.982 586 37.846 2.396
Wertpapiere 0 0 0 0

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und

Schecks 28.884 46.633 2.602 -17.749
Summe Umlaufvermdégen 31.866 47.219 40.447 -15.353
Rechnungsabgrenzungsposten 265 555 844 -289

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25.000 25.000 25.000 0
Kapitalrucklage 0 0 0 0
Gewinnrucklagen 0 0 0 0
Verlustvortrag -7.823 -643 -4.512 -7.180
Jahresuberschuss (+)/-fehlbetrag (-) -9.979 -7.180 3.869 -2.799
Summe Eigenkapital 7.198 17.177 24.357 -9.979
Ruckstellungen 9.560 13.435 11.560 -3.875
Verbindlichkeiten 30.785 38.591 3.423 -7.806
Rechnungsabgrenzungsposten 857 528 30.000 329

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Bilanz sind jeweils auf volle € gerundet.

Innovationszentrum Aalen Betreibergesellschaft mbH
Seite 58



Beteiligungsbericht 2017

11. Gewinn- und Verlustrechnung der Innovationszentrum
Aalen Betreibergesellschaft mbH fur die Zeit vom 01.01. bis
31.12.2017

Umsatzerldse 145.375 124.942 42.347 20.433
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 0 0 0 0
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0

Sonstige betriebliche Ertrage 125.043 187.101 221.135

Materialaufwand 0 0 0 0
Personalaufwand 66.911 83.901 120.216 -16.991
Abschreibungen 11.081 6.652 12.972 4.430
Sonstige betriebliche Aufwendungen 202.405 228.735 126.197 -26.330
Summe Aufwendungen 280.397 319.288 259.385 -38.891
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0 0 0 0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0 0 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0 0 0

Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0

Hinweis: Die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind jeweils
auf volle € gerundet.
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12. Kennzahlen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Innovationszentrum Aalen Betreibergesellschaft mbH

ermogenslage

Anlagenintensitat 33,61 31,49 40,45 2,12
Umlaufintensitat 65,84 67,72 58,33 -1,88
Finanzlage

Eigenkapitalquote 14,87 24,63 35,13 -9,76
Fremdkapitalquote 85,13 75,37 64,87 9,76
Anlagendeckung I 44,24 78,23 86,84 -33,99
Ertragslage

Umsatzrentabilitat -6,86 -5,75 9,14 -1,11
Eigenkapitalrentabilitat -138,64 -41,80 15,88 -96,84
Gesamtkapitalrentabilitat -20,62 -10,21 5,58 -10,41
Kostendeckung 51,85 39,14 16,31 12,71
Cash-Flow in € -2.773 19.071
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13. Wirtschaftsplan der Innovationszentrum Aalen Betreiberge-
sellschaft mbH im Vergleich zur Gewinn- und Verlustrech-
nung fur das Geschaftsjahr 2017

Umsatzerlose 118.000 145.375 27.375 23
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 0 0 0
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0
Sonstige betriebliche Ertrage 222.000 125.043 -44

Personalaufwand 70.000 66.911 -3.089
Abschreibungen 6.000 11.081 5.081 -
Sonstige betriebliche Aufwendungen 199.500 202.405 2.905 1
Summe Aufwendungen 275.500 280.397 4.897 2
Ertrage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0 0 0 0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0 0 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen

und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0 0 0 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 0

Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0
Sonstige Steuern 0 0 0 228

Hinweis: Die einzelnen Positionen des Wirtschaftsplans sind jeweils auf volle € ge-
rundet.

14. Entwicklung der Kapitalstruktur der Innovationszentrum
Aalen Betreibergesellschaft mbH

igenkapita . . . . . . .
Fremdkapital 8.696 33.345 30.757 24923 44983 52554 41202
Gesamtkapital 26.161 51.644 50.501 44561 69.340 69.732 48.400
EK-Quote 67% 35% 39% 44% 35% 25% 15%

Hinweis: Die Gesellschaft wurde am 19.10.2011 gegrundet, deshalb handelt es sich bei
dem Geschaftsjahr 2011 um ein Rumpfwirtschaftsjahr.
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15. Entwicklung des Jahresiiberschusses/-fehlbetrags der
Innovationszentrum Aalen Betreibergesellschaft mbH

Jahrestiberschuss (+)/

-7. 1.44 744 3. 7180 -9.97
Jahresfehlbetrag (-) 333 833 3 3869 80 9979

Hinweis: Die Gesellschaft wurde am 19.10.2011 gegrundet, deshalb handelt es sich bei
dem Geschaftsjahr 2011 um ein Rumpfwirtschaftsjahr.

Entwicklung des Jahresuberschusses/
Jahresfehlbetrags
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JUGENDWERK AALEN Gemeinnutzige Stiftung

1. Sitz der Stiftung

Sudlicher Stadtgraben 13
73430 Aalen

Tel.: 07361/9575-23

Fax: 07361/9575-30

Vorstand: Robert Ihl
Siegfried Staiger

2. Grundung der Stiftung

11.11.1968

3. Gegenstand der Stiftung

Mit dem der Stiftung von den Stiftern ubertragenen und spater hinzugewonne-
nen Vermogen sollen ausschliefilich folgende Aufgaben erfullt werden:
Schaffung und Unterhaltung von Einrichtungen zur geistigen, sittlichen, kor-
perlichen und staatsburgerlichen Bildung und Betreuung junger Menschen bei-
derlei Geschlechts, Errichtung und Betrieb von Jugend- und Studentenwohn-
heimen und Wahrnehmung sonstiger Aufgaben jugendpflegerischer Art.

Bei der Erfullung dieser Aufgaben darf die Stiftung keinen Jugendlichen wegen
seines Geschlechts, seines Glaubensbekenntnisses, seiner politischen Weltan-
schauung, seiner Rasse, seiner Staatsangehorigkeit oder seiner sozialen Einstel-
lung ausschlieRen, benachteiligen oder bevorzugen.

Soweit sich die Stiftung zur Erfullung ihrer Aufgaben wirtschaftlich betatigt, darf
dies weder Uber den Rahmen einer Vermogensverwaltung noch uber den einer
steuerunschadlichen, wirtschaftlichen Betatigung im Sinne der Gemeinnutzig-
keitsverordnung hinausgehen.

4. Stiftungskapital der Stiftung zum 31.12.2017

10.225,84 €

5. Beteiligungsverhaltnisse zum 31.12.2017

Beteiligung der Stadt Aalen am Stiftungskapital: 7.669,38 € (75 %)
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6. Besetzung der Organe

Organe der Stiftung sind der Vorstand und der Stiftungsrat.

Vorstand: Robert Ihl
Siegfried Staiger
Stiftungsrat: Oberburgermeister Thilo Rentschler, Vorsitzender

Ursula Barth, Stadtratin
Manfred Dolderer

Roland Hamm, Stadtrat

Peter Peschel, Stadtrat
Bernhard Ritter, Stadtrat
Hartmut Schlipf, Stadtrat
Hermann Schludi, Stadtrat
Prof. Dr. Gerhard Schneider
Christian Wilhelm, studentischer Vertreter
Hedwig Wunderlich, Stadtratin
Alois Zwick

7. Wesentliche Vertrage mit der Stadt Aalen und Finanzbezie-
hungen zur Stadt Aalen

Ubernahme von Burgschaften durch die Stadt Aalen fur das JUGENDWERK
AALEN

% Ausfallourgschaft zum Bau des Studentenwohnheims auf dem ,Burren”

8. Anzahlder im Geschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaf-
tigten Arbeitnehmerinnen

Angestellte vollbeschaftigt 2 2 2 0
A tellte teilzeitbeschaftigt 3 3 3 0

9. Grundzuge des Geschaftsverlaufs und Lage der Stiftung
Finanzlage:
Die wirtschaftliche Situation der Stiftung war im Berichtsjahr 2017 gut. Die fi-

nanziellen Verpflichtungen konnten jederzeit fristgemafl und uneingeschrankt
erfullt werden.
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Die InstandhaltungsmaRnahmen fur alle funf Wohnheime betrugen rd. 138 T€
(Vorjahr 167 T€). Die darin enthaltenen grofRten Aufwendungen sind die Erneu-
erung der Brandmeldeanlage an der Rombacher Str. 91 in Hohe von 41 T€ und
die Erneuerung der Klingelanlage und der Dachfenster an der Steinertgasse 10
in Héhe von 10 TE.

Vermogenslage:

Die Bilanzsumme zum 31.12.2017 verminderte sich gegenuber dem Vorjahr um
9 T€ (0,15 %) von 5.966 T€ auf 5.957 T€.

Im Anlagevermogen sind zugegangen: Anschaffungskosten fur das neue
Wohnheim an der WellandstralRe 8 in Hohe von 263 T€ und Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung in Hohe von 38 T€. Nach Abschreibungen in Hohe von

190 T€ hat sich das Anlagevermdgen um 111 T€ gegenuber dem Vorjahr erhoht.
Der Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtvermogen betragt 94,3 % (Vorjahr
92,3 %).

Beim Umlaufvermogen ist eine Minderung um 121 T€ von 458 T€ auf 337 T€ zu
verzeichnen. Dies betrifft grofitenteils die Bankguthaben, die sich von 454 T€
auf 325 T€ vermindert haben. Das Umlaufvermdgen betragt somit 5,7 % des Ge-
samtvermadgens (Vorjahr 7,7 %).

Kapitalstruktur:

Der Jahresuberschuss starkte das Eigenkapital; die Eigenkapitalquote erhdhte
sich demzufolge von 47,8 % auf 51,2 %.

Beim Fremdkapital verminderten sich die Verbindlichkeiten gegenuber Kredit-
instituten um die planmafigen Tilgungen der Darlehen (202 T€) von 2.942 T€
auf 2.740 T€. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beliefen
sich auf 52 T€ (Vorjahr 56 T€). Insgesamt verminderte sich der Anteil des
Fremdkapitals am Gesamtkapital von 52,2 % auf 48,8 %.

Die langfristigen Verbindlichkeiten (Bankdarlehen) entsprechen ca. 48 % (Vor-
jahr 53 %) des Anlagevermogens. Die Eigenfinanzierung des Anlagevermogens
stieg leicht von 52 % auf 54 % zum 31.12.2017.

Ertragslage:

Die Mietertrage sind von 1.184 T€ (+1,2 %) auf 1.198 T€ gestiegen. Ursachlich da-
fur ist die Vollauswirkung durch die Anpassung der Mieten im Juli 2017 fur die
Studentenwohnheime Rombacher Str. 91 und Wellandstr. 14-14/6. In den Ertra-
gen aus Sondereinrichtungen sind die Einnahmen aus Wasch-, Trocken- und
Getrankeautomaten enthalten.

Von den sonstigen Ertragen mit 36 T€ (Vorjahr 36 T€) entfallen 18 T€ auf Scha-
denersatzleistungen von Versicherungen und Studenten und 14 T€ auf Gestat-
tungsvertrage fur Antennen. Ebenso ist eine Erstattung einer Versicherung in
Hoéhe von 4 T€ aus dem Ziehen einer Burgschaft enthalten.

Ausblick und Einschatzung der zukiinftigen Entwicklung:

Der Jahresabschluss fur 2017 zeigt mit seinem Zahlenwerk die gute wirtschaftli-
che Entwicklung und Struktur der Stiftung.

Alle Wohnheime waren stets voll belegt, obwohl zwischenzeitlich sehr viel pri-
vater Wohnraum, darunter diverse Neubauten, fur Studierende angeboten wird.
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Im Hinblick auf die Nachfragesituation tragen diese privaten Initiativen durch-
aus zur Beruhigung des Marktes bei.

Die Stiftung stellt immer wieder fest, dass die Mieten in den Wohnheimen in der
Regel gunstiger sind und die Studierenden sich sehr gerne bei der Stiftung vor-
merken lassen und wechseln, sobald Zimmer bzw. Apartments frei werden.
Darauf bezogen sowie in Erfullung des Stiftungszweckes des Jugendwerks Aa-
len ist es sehr wichtig, die positive Entwicklung der Hochschule Aalen partner-
schaftlich zu begleiten. So wird die Stiftung im Rahmen der geplanten Erweite-
rung des Campus auf dem Burren ein weiteres Studierendenwohnheim mit
Kindertagesstatte errichten.

10. Abschlussprufer
Rechnungsprufungsamt der Stadt Aalen

Das Rechnungsprufungsamt der Stadt Aalen hat von September bis Oktober
2018 die Entwicklung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und die Ordnungsma-
Rigkeit der Geschaftsfuhrung, die Organisation, die Vermogenslage und die
WirtschaftsfUhrung der Stiftung nach § 13 Abs. 1 und 2 der Verfassung der Stif-
tung JUGENDWERK AALEN gepruft. Die Prufung der Jahresabschlusse 2016
und 2017 und die Prufung uber die Erfullung des Stiftungszwecks ist gemald § 13
Abs. 2 der Verfassung der Stiftung JUGENDWERK AALEN durch das Rech-
nungsprufungsamt der Stadt Aalen erfolgt und im Oktober 2017 bestatigt wor-
den.
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11. Bilanz des JUGENDWERKS AALEN zum 31.12.2017

Anlagevermdgen