Anlage 4 zur SV 6124/011

Stadt Aalen
Stadtplanungsamt
61-621.412: 09-03/1 DiM/Ay

. Abwigung

23.04.2024

Zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet BohnenstraBle®, in den Planbereichen 09-02 und 09-
03, Plan Nr. 09-03/1 in Aalen-Weststadt und Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften fiir das
Plangebiet, Plan Nr. 09-03/1 sowie 114. FNP-Anderung im Bereich ,,Gewerbegebiet Boh-

nenstraBle“
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 17.08.2023 bis 15.09.2023
Ergebnis der Priifung — Abwagungsvorschlage

Schreiben Auswer-
vom: tung
s. Seite

. Behorden / sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. OVA 23.08.2023
Gartenstralle 127-129, 73430 Aalen

2. Deutsche Telekom Technik GmbH 31.08.2023
BlumenstralRe 8-12, 70182 Stuttgart

3. ANO 02.09.2023
Kéalblerainweg 112, 73430 Aalen

4. Regierungsprasidium Freiburg 06.09.2023
Albertstralte 5, 79104 Freiburg

5. Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 13.09.2023
Ruppmannstr. 21, 70565 Stuttgart

6. Stadt Aalen, Stadtwerke 13.09.2023

7. Landratsamt Aalen 14.09.2023
Stuttgarter Str. 41, 73430 Aalen

8. Deutsche Bahn, Immobilien 14.09.2023
Gutschstrale 6, 76137 Karlsruhe

8a. Deutsche Bahn, Immobilien 14.03.2024
Gutschstralte 6, 76137 Karlsruhe

9. Regionalverband Ostwirttemberg 26.09.2023
Bahnhofplatz 5, 73525 Schwabisch Gmind

10. Landratsamt Aalen, Umwelt u. Gewerbeaufsicht 09.10.2023
Stuttgarter Str. 41, 73430 Aalen

1. Private:
Einwender 1 07.09.2023

Von folgenden Stellen gingen Schreiben ein, Anregungen wurden nicht vorge-

bracht:

Polizeiprasidium Aalen

09.08.2023

Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung
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Behorden und
sonstige Trager
offentlicher Be-
lange / Private

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung —
Abwagungsvorschlag

L. Trager offentlicher Belange:

1. OVA Das Plangebiet befindet sich abseits unseres eigentlichen Lini-
(23.08.2023) enweges.
Als nachstgelegene Haltestelle kann die Haltestelle Spagenfeld | Kenntnisnahme
mit ca. 450 m FuBweg erreicht werden. Keine Anderungen erforderlich
Ansonsten haben wir keine Anmerkung.
2, Deutsche Tele- Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
kom nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.

(31.08.2023)

§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikations-
linien der Telekom. Ein Lageplan ist beigefugt.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich
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3. | ANO
(02.09.2023)

Der Arbeitskreis Naturschutz Ostwirttemberg ANO als regiona-
ler Arbeitskreis des Landesnaturschutzverbandes bedankt sich
fur die Zusendung der Planunterlagen zu oben genanntem Ver-
fahren.

Die vorliegende Stellungnahme ist eine gemeinsame Stellung-
nahme der nach dem Naturschutzgesetz anerkannten Umwelt-
verbande des Ostalbkreises.

Die vorgesehene Bebauung wird von den Naturschutzverban-
den abgelehnt, da sie den naturschutzrechtlichen Festlegungen
widerspricht.

Nach dem Biodiversitatsstarkungsgesetz des Landes Baden-
Wirttemberg besteht ein Erhaltungsgebot flir Streuobstbe-
stande ab einer GréfRe von 1500 gm .Die Umwandlung eines
Streuobstbestandes ist nur mdglich, wenn die Erhaltung nicht
im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt.

Im Vorfeld wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt, dass flr die Umwandlung des
Streuobstbestandes ein Ausnahmeantrag zu erstel-
len und ein Ausgleich vorzusehen ist. Die Kriterien
bzgl. der Zulassigkeit einer Umwandlung werden im
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Ausnahmeantrag abgearbeitet. Dieser wird paral-
lel zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beim Landratsamt Ostalbkreis eingereicht.

Ein Ausgleich hat Uber die Neuanlage eines Streuobstbestan-
des zu erfolgen. ( Quelle: Information des Umweltministeriums
BW) Ebenso ist die bestehende Hecke nach dem Naturschutz-
gesetz geschitzt. Da sich das Gelande offensichtlich schon im
Besitz der Firma befindet ware es im Sinne der Daseinsvor-
sorge fur die Natur und die Mitarbeiter angebracht, diesen Be-
stand fiir die Natur als Ausgleich zu erhalten. Die Wiese am
Bohnenstrallle ware ein wichtiger Trittstein im Biotopverbund,
dessen Belange nach dem NatSchG 22 berucksichtigt werden
mussen.

Wie oben bereits erwahnt, wird der Ausgleich im
Rahmen des Ausnahmeantrags festgelegt.

Auch fir das geschiitzte Biotop wird ein Aus-
nahmeantrag gestellt und beim Landratsamt
Ostalbkreis mit Darstellung der AusgleichsmaR-
nahme eingereicht.

Die Flache wird zwingend fir die Betriebserweite-
rung bendtigt. Bei der Planung der Ausgleichsmal}-
nahmen wird darauf geachtet, an anderer Stelle mit
den externen AusgleichsmalRnahmen wieder einen
Trittstein im Biotopverbund zu entwickeln.

Bei der Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Verbotsbe-
stande nach §44 BNatSchG ist anzumerken, dass im unmittel-
bar benachbarten Gebiet Durrwiesen bereits im Jahr 2022 und
erneut im Juli 2023 die europarechtlich streng geschitzte Ziel-
art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie: Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling ( Maculinea nausithous ) sowie der Malven-
dickkopf (Carcharodus alcae, RL 3 in BW) und weitere hoch-
gradig gefahrdete Schmetterlingsarten nachgewiesen und an
die zustandigen Naturschutz-Behorden gemeldet wurde.

Da auf Grund der kurzen Lebenszeit diese Art im August / Sep-
tember nur noch selten fliegt, ist ein Nichtauffinden dieser Art
zu diesem Zeitpunkt nicht aussagekraftig, zumal Mitte August
die noch auffindbaren Wiesenknopfe verbliiht waren oder von
den Schafen gefressen waren.

Ab Mitte Juli wurde die Flache auf ein Zau-
neidechsenvorkommen untersucht. Auch wahrend
dieser Termine konnte kein Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling entdeckt werden. Die Bestande in
der Streuobstwiese wurden 2022 nicht gemaht,
auch im September waren noch verschiedene
BlUhstadien vorzufinden.

Ein Erhalt dieser Biotopstrukturen als Ausgleich fir die vorge-
sehene Bebauung und Versieglung ware auch fir die Stabili-
sierung der Ameisenblaulingspopulation in den Dirrwiesen
sinnvoll.

Die Flache wird zwingend fiir die Betriebserweite-
rung bendtigt, so dass der Bestand nicht erhalten
werden kann.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungsergebnisse flir Vogel
und Fledermause in diesem Gebiet stehen noch aus. Ebenso

Entlang der Bahngleise ist mit Sicherheit von einem
Zauneidechsenvorkommen auszugehen. Aufgrund
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bezweifeln wir die Aussage, dass keine Zauneidechsen vor-
kommen.

der seltenen PflegemalRnahmen auf der Flache,
stand die Wiese sehr hoch. Zudem schirmt der
breite Heckenzug eine mogliche Einwanderung ins
Vorhabengebiet grol¥flachig ab.

Die Untersuchungsergebnisse zu Végeln und
Fledermausen werden in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Untersuchung erganzt und
dem Bebauungsplan-Entwurf beigelegt.

4, Regierungsprasi-
dium Freiburg
(06.09.2023)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche Belange auldert sich das Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen

daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Die Hinweise werden im Textteil aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-

handenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren Ab-
lagerungen des Auenlehms sowie der Holozanen Abschwemm-
massen.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
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Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschied-
lichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Die Holozdnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen
Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise o- | Kenntnisnahme
der Anregungen vorzutragen. Keine Anderungen erforderlich

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht Kenntnisnahme
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Keine Anderungen erforderlich
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Aus-
zugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
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oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiros.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aul3er-
halb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbei-
tung durch das LGRB statt.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Der Hinweis wird im Textteil aufgenommen.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind
keine Geotope vorhanden.
Keine Anderungen erforderlich

5. Regierungsprasi-
dium Stuttgart

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raum-
ordnungsbehoérde sowie aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitat,
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(13.09.2023)

Verkehr, Stralen — zu der oben genannten Planung folgender-
malen Stellung:

Raumordnung

Geplant ist die Erweiterung eines ansassigen Gewerbegebiets.
Das Plangebiet hat eine Grofke von ca. 1,36 ha und befindet
sich sidwestlich von Aalen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird, ist der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zu andern. Wir gehen davon aus,
dass die Anderung des FNP zeitnah betrieben wird. Wir weisen
darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist,
wenn der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans noch nicht rechtskraftig ist.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallel-
verfahren durchgefihrt.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als ver-
bindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu be-
achten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grunds-
atze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im
Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3
und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

In der Raumnutzugskarte des Regionalverbands Ostwirttem-
berg befindet sich an der Stelle des Plangebiets eine geplante
StralRe (B29) fur den groRraumigen, Uberregionalen Verkehr
nach PS 4.1.1.4 (Z). Diese in der Raumnutzungskarte darge-
stellte Trasse ist zu sichern. Im weiteren Verfahren sollte daher
noch eine Auseinandersetzung hiermit erfolgen.

Die Planung wurde mit dem in den Jahren
2000/2001 erfolgten Neubau der B29 — Westumge-
hung Aalen bereits umgesetzt.

In der aktuell laufenden Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes ist deshalb keine geplante Aus-
bautrasse mehr enthalten.

Des Weiteren sind die in der Begriindung gemachten Ausflh-
rungen zur Erforderlichkeit der Planung gemaf § 1 Abs. 3
BauGB recht pauschal und sollten erganzt werden. Aus Sicht
des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nach-
weis des Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums
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fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Die Aussagen zur Erforderlichkeit der Planung
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise vorzu- und zum Flachenbedarf werden in der Begriin-
nehmen. Hierzu sollte auch die konkrete Flachennutzung der dung zum Bebauungsplan-Entwurf erganzt.

1,36 ha noch erlautert werden.

Zudem hat in der Begriindung des Bebauungsplans noch keine
Auseinandersetzung mit moglichen Alternativstandorten statt-

gefunden. Im Rahmen einer solchen Alternativenprifung ist Aussagen zu Alternativstandorten werden in
insbesondere auch auf bestehende Gewerbeflachenpotentiale | der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf
im gesamten Gemeindegebiet einzugehen. erganzt.

Schlief3lich weisen wir auf den seit Ende 2021 giltigen Bundes- | Aussagen zum Bundesraumordnungsplan
raumordnungsplan Hochwasser und die erheblichen Prifpflich- | Hochwasser werden in der Begriindung zum

ten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig- Bebauungsplan-Entwurf erganzt.
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei | Es kann darauf verwiesen werden, dass die Stadt
der Ab-wagung zu berlcksichtigen sind, hin. Aalen aktiv an der Erstellung einer Starkregenge-

fahrenkarte arbeitet.

Eine abschlieliende Stellungnahme ist auf Grund der diinnen
Datenlage (z.B. fehlende textliche Festsetzungen) nicht még-
lich und erfolgt im weiteren Verfahren. Kenntnisnahme

Mobilitat, Verkehr, StraRen

Die Stadt Aalen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Erweiterung eines ansassigen Betriebs in Hofherrnweiler zu
schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebiet ist Giber bestehende Orts-
strale geplant. Der Abstand zum Rombachtunnel betragt laut
den vorliegenden Unterlagen ca. 60 m und wird von Seiten des
Baureferats Ost als ausreichend betrachtet.

Weitere Belange des Regierungsprasidiums Stuttgart - Baure- | Kenntnisnahme

ferat Ellwangen - sind von der MalRnahme nicht betroffen. Keine Anderungen erforderlich

Anmerkung:
Denkmalpflege
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Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beach-
tung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren
vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-
nung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Planes eine Fertigung der Planunter-lagen in digitali-
sierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grof3en
Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Das aktuelle Formblatt wurde bereits verwendet.

Die Unterlagen werden dem Regierungsprasidium
nach Abschluss des Verfahrens zur Verfligung ge-
stellt.

Die weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen der An-
hérung mit dem Bebauungsplan-Entwurf.

6. Stadt Aalen,
Stadtwerke
(13.09.2023)

Vielen Dank fur die Beteiligung am Umlaufverfahren. Folgende
Punkte sind bei der weiteren Planung zu beachten:

Die im Planbereich erforderlichen Ma3nahmen zur Versorgung
wurden bereits geplant, abgestimmt und es liegt eine entspre-
chende Beauftragung von Firma Papier Geiger vor.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

Aktuell laufen die Vorbereitungen fur die Umsetzung der ge-
planten Baumafinahme mit SWA. Der bendétigte Dienstbarkeits-
vertrag ist ebenfalls Bestandteil der Projektabwicklung aber
noch nicht final abgeschlossen.

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme
Keine Anderungen erforderlich

7. Landratsamt Aalen
(14.09.2023)

Zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen
und Informationen mit, die fir die Ermittlung der Bewertung des
Abwagungsmaterials und fir die Umweltprifung zweckdienlich
sind:
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Geschéaftsbereich Wasserwirtschaft

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im genehmigten Allgemeinen Kanalisations-
plan nicht enthalten. Die ordnungsgemafe Entwasserung und
Regenwasserbehandlung ist deshalb noch mit dem GB Was-
serwirtschaft abzustimmen und rechtzeitig vor der Erschlieflung
nachzuweisen.

Die Planung zur ordnungsgemalie Entwasserung
und Regenwasserbehandlung wird mit dem GB
Wasserwirtschaft im Rahmen der weiteren Planung
abgestimmt.

Im Bebauungsplan sind die Elemente einer naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung deutlich hervorzuheben.

Die Aussagen in der Begriindung werden kon-
kretisiert.

So ist das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser der Dachflachen vorrangig auf dem eigenen
Grundsttick zu versickern (z.B. in Versickerungsmulden). Die
Versiegelung der befestigten Fahr- und Hofflachen ist auf das
Notigste zu begrenzen. Wo maoglich, sind wasserdurchlassige
Belage zu verwenden (z.B. bei PKW-Stellplatzen).

Falls eine breitflachige Versickerung nicht méglich ist, sind die
Dachflachenwasser Uber eine geeignete Regenwasserriickhal-
teeinrichtung (z. B. in einer flachen Erdmulde oder Zisterne) mit
einem Nutzvolumen von mind. 2 m2 je 100 m? Dachflache zu
sammeln und gedrosselt mit einer Drosselwassermenge von
0,15 I/s je 100 m? angeschlossener Dachflache in den Vorfluter
einzuleiten. Sofern Griindacher mit einer Aufbaustarke von
mind. 10 cm vorgesehen werden, kann fir diese Flachen auf
eine zusatzliche Ruckhaltung verzichtet werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser setzt
nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 voraus, dass
der Untergrund eine Durchlassigkeit von kf > 10-6
m/s aufweist. Dies ist bei den angetroffenen bindi-
gen bindig gepragten Béden (Hang- und Auelehme,
Opalinuston) nicht der Fall. Diese kédnnen Wasser
nur sehr langsam aufnehmen bzw. wirken wassers-
tauend. Die nicht flachig auftretenden Kiese weisen
eine héhere Durchlassigkeit als die Auelehme auf,
sind jedoch teilweise verlehmt und grundwasser-
fihrend, so dass eine Versickerung nicht moglich
ist. Zudem werden diese vom wasserstauenden
Opalinuston unterlagert.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Baufeld kann daher nicht erfolgen.

Bei der Erweiterung der Gewerbeflachen soll das
unverschmutzte Dachflachenwasser Uber private
Retentionseinrichtungen (Zisterne oder ausrei-
chende Dachbegriinung) gepuffert und gedrosselt
in den Sauerbach eingeleitet werden.

Die Vorgabe zur Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge bei Neubau von PKW-Stellplatzen
wird im Textteil aufgenommen.

Die Dimensionierung der Regenwasserriickhal-
teeinrichtung wird im Textteil aufgenommen.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Bei der Einleitung von Dachflachenwasser aus Gewerbegebie-
ten in das Grundwasser oder in einen Vorfluter ist stets eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Unterlagen fiir das wasserrechtliche Verfahren
werden derzeit erstellt und mit dem Landratsamt
abgestimmt.

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewasserbau und
Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird vom Gewasser NN-JQ8 in einer Verdolung
durchquert. Bei den weiteren Planungen sind die Belange des
Gewassers zu berticksichtigen, insbesondere ist eine Uberbau-
ung der Verdolung zu vermeiden bzw. sicherzustellen das zu-
kinftig Méglichkeiten zur baulichen Unterhaltung gegeben sind.

Im Plan wird ein Leitungsrecht fir die bestehende
Verdolung sowie fur die Leitungstrasse nach ge-
planter Verlegung aufgenommen. Lediglich in ei-
nem kleinen Teilbereich kann auf die Uberbauung
nicht verzichtet werden. Die Flache wird im Lage-
plan gekennzeichnet.

Wasserversorqung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem o. g. Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Kenntnisnahme

Altlasten und Bodenschutz

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §
15 BNatSchG auszugleichen oder durch ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren.

Kenntnisnahme

Der Verlust des Schutzguts Boden wird in der Eingriffsermitt-
lung mit 53.253 Okopunkten bilanziert. Die vom Fachplaner
aufgestellte Bilanzierung ist nachvollziehbar und plausibel.

Kenntnisnahme

Eine Berlcksichtigung des bodenschutzrechtlichen Eingriffs im
Rahmen einer gesamtnaturschutzrechtlichen Betrachtung ist
moglich und muss daher mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt werden.

Beziglich der geplanten Ausgleichsmafinahmen
erfolgt eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Fir das Vorhaben soll voraussichtlich auf einer nicht versiegel-
ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von we-
niger als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, so dass
der Vorhabenstrager fir die Planung und Ausfihrung des Vor-
habens hierfir kein Bodenschutzkonzept geman Landes-Bo-
denschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG, § 2 Abs. 3) zu
erstellen hat.

Im Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf erfolgt
ein Hinweis auf die Anforderungen gemaR Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetzes.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Geschaftsbereich Landwirtschaft

Der Geschéftsbereich (GB) Landwirtschaft nimmt zum o. a.
Vorgang wie folgt Stellung:

Die Stadt Aalen beabsichtigt im Teilort Hofherrnweiler die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Bohnenstralle* zu schaffen.

Ziel ist es der ansassigen Firma Geiger GmbH & Co. KG eine
Weiterentwicklung zum Fortbestand der Firma und der Arbeits-
platzsicherung zu erméglichen. Kenntnisnahme

Das ca. 1,36 ha grof3e Plangebiet befindet sich stidwestlich der
Kernstadt Aalen, nérdlich der Stuttgarter Stralle und umfasst
die Flurstiicke 2261/3 und 2269/6 sowie Teilflachen der Flur-
stlicke 2213, 2213/1, 2261/1, 2261/2, 2269/3, 2326/2 und
2269/11 (Gemarkung/Flur Aalen). Kenntnisnahme

Das Plangebiet wird zum Teil bereits gewerblich durch Hof-

und Stellplatzflachen sowie kleineren Nebengebauden genutzt.
Zwischen Sportplatz und Stralle hat sich eine Magerwiese ent-
wickelt. Im siddstlichen Teil des Plangebiets (zwischen Sport-
platz und Bahnlinie) befinden sich eine Fettwiese, Feldgehdlze,
ein Streuobstbestand und ein teilweise geschuitztes Biotop

nach § 30 BNatSchG. Kenntnisnahme

Sowohl die Mager-, als auch die Fettwiese werden nicht land-
wirtschaftlich genutzt. Sie wird laut den Planunterlagen lediglich
einmal jahrlich von einem Landwirt zur Pflege gemulcht. Somit
findet im Vorhabengebiet keine landwirtschaftliche Nutzung
statt. Entsprechend dazu erfolgte in der Flurbilanz 2022 keine
Einstufung der Flachen. Kenntnisnahme

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Im Flachennutzungsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Aa-
len (Aalen-Essingen-Huttlingen) ist das Plangebiet als beste-
hende gewerbliche Bauflache, bestehende Ortsstralle (Teilfla-
chen Bohnenstraflle und Schulze-Delitzsch-Stralte) und als be-
stehende und geplante Grunflache -Sportplatz ausgewiesen.

Kenntnisnahme

Aus der beigefligten Eingriffsermittlung ergibt sich ein Defizit
vom - 146.666 Okopunkten, dessen Ausgleich voraussichtlich
nicht vollstandig im Plangebiet erfolgen wird.

Es wird derzeit geprift, ob externe Malinahmen auf stadtischen
Flachen im direkten Umfeld mdglich sind.

Kenntnisnahme

Fur die erforderlich werdenden externen Eingriffs-/Ausgleichs-
malflinahmen sollen nach Mdéglichkeit keine landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch genommen werden. Eine Inan-
spruchnahme ist aus landwirtschaftlicher Sicht lediglich auf
landbauproblematischen Flachen vertretbar, die nach der Flur-
bilanz 2022 als Grenz- und Untergrenzflur eingestuft sind.

Der Ausgleich des durch die Erweiterung betroffe-
nen Streuobstbestandes sowie der entfallenden
Hecken muss im Rahmen eines Ausnahmeantrags
auf geeigneten Flachen erfolgen. Vorab wurden
Flachen in der ndheren Umgebung geprift und flr
den o0.g. Ausgleich vorgeschlagen (Acker, nach
Flurbilanz 2022 ohne Bewertung aufgrund Nahe
zur Ortslage). Diese Flachen wurden von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde nicht akzeptiert. Im Rah-
men weiterer Abstimmungsgesprache wurden vom
LRA Ostalbkreis Flachen sudlich des Pompelhofs
bei Hofherrnweiler vorgeschlagen (Acker, Vorbe-
haltsflache I). Diese werden nun fiir den Aus-
gleich der geschiitzten Biotope herangezogen.
Weitere externe Ausgleichsmalinahmen sind nicht
vorgesehen, da die fehlenden Okopunkte (iber die
Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH erwor-
ben werden.

Weiterhin geht aus den Planunterlagen hervor, dass weitere
Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
von Vogeln und Fledermausen im Sommer 2023 stattfinden
und deren Auswertung nach Abschluss der diesjahrigen Son-
deruntersuchungen erfolgt.

Die Aussagen werden in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung ergédnzt und im wei-
teren Verfahren dem Umweltbericht beigelegt.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Zum aktuellen Planungszeitpunkt kénnen Auswirkungen auf
landwirtschaftliche Belange, aufgrund der noch nicht festgeleg-
ten externen AusgleichsmalRnahmen und der noch ausstehen-
den Auswertung der o. g. speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung nicht abschlieRend bewertet werden.

Deshalb wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.

Die weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen der An-
hérung mit dem Bebauungsplan-Entwurf.

Geschaftsbereich Naturschutz

Eingriff/Ausgleich

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die geplanten Einzel-
baume in der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung anhand der Oko-
konto-Verordnung zu hoch bewertet. Da diese Baume bei uns
nicht so schnell wachsen, ist nur mit 450 Okopunkten pro ge-
plantem Baum zu rechnen. Ein Standraum von ca. 100 m? ist
noétig, damit sich die Einzelbdume optimal entwickeln kdnnen.

Die Pflanzung der Laubbdume ist innerhalb zusam-
menhangender Grunflachen, Uberwiegend am
Rand des Plangebietes vorgesehen. Dadurch ist
ausreichend Substrat und Platz zur Entwicklung
vorhanden, sodass der Planwert (Zuwachs 60 cm
Umfang in den nachsten 25 Jahren) gerechtfertigt
ist und beibehalten wird. Die entsprechend ange-
nommenen Pflanzqualitaten (Umfang mind. 16 cm)
werden verbindlich im Textteil vorgegeben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Das 6kologisch hochwertige Plangebiet bietet sehr vielfaltige
wenig intensiv genutzte Vegetationsstrukturen, welche als Le-
bensraum fir Tiere von Bedeutung sind. Der Bebauungsplan
Uberplant die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 Abs.1 Nr.6
NatSchG gesetzlich geschutzten Biotope ,Hecke am Sportplatz
von Hofherrnweiler® (Biotopnummer: 171261368145) und
.Feldhecken siddstlich bei Hofherrnweiler® (Biotopnummer:
171261360301). Es wird darauf hingewiesen, dass fir beide
gesetzlich geschutzten Heckenbiotope, welche durch die Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes zerstort oder erheblich be-
eintrachtigt bzw. in den Geltungsbereich einbezogen werden,
bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Aus-
nahme nach § 30 Abs.3 BNatSchG zu stellen ist.

Fur die Uberplante geschitzte ,Hecke am Sport-
platz von Hofherrnweiler* (Biotopnummer:
171261368145) sowie den betroffenen Bereich der
geschutzten ,Feldhecke siiddstlich bei Hofherrn-
weiler (Biotopnummer: 171261360301) wird ein
Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs.3
BNatSchG gestellt.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Auf einer Teilflache befindet sich dartber hinaus ein geman §
30 Abs.2 Nr.7 BNatSchG geschitzter Streuobstbestand. Nach
§ 33a Abs.2 NatSchG ist ein Antrag auf Genehmigung zur
Umwandlung in eine andere Nutzungsart erforderlich und
ein Ausgleich zu benennen. Hierfirr sind die weiteren arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen einzubeziehen. Auf die Aus-
fuhrungen zu unserem Rundschreiben an die Gemeinden und
Grolden Kreisstadte im Ostalbkreis vom 02.08.2023 bezlglich
Streuobstschutz wird verwiesen.

Fir den geschutzten Streuobstbestand mit rd. 2000
m? wird ein Antrag auf Genehmigung zur Um-
wandlung in eine andere Nutzungsart gestellit.
Im Rahmen der Antragsunterlagen wird auch die
Ausgleichsflache festgelegt. Nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde soll der Ausgleich
auf den stadtischen Grundsttcken 338 — 341 sud-
lich des Pompelhofes bei Hofherrnweiler mit einem
Verhaltnis 1:3 erfolgen.

Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben insbeson-
dere Vogel (Frei- und Hohlenbriter) sowie Fledermause betrof-
fen sind. Zur sicheren Bewertung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ist, wie bereits
in der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung Anlage C
aufgeflihrt, ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf gegeben.

Die weiteren Untersuchungen sind im Jahr 2023 er-
folgt. Die Ergebnisse wurden in die spezielle ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung eingearbei-
tet und im weiteren Verfahren dem Bebauungs-
plan-Entwurf beigelegt.

Eine vorherige Abstimmung der AusgleichsmalRnahmen mit der
unteren Naturschutzbehérde wird empfohlen.

Die externen Ausgleichsmaflinahmen, die auch als
Ersatz fur das geschitzte Biotop und den geschitz-
ten Streuobstbestand zu planen sind, wurden mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Von dem Geschaftsbereich Geoinformation und Landentwick-
lung werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende
Fakten mitgeteilt.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme des Geschéaftsbereichs Umwelt und Gewer-
beaufsicht wird schnellstmdglich nachgereicht.

Kenntnisnahme

8. Deutsche Bahn Im
mobilien
(14.09.2023)

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG
bevolimachtigtes Unternehmen, tUbersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der DB Netz AG Be-
denken und diese erhebt hiermit Einspruch.

Kenntnisnahme

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Begriindung:

Der DB AG liegen die Festsetzungen der bestehenden Bebau-
ungsplane “Am Sauerbach, westlich des Bohnenstratle® und
“Anderung des Bebauungsplans 09-02/6 beziiglich der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu Gewerbegebieten® nicht
vor, so dass eine Beurteilung des neu aufgestellten Bebau-
ungsplans “Gewerbegebiet Bohnenstraldle“ nicht moglich ist.

Zur Abfrage im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung lag noch kein Textteil vor.

Die weitere Beteiligung erfolgt mit den Unterlagen
zum Bebauungsplan-Entwurf, welche auch den
Textteil beinhalten.

Nach Vorlage der 0.g. Bebauungspléane wird die DB AG den
geplanten Bebauungsplan “Gewerbegebiet Bohnenstraltle® er-
neut priifen und eine Stellungnahme abgeben.

Die bestehenden Bebauungsplane wurden fiir die
weitere Prifung im Nachgang zur Verfligung ge-
stellt. Daraufhin wurde eine neue Stellungnahme
abgegeben (unter Ziffer 8a aufgenommen).

8a

Deutsche Bahn Im
mobilien
(14.03.2024)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB In-
fraGO AG (ehemals DB Netz AG) bevollméachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zu o.a. Vorhaben.

Unseren Einspruch vom 14.09.2023 ziehen wir hiermit zurtck.
Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen
von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der TOB-Be-
lange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anre-
gungen beachtet und bertcksichtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magne-
tische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt
den Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise und Anmerkungen werden unter
Teil D der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und
dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwir-
kung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.

Die Baugruben mussen aufterhalb des Druckbereiches von Ei-
senbahnverkehrslasten liegen. Ist dies nicht moglich, muss
rechtzeitig vor Baubeginn eine geprufte statische Berechnung
fur den Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist
gem. dieser Berechnung auszufihren.

Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen dirfen nur in Abstim-
mung mit der Bauuberwachung der DB InfraGO AG ausgefuhrt
werden.

Der im Grenzbereich verlaufende Weg muss fur Rettungszwe- | Der Weg verlauft kunftig innerhalb des geplanten
cke/Fluchtweg, Instandhaltungsarbeiten, usw. erhalten bleiben. | Betriebsgelandes der Firma Geiger. Fir eine Nut-
zung der im Plan als Verkehrsflache besonderer
Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie Zweckbestimmung festgelegten Flache sind ent-
ist die Deutsche Bahn AG frihzeitig zu beteiligen, da hier bei sprechende Absprachen zu treffen.

der Bauausflihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfih-
rung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im
Rahmen einer Fachanhérung gemaf Landesbauordnung Ba-
den-Wurttemberg (LBO) als auch fir genehmigungsfreie Bau-
vorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn
zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auferhalb von
Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist rechtzeitig vor Beginn der
Malnahme eine Kabel- und Leitungsprufung durchzufuhren.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Die Deutsche Bahn empfiehlt fir Bauten im Einflussbereich von
Bahnbetriebsanlagen, das Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren bereits im Rahmen der Bauleitplanung auszuschlief3en.

Im Hinblick auf eine dauerhaft genehmigungsfahige Planung
und fur den Haftungsausschluss wird auch allen am Bau Betei-
ligten (Bauherrn, Architekten, Planungsburos, Kranunterneh-
men usw.) dringend empfohlen, sich rechtzeitig vor der Bau-
ausfuhrung mit der DB AG in Verbindung zu setzen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener
Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu betei-
ligen.

Hinweis:

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG
und die DB Station&Service AG in eine neue Gesellschaft zu-
sammengefihrt: die DB InfraGO AG.

Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG / DB Station &
Service AG) sind zum Jahreswechsel erloschen. Weitere Infor-
mationen finden Sie hier: http://www.dbinfrago.com/

Das Abwagungsergebnis wird mitgeteilt. Die wei-
tere Beteiligung erfolgt im Rahmen der Anhdrung
mit dem Bebauungsplan-Entwurf.

Die neue Adresse wird bei der weiteren Beteili-
gung beriicksichtigt.

9. Regionalverband
Ostwiirttemberg
(26.09.2023)

Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Die Erfor-
derlichkeit fur eine Gewerbeflache in einem Umfang von ca.
1,36 ha ist in der Begriindung zum Bebauungsplan unzu-
reichend dargelegt. Aufgrund der Tatsache, dass die geplante
Flache nicht als Gewerbeflache im Flachennutzungsplan ent-
halten ist, ist die Bedarfsbegriindung fir die Planung, z. B. an-
hand der konkreten Flachenbedarfe der Firmen und der
Grunde fur eine Erweiterung, zu vertiefen (vgl. Plausibilitatspri-
fung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau von
15.02.2017).

Die Aussagen zur Erforderlichkeit der Planung
und zum Flachenbedarf werden in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan-Entwurf erganzt.

Des Weiteren ist vor dem Hintergrund des § 1a Abs. 2 BauGB
(sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden)
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und dem Plansatz 3.1.9 (Z) im Landesentwicklungsplan (Be-

schrankung der Inanspruchnahme von Bdden auf das Unver-
meidbare) eine Auseinandersetzung mit bestehenden Gewer-
beflachen und anderen Flachenpotenzialen erforderlich. Vor-

handene Baulandreserven sind vorrangig zu erschlieRen.

Die Aussagen zu den betroffenen Plansatzen
des Landesentwicklungsplanes werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf er-
ganzt.

SchlieBlich weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet an
der Stelle eine geplante Straf3e (B29) fir den gro3rdumigen,
uberregionalen Verkehr (PS 4.1.1.4 (Z) Regionalplan 2010) be-
findet. Eine Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumord-
nung ist in der Begriindung nicht erfolgt, was in jedem Fall
nachzuholen ist.

Die Planung wurde mit dem in den Jahren
2000/2001 erfolgten Neubau der B29 — Westum-
gehung Aalen bereits umgesetzt.

In der aktuell laufenden Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes ist deshalb keine geplante Aus-
bautrasse mehr enthalten.

10.

Landratsamt
Aalen, Umwelt u.
Gewerbeaufsicht
(09.10.2023)

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 14.09.2023 teilen
wir abschlieliend nachstehende Anregungen, Hinweise oder zu
beachtende Fakten mit:

Geschéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

Durch das geplante Vorhaben ist mit zusatzlichem Verkehr und
evtl. auch Anlagenlarm zu rechnen. Im weiteren Planungsver-
lauf soll ein Gutachten erstellt werden.

Hier sind die Larmemittenten auf das Plangebiet und die Ge-
rauschentwicklung vom Plangebiet auf die Nachbarschaft zu
Uberpriften.

Zwischenzeitlich wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan erstellt. Hier werden
die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm
sowie Emissionen aus den bestehenden Sport- und
Freizeitanlagen auf das Betriebsgelande beschrie-
ben und bewertet.

Es wird festgestellt, dass MalRnahmen zum Schutz
der Mitarbeiter erforderlich werden. Im Textteil
wird eine Festsetzung zur Vorgabe von MaR-
nahmen aufgenommen.

Zusatzlich wurde eine Schallimmissionsprognose
zur Betriebserweiterung erstellt. Dabei wurden der
Anlagenlarm sowie auch die Zunahme des Ver-
kehrs und die damit verbundenen Auswirkungen
auf die umliegenden Gebiete beschrieben und be-
wertet.
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Es werden an allen Immissionsorten im nérdlich ge-
legenen Wohngebiet die zulassigen Spitzenpegel
am Tag sowie in der Nacht unterschritten.

Auf Grundlage der Angaben der Fa. Geiger GmbH
& Co. KG, dass keine Zunahme an LKW-Verkehr
auf dem Gelande zu erwarten ist, ist auch keine Zu-
nahme des LKW-Verkehrs auf der 6ffentlichen
StralRe zu erwarten.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme
zum Verkehr wurde festgestellt, dass nach TA-
Larm mit keiner Zunahme der Verkehrsgerdusche
zu rechnen ist, sodass keine weitergehende Unter-
suchung bzgl. der Verkehrsgerausche auf offentli-
chen Stralen erforderlich sind. Die Situation wird
als unkritisch betrachtet.

Eine erneute Stellungnahme zum Vorhaben kann erst gegeben
werden, wenn das entsprechende schalltechnische Gutachten
vorliegt.

Die beiden o.g. Gutachten sowie die gutachterli-
che Stellungnahme zum Verkehr werden den
Unterlagen zum Bebauungsplan-Entwurf beige-
legt.

Private

Einwender 1

Der Stadtinfo vom 09.08.2023 (Ausgabe 32/33) ist zu entneh-
men, dass beabsichtigt ist eine Erweiterung des Gewerbege-
bietes Bohnenstralile in éstlicher Richtung vorzunehmen.

Gegen dieses Ansinnen moéchte ich an dieser Stelle fristgerecht
Einspruch einlegen.

Kenntnisnahme

Anlage AS. 2 der Begriindung ist unter 3. Planungsrecht wie
folgt aufgefinhrt:

Zur Umsetzung der geplanten Ansiedlung ist, die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich (§1 Abs. 3 BauGB). Nur so kann eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander
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in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung ...... gewabhrleistet wer-
den.

Das Planverfahren soll dazu beitragen eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Staditentwicklung
zu foérdern.

Dazu ist von meiner Seite folgendes anzumerken:

- Es erschlief3t sich mir mit nicht wie die Erweiterung der Fa.
‘Geiger GmbH & Co.KG mit den o0.g. Anspriichen einher-
geht

- Es kommt weder umweltschiitzenden noch sozialen Anfor-
derungen nach

Im weiteren Verfahren werden im Umweltbericht
die umweltschiitzenden Vermeidungs-/ Minimie-
rungs- sowie AusgleichsmaBnahmen beschrie-
ben.

Durch die geplante Erweiterung werden 10 zusatzli-
che Arbeitsplatze geschaffen und bestehende gesi-
chert.

- Es fordert keinesfalls den Klimaschutz (es dient allenfalls
der weiteren negativen Beeintrachtigung der Frischluftzone
in 6stlicher Richtung)

Im weiteren Verfahren werden im Umweltbericht
die die Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnah-
men fiir das Schutzgut Klima beschrieben.

- Und inwieweit die Erweiterung des o.g. Unternehmens eine
menschenwirdige Umwelt sichern soll erschlief3t sich mir
ebenfalls nicht.

Eine angemessene Erweiterung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben liegt im &ffentli-
chen Interesse. Durch die Festsetzungen im Be-
bauungsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung
von Eingriffen festgelegt. Damit wird auch eine Ein-
grinung und ansprechende Gestaltung erreicht.

Tatsache ist:

- Mit dieser Erweiterung, in der unmittelbaren Nahe zum ge-
planten Bahnhalt West, kann davon ausgegangen werden,
dass mit einer signifikanten Zunahme des Individualver-

Zwischenzeitlich wurde eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt. Dabei wurde auch der Verkehr inner-
halb des Betriebsgelandes und die damit verbunde-
nen Auswirkungen beschrieben und bewertet. Der
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kehrs und auch des Schwerlastverkehrs zu rechnen, ist. Be-
reits jetzt ist es Usus, dass LKW' s von unterschiedlichen
Firmen Uber die Sauerbachstr. wieder in Richtung Boh-
nenstrafile abfahren.

Das seit langem versprochene Verkehrsgutachten liegt
nach meinem Kenntnisstand immer noch nicht vor.

Zu- und Abfahrtsverkehr wird im Rahmen der gut-
achterlichen Stellungnahme beschrieben und be-
wertet.

Da durch die geplante Erweiterung keine Zunahme
des Verkehrs stattfindet, ist diesbeziglich auch
nicht mit negativen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft zu rechnen.

Das Gutachten sowie die Stellungnahme zum
Verkehr wird den Unterlagen zum Bebauungs-
plan-Entwurf beigelegt.

Des Weiteren bestehen von meiner Seite auch planungs-
rechtliche Bedenken. Ein Unternehmen wie die Firma Gei-
ger GmbH & Co.KG, welche am genannten Standort auch
die gesamte Logistik abwickelt ist nach meiner Einschat-
zung von Haus aus nicht in direkter Nahe von Wohngebie-
ten zulassig. Fehler der Vergangenheit rechtfertigen meines
Erachtens nicht, dass in, genau derselben Weise verfahren
werden kann.

Nach meiner Erfahrung ware das urspringliche Unterneh-
men nicht genehmigungsfahig gewesen eine Erweiterung
insbesondere auch in die Héhe verbietet sich nach meinem

Zwischenzeitlich wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan erstellt. Hier werden
die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm
sowie Emissionen aus den bestehenden Sport- und
Freizeitanlagen auf das Betriebs-gelande beschrie-
ben und bewertet.

Es wird festgestellt, dass MaRnahmen zum Schutz
der Mitarbeiter erforderlich werden.

Zusatzlich wurde eine Schallimmissionsprognose
zur Betriebserweiterung erstellt. Dabei wurden der
Anlagenlarm sowie Veranderungen des Verkehrs
und die damit verbundenen Auswirkungen auf die
umliegenden Gebiete beschrieben und bewertet.
Es werden an allen Immissionsorten im nérdlich ge-
legenen Wohngebiet die zulassigen Spitzenpegel
am Tag sowie in der Nacht unterschritten.

Durch Festsetzung im Textteil wird festgelegt,
dass Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zu-
lassig sind, wenn durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen wird, dass die Im-
missionsrichtwerte nach TA-Larm in der Nach-
barschaft eingehalten werden.

Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe
orientieren sich am Bestand des hier ansassigen
Unternehmens.
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Dafurhalten. (S. 3 /4 Begrindung ... wichtiger Frischluftzu-
bringer).

- Die Frischluftschneise umfasst nicht wie auf S.4 angeben
den Bereich entlang des Sauerbachs, sondern das kom-
plette Sauerbachtal die sog. ,Leitbahn Sauerbach". Siehe
Klimaschutzkonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement"
(Veroffentlicht Januar 2018- falls es innerhalb der zustandi-
gen Behdrden nicht bekannt ist kann es von meiner Seite
gerne zu Verfugung gestellt werden). Jegliche Erweiterung
der Bebauung (sowohl in éstlicher Richtung als auch in die
Hoéhe) stellt eine VergroRerung der Hinderniswirkung dar
und beeinflusst dadurch negativ das Kaltlufteinzugsgebiet.
(nennt sich Strémungslehre).

Die Ausfuhrungen auf S. 4. Begriindung, dass fur die
Hauptluftstrdomungen eine Flache zwischen Bahn und B29
vorhanden ist stellt fir mich, eine Beleidiung an die Intelli-
genz des Burgers dar. Sowie die gesamte Begriindung der
Anlage A von mir in Frage gestellt wird.

Es kommt der Verdacht auf, dass eine ,Gefélligkeitsbegrin-
dung erstellt wurde.

Sidlich des Plangebietes ist im Landschaftsplan
der Stadt Aalen zwischen Bahn und

B 29 eine Flache fir Hauptluftstrémungen darge-
stellt, dies wurde in der Begriindung beschrieben.
Im Klimaschutzkonzept Aalen findet keine Bewer-
tung der Planungsflache statt, da diese bisher nicht
als geplante Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt war. Im weiteren Verfahren wird ein Um-
weltbericht erstellt und die Auswirkungen zum
Schutzgut Klima beschrieben.

Das geplante Gebaude liegt parallel zur Kaltluftleit-
bahn Sauerbachtal in Verlangerung der bestehen-
den Gebaude, so dass keine zusatzlichen Auswir-
kungen auf den Luftstrom zu erwarten sind.

Die zweite, von Stiden nach Norden von der Alb
herabkommende Kaltluftstrémung wird schon durch
den ,Brezelknoten und die sldlich davonliegende
Bebauung soweit abgebremst, dass sie im Gel-
tungsbereich des B-Plans keine grol3e Bedeutung
mehr hat. Ohnehin liegt die geplante Bebauung am
Rand dieses Stromungsfeldes. Die Auswirkungen
durften also gering sein.

Fazit:

Fehler aus der Vergangenheit dirfen nicht wiederholt werden

(s. Planungsrecht, wesentlich stérende Betriebe). Wie bereits

des Ofteren angesprochen ist das langst tberféllige Verkehrs-
konzept sowie eine Schallimmissionsprognose, unter Beriick-

sichtigung aller Emittenten (Festsaal, Fa. Brucker, Bahn, B29,
etc.) zu erstellen bevor der Bebauungsplan geandert wird.

Fiir die geplante Erweiterungsflache wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, welches
dem Bebauungsplan-Entwurf beigelegt wird.
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S. 3 Begrundung ... Gemengelage ... es dlrfen nur Gewerbe-
gebiete angesiedelt werden, welche das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.

Die Aussagen in der Begriindung werden durch die
verbindlichen Festsetzungen im Textteil eingehal-
ten.

Nach der einschlagigen Rechtsprechung sind Lager und Ver-
sand (=Logistik) als wesentlich stérend einzustufen somit ist
zumindest die Erweiterung nicht genehmigungsfahig.

Lager und Versandflachen sind nicht prinzipiell als
wesentlich stérend einzustufen. Aus diesem Grund
ist immer eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.
Die Baunutzungsverordnung sieht ausdrucklich vor,
dass Baugebiete nach Art der zulassigen Nutzung
sowie nach Art der Betriebe und Anlagen gegliedert
werden kénnen.

Das o0.g. Vorhaben dient nicht dem Allgemeinwohl, stért das
Wohnen wesentlich, ist weder nachhaltig noch wird es dem Er-
fordernis nach Klimaschutz gerecht. Die beigefiigte Anlage A
weist eklatante Mangel auf und lasst den Verdacht aufkommen,
dass keine unvoreingenommene Begrindung erstellt wurde.

Zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung wird
deshalb die Vorgabe im Textteil aufgenommen,
dass dass Betriebe, Anlagen und Nutzungen
nur zulassig sind, wenn durch eine schalltech-
nische Untersuchung nachgewiesen wird, dass
die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in der
Nachbarschaft eingehalten werden.

Aus den genannten Griinden ist die Anderung des B-Plans und
die damit verbundene Erweiterung der Fa. Geiger GmbH &
Co.KG nach derzeitigem Kenntnisstand nicht genehmigungsfa-
hig. Auch die als Beurteilungsgrundlage beigefligte Anlage A
weist gravierende Mangel auf, welche eine verantwortungsvolle
Beschlussvorlage unmoglich machen. Es ist zwingend erforder-
lich, dass die Begrundung zur nachhaltigen, klimavertraglichen
Erweiterung durch einen qualifizierten, unabhangigen Sachver-
standigen erstellt wird.

Die konkreten Festsetzungen sowie die zugrunde
liegenden Gutachten werden in der Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes erganzt.
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