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. erkehrsflache besonderer , itterrostabdeckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Draht zu versehen.
) v \ \ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM Verkehrsfliche besond 461 312 Gitterrostabdeckungen der Lichtschachte i chigemDrahtzuversehen. Ostalbkre: = rane Al
" . o " weckbestimmung 6. Ordnungswidrigkeiten el allen Baumalnahmen im Bereich von Baumen und schutzenswerten Pflanzenbestanden ZEICHENERKLARUNG sta reis emarkung Aalen
\\\\\\\\ l ‘ _BEBAUUNGSPLAN Gewerbegeblet Bohnenstraflle Summe 100 sind alle erforderlichen Schutzmalnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren, um ihren
?/) | ‘ in den Planbereichen 09-02, 09-03, Plan Nr. 09-03/1 14.768 Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74 LBO erlassenen Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTVBaum und den § 39 BNatSchG wird besonders o . Stadt Aalen Flur Aalen
v P ‘ : : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ur
'/ ‘ ‘ ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. hingewiesen. N m == d der Sat “ber driliche B hrift
)} 2235/5 10 Geh- Fah der Lei ht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGE Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fir die StraBenbeleuchtung sowie auch fur die und aer satzung uber ortuche bauvorscariiten
- /// \\ /;: ‘ Rechtsagrundlagen: | eh-, Fahr-, oder Leitungsrecht (§ S- T auGB) - privaten Beleuchtung (Hofflaichen, Werbeanlagen usw.) Beleuchtungskorper zu verwenden,
P \\\\\ /IA g gen. o . ) ) C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN die bezuglich der Lichtart (z.B. warmweilRe LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), ) . )
X \\ ' Die im Plan besonders gekennzeichneten Flachen werden entsprechend der Festlegung im (59 Abs.6 BauGB) der Bauart (geschlossener Lampenkérper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach §8 BauNVO B E B AUUN G S PL AN
‘i\\\ |IIIII BauGB In der Fassung vom 05.11.2017 (BGBL 1 8. 3634) Plan zu Gunsten der Stadt Aalen und der Stadtwerke Aalen belastet. Spektralbereichs (gering z.B. 570 — 630 nm), Der Beleuchtungsgeometrie /Abstrahlung .
& /) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefdhrdende s alich n : Beleuch : o B N n
"/ BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786) Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, 1 Geholzrodungen (§44 BNatSchG i.V. mit § 43 NatSchQG) giglcl;mzthrt\;re gac unten) sowie der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes 0.4 Grundflichenzahl, hier 2.B. 0.4 UND S ATZUNG UB E R
/“ 2235/6 zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) durch welche der Bestand oder der Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen beeintrachtigt ' O RTLI C H E B AUVO R S C I_I RI FTE N
““‘\. LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357, 358) oder gefahrdet wird. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durfen Auf § 21 NatSchG wird hingewiesen maximale Gebiudehéhe (GH)
\“ zuletzt geandert am 13.06.2023 (GBI. S. 170) Ausnahmsweise ist die Uberbauung im Bereich der im Plan gekennzeichneten Flache in Gehdlzrodungen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar ' 120m (siche Textteil A Ziff. 1.4) n G -b -b . t B h t i Bl n
PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58) Abstimmung mit den Beglinstigten zuléssig. erfolgen. o _ _ Strag 6126 B L ewer ege 1€ onnensira e
. zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) 11. tandorte fur die 6ffentliche StraBenbeleuchtung (§126 BauGB ind Planb ich 09-02. 09-03%
] UMBP=490,0 = Unterer MaRbezugspunkt, hier z.B. UMBP=490,00m In aen rlanbereichen Ve -
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 11. Flache f_ur be_so_ndere Vorkehrungen im Sinne des 2. Photovoltaik Zur Errichtung von Beleuchtungskorpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf privaten P'l an Nr_ . 09 - 03 / 1
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) . . _ ) S S Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen und der A sbweichende Bauweise (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
2235/7 n Bauliche Nut Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung von Baden-Wurttemberg ist in ihrer jeweils gultigen Beleuchtungskérper selbst sind vom Anlieger ohne Entschiddigung zu dulden. Diese - ' Maldstab: 1: 500
b 7, . auliche Nutzung Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn fiir Gebdude mit schiitzenswerter Fassung zu berucksichtigen. Festsetzung gilt filr eine Flache von 0,50 m x 0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze
“5235/11 2235/10 . Nut"zung, er_ltsprgchend ihrer Lage im Plangebiet, ein aktiver oder_ pasgiver_Schallschutz entlang der dffentlichen Verkehrsfliche. Baugrenze (nicht zwingend gem. §23 Abs.3 BauNVO)
11 Art der baulichen Nutzung (§1-15 BauNVO) berticksichtigt wird. In welchen Bereichen Malinahmen erforderlich sind, ist dem 3. Gartenanlagen
Schallgutachten 23-042/21 07.06.2023 des I ieurby Gerli +Merkl . I ——
2235/13 2235/12 Ct N gu achten /21 vom S 12. Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen I I Flache fir Stellplatze
111 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) nach §8 BauNVO eninenmern. Es wird auf § 21a S. 2 NatSchG BW hingewiesen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten . St (59 Abs.L Nr.4 BauGB)
Y Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 15. 1 12.1  Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes Nr. 09-03/1 umfassen im T T o
Zulassig sind alle Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2, Nr. 1 bis 4 BauNVO: 12. Private Grunfliche LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden. Einzelnen:
QMA - Gewerbebetriebe aller Art, ' > Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
10 N § - - Lager}}auser, .I.ﬂagerplatze und offentllc"he Betriebe Fgr Ansaate_n im Bereich der Grqpﬂachen ist z_ertlflz(;eortes Saatgut reg1on.a1er"I—Ierkpnft mit . D. HINWEISE 1. Pflanzgebote innerhalb der Gewerbe- und Griinflachen (vor allern auch im Bereich der
- Geschaits-, Buro und Verwaltungsgebaude einem Anteil am Blgmen und Krautern von mind. 50 % zu verwenden..' Die Flache ist eXtenS,l,V Stellplatzanlagen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (20 Laubbaum-Hochstamme) Verkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung
- Tankstellen zg pﬂggen, q:h. 1- b1§ 2-mal p%ro Jahrlzu maher.ll und das anfallende Mahgut .zu entfernen. Fur 2. Vorgabe Dachbegrimung -Feuerwehrumfahrt und Pflegeweg-
- Anlagen fur sportliche Zwecke die Wiesenflachen gilt auch ein Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel. Denkmalschutz (§20 DSchG v. 6.12.1983) (59 Abs.1 Nr.11 BauGB)
. . , : -- ; ; : 12.2  Die Ausgleichsmafinahmen auf den entsprechenden Ausgleichsflachen Flst.
Ausnahmeni. S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO X 2 Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind > ; _ o
zulassig: SATZUNG UBER ORTLICHE BAU_VORSCHRIFTFN ZUM unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und 338-341 umfassen im Einzelnen: e Private Grur.1ﬂache _ )
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und BEBAUUNGSPLAN Gewerbeg ebiet Bohnenstrallle die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem ° -Zweckbestimmung Ein- und Durchgranung-
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in der Grundfliche in den Planbereichen 09-02, 09-03, Plan Nr. 09-03/1 Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde (Bauordnungsamt) oder L Anlage einer extgpsiv genutzten ?treuobstwiese durch Neupflanzung vor 42 (09 Abs.1 N1.15 BauGB)
und Baumasse untergeordnet sind (f7 4 Abs.7 LB O) das Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 (Denkmalpflege) mit einer Verkurzung der Frist grolRkronigen, hochstammigen Obstbaumen auf stark wachsender Unterlage, im Pflanzraster
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 3 : einverstanden ist (§20 DSchG). 12mx12 m .(144 m? je Baum) mit Pﬂanzverankerung.. Zulassig ist die Vgrwendgng variabler A Unverbindlicher Standort flir das Anpflanzen von Einzelbaumen
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird verwiesen. Stammumfange von StU 10/12 cm und StU 14/16 cm je nach Marktverflgbarkeit. L siehe Textteil A. Ziff.13
Ausnahmen i. S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig Rechtsgrundlagen: Verwendung von regionaltypischen Sorten gemafl den Empfehlungen des Landratsamtes (69 Abs.1 Nr.25a BauGB)
(Vergniigungsstatten). Hinweis auf Bodenschutz .Obstsorten fur den Ostalbkreis” (Stand Herbst 2015). Die Sorten- und Standortauswahl erfolgt
Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzuléssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL I S. 3634) im Rahmen der Austihrungsplanung. = mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten zu belastende Flichen
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBL 2023 I Nr. 176) Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom . . . . . - siehe Textteil A. Ziff.21
Grofflachiger Einzelhandel ist nicht zugelassen (§1 Abs.5 BauNVO). Ausgenommen ist BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL I S. 3786) 17.03.1998 (BGBL Teil L S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 Sicherung der Baume in den ersten Standjahren durch Verbissschutz. Zusatzlicher Schutz der (69 Abs.1 N1.21 BauGB)
kleinflaichiger Einzelhandel im Zusammenhang mit dem im Plangebiet produzierenden zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) (BGBL I S. 306) geindert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung Bdume vor Greifvogelklauenschaden und Withimausen durch die Aufstellung von 3 bersichtsplan Mafstab: 1:3000
Gewerbe (Eigenverkauf). LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357, 358) des Bodens wird hingewiesen. Greifvogelstangen. t Geh-. Fahr oder Leit ht belastende Flich s
Fur den Eigenverkauf wird eine absolute Flichenobergrenze von max. 500 m? in Verbindung zuletzt gedndert am 13.06.2023 (GBI. S. 170) ; : -- - ) mit e, rahr oder Lertungsrechten zu belastende Hachen, e . P @ ,
: Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden . . . . . . ausnahmsweise iiberbaubar > N o nim
mit einer Begrenzung auf nicht mehr als 10 % der betrieblichen Nutzfliche je Betrieb fur die PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58) Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort Fur die Obstbaume werden regelmagig Erziehungs- und Erhaltungsschnitte durchgefihrt. he Toxttoil A Zitt 21 ¢ Ve 52 NRgwinke {drmnine
zuldssige Verkaufsfliche von Eigenprodukten der im Gebiet ansissigen Firmen festgesetzt. zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) festgeschriebenen Grundsatze der §§1 und la wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202 Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erhaltungsdungung moglich, Abgangige Geholze (Sﬁlg AGbs iere121 ﬁaIiGIB) Czar™® W% = Py o)
BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten mussen in den ersten 10 Entwicklungsjahren zwingend ersetzt werden. Altere abgangige : : B e e I S —
Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn durch eine schalltechnische In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: - ' - Obstbdaume verbleiben bis zum Zerfall als stehendes Totholz. 1 3 ey =
’ : : Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu %
Untersuchung nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in der 3 ; ; ; ; b I v ey
Nachb n ?t ; gh 1t d .. schitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beglnn der Arbeiten abZUtragen und einer Der ehemaljg’e Ackerstandort soll durch die Einsaat einer gebietsheimischen und Ausgleichsﬂ'achen ¢ X % Ik N AN ——— | @ 2 ,
aenbarschall engehation werden AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) Wiederverwertung zuzufuhren. artenreichen Saatgutmischung mit mindestens 45 Arten in eine Wiesennutzung uberfuhrt =) % ""W% N ’
Uberschussiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das werden. Die Wiese wird je nach Wuchskraft mit 2 bis 3 jihrlichen Schnitten unter Abraum des ﬁ Py 5885 Diirrwiesen
1.2 Malf der baulichen Nutzung (§16-21a BauNVO) Dachform und Dachneigung Uberschiissige Bodenmaterial auf einer dafiir zugelassenen Deponie zu beseitigen. Mahgutes bewirtschaftet, In den ersten Entwicklungsjahren sind zusatzliche Schropfschnitte Fiillschema der Nutzungsschablone ¢ = o “ ¢
moglich. Zum Schutz der Insekten erfolgen die Schnitte jeweils zur Halfte /in zwei 5 3, C (% "\
1.2.1 Grundflichenzahl (§19 Abs.1 BauNVO) Fiir Hauptgebaude entsprechend den Einschrieben im Plan. Durchfiihrung von BaumalRnahmen Abschnitten mit mindestens 2-wéchigem Versatz. Art der baul Nutzung| max. Gebdudehdhe \/
& BN
______________________________________________ o & = NM“M £/ %‘%g
Entsprechend den Einschrieben im Plan. Wasserdurchlassige Belage sind dabei nicht Dachdeckung und Dachbegriinung Bei allen BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und schutzenswerten Pflanzenbestanden 2. Anlage einer 3 m breiten Feldhecke mit insgesamt 544 m? auf dem Flurstiick 341 im Grundflachenzahl | --- Al g 1 J
anzurechnen. sind alle erforderlichen SchutzmalRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuhren, um ihren Gewann ,Hinterer Schradenberg” auf Gemarkung Aalen. Der Ersatzstandort befindet sichrd. = ===m==mmmmooooosommoooooooooooooo oo y “”s,% ‘ , % =
L , . . . Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTVBaum, den §29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG 1.700 m westlich der urspriinglichen Standorte und wurde bereits mit der unteren Unterer Ma8bezpkt| Bauweise 2>/ amsauertach \ =
Im gesamten Plangebiet sind nicht begriinte Dachflachen in roten, rotbraunen oder grauen Baden-Wiirtternbera wird besonders hingewieser Nat hutzbehdrde abgests L . - Y e — [ ot
1.2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen / MaRRbezugspunkt (§16 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 Farbténen zu halten. Flachdacher sind auf mind. 75 % der Dachflachen mindestens extensiv . g . 9 - R . . aturschutzbehorde abgestimmt. - - === £
. . . . . ) . Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das Dachform = v
BauNVO) mit einer Substratdicke von mind. 10cm zu begrinen und zu unterhalten. Dies gilt auch fur . i . . ) . ) ) o A Satierbach o | 8
{iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Die Feldhecke wird durch die Pflanzung von standortgerechten und gebietsheimischen - Fllps
Im Plangebiet werden entsprechend den Eintragungen im Plan maximale Gebaudehdhen Die Verpflichtung der Dachbegriinung besteht auch nach MaRgabe der Deutschen Telekom AG bzw. aligemein das *Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Gehdlzen (siehe Pflanzliste unten) hoherer Pflanzqualitaten (ab Containerware) zweireihig im
(GH) fes? esetzt ’ T PV-Plicht-Verordnung weiter Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Artverband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,0 m und einem 1 m breiten etz S
- J R . - - ot i £ A - Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu beachten. Saumstreifen (Einsaat artenreiche Wiesenmischung) zum angrenzenden Acker entwickelt. 4 > %
Die maximale Gebaudehdhe wird vom unteren MaRbezugspunkt (UMBP) bis zur Oberkante Im gesamten Planungsgebiet sind fur Dachflachen und Photovoltaikmodule nur matte Die Heckernfl tolqt in einern Intervall von 10 bis 20 Jahren durch abschnittsweisen (50 - . . -
Wandabschluss / Attikaabschluss gemessen. Materialien und gedeckte Farben (d.h. keine glinzenden Dachziegel und Photovoltaikmodule, IT e)csf pkhe'g‘z erioigtin ene ervattvo 18 U Jahren durch abschnitiswelise Ubersichtsplan externe Ausgleichsflachen )
Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete notwendige technische Anlagen (z.B. keine Dacher aus hellem Aluminium oder Dacher / Photovoltaikmodule aus leuchtend Vorlage von Baugesuchen m lang) STockien. \ -
Aufzugs- und Aufgangsbauten sowie Aufbauten zur Belichtung) ausnahmsweise um bunten Farben) zulassig. Pflanzliste:
maximal 2,50 m tberschritten werden, wenn diese mindestens 1,50 m von der Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen iiber die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen anzliste: _ _ _ _
GebaudeauRenwand abgeriickt sind, ihre Grundfldchen insgesamt 10 % der Dachfliche nicht Fassaden einzureichen, welche mind. die Einhaltung der fiir das jeweilige Grundstick geltenden Lonicera xylosteurn (Rote Heckenkirsche), Prunus avium {Vogel Kirsche), Prunus spinosa
Uberschreiten und stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen. Technische Aufbauten sind grinordnerischen Festsetzungen nachweisen. gc}ﬁlehe), Pgug cognr?ums (Garten-Birne), Rosa canina (Echte Hundsrose), Sambucus nigra
indig ei i STt i i . . . ) . Siehe A. Ziff.8 und B. Ziff 1.2, 3und 5. chwarzer Holunaer
\];c:liazgigsiiz;hausen (siehe auch B. ortliche Bauvorschriften Ziff. B.1.2 Dachdeckung und Bel der F?rbgebung der Fassaden sind kahle, ungegliederte Fassaden, glanzendg Materlahen Zum Schutz der angrenzenden Obstgeholze vor Feuerbrand wird auf die Pflanzung von
e e e D o e e A e it e Bagesuch v Dcrplane i Phoovolaiariagen voregen. 5 Crataegssp (Weipdom versentet
Regelungen zu technischen Aufbauten sind im Textteil B. der Ziff. 1.5 zu entnehmen. : : ' : . ' Photovoltaikanlagen an Fassaden sind diese entsprechend darzustellen. . .
Alarmanlagen etc.) sind konzeptionell zu planen und zu integrieren. 12.3 Die restlichen benoétigten Okopunkte in Héhe von 82.010 OP werden uber die
Zur Bestimmung der Héhenlage der baulichen Anlagen sind untere MaRbezugspunkte . Altlasten Fléchegagentur Baden-}/\lﬁrttemperg Gmb.H ?rworben. Es wird eine Teilflache der Manahme
(UMBP) im Plan in m 1NN festgesetzt. Eine Abweichung von +/- 0,75 m ist zuléssig. Solaranlagen / Photovoltaik .Extensivierung von Grunland bei Pfahlheim” (ID: 396) zugeordnet.
; . . . Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige
. v pp s Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf der . ) . . . 13 I .
3 i ) . . . . - . . mmissionen Bahnanlagen
prlvate iIC 2. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO) Dachfliche) sind nur beim Flachdach (2 - < 5°) bis zu einer Héhe von 1,50 m, gemessen von HmV\.I'e1se auf eine Bodegbelastung bekannt Werdep 1m Zuge der weiteren Planung oder der ssionen aus Bahnanlage
, der Oberkante Dachhaut, zulassig Ausfuhrung der Bauarbeiten Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des
4 Entsprechend den Einschrieben im Plan und Darstellung in der Zeichenerklarung. Sie missen zum Dachrand mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten, g:seiiizﬁsg‘gﬁsgi ;ﬁg gzsa IGST:vralcsis"é?sSzlsfglrtez?t‘sfvellltgzfgggiizgiitifefﬁ;;;iﬁn;hlz;d Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
Die Verpflichtung der Dachbegrunung nach B. Ziif. 1.2 und nach MafRgabe der zu informieren. Der belastete Boden mu’ss einer ordnungsgemalfien Verwertung/ Besgiti un (mee'SOHdere ]'HUft_ und forperschal Abga'sel fupeeniug. Abrlebe “ d.urlc o Dremestaube,
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO) PV-Plicht-Verordnung besteht weiter. oI 959 9 gung elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc)), die zu Immissionen an
Als Einfriedung von Grundstucken sind Solar- oder Photovoltaikmodule nicht zulassig. g ' benachbarter Bebauung fihren konnen.
]fjelset u;bseeit:ubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezelchneten Baugrenzen . Baugrund / Geologie In unmittelbarer Néhe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
g ' Technische Aufbauten Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf
. . . . o . . Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, fur
4. Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Technische Aufbauten sind zulassig und mit einem Fassadenmaterial gestalterisch zu Verbreitungsbereich von quartiren Ablagerungen des Auenlehms sowie der Holozénen entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
verkleiden (Einhausung). Sie mussen zum Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, : .. . .
. ) . ) . ) . . o B Abschwemmmassen. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
Die im Plan durch Pfeile festgesetzten Hauptbaukorperrichtungen missen eingehalten der das 1,5-fache ihrer gesamten Konstruktionshdhe tiber der Dachhaut betragt. zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Beleuchtungsalmlagen“ vor P:clrkplétzen, Wege.n, Werk.)ulflg und dergleichen, sind blen.dfrei
werden. , , L Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des zum Bahnbetnebsgellandle hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Fa1.rbgebung und Strahlnchtung
?pwelchungeg bis 2(131 Eft) Qrzd sg:d zu];as]::s_lg - A . issic. Bei Guerh Werbeanlagen (§74 Abs.1 Nr.2 LBO) Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen SO anzqordnen, dass ]eghc.he Slgnalve.rwechslung und Blendwirkung gusgeschlossen ist. /
ur untergeordnete Gebudetetle (z.B. Eingange) sind Ausnahmen zuldssig. Bei Querbauten bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn i
sind Abweichungen zulassig, wenn deren Firsthohe gegenuber der Hauptfirsthohe mind. Werbeanlagen diirfen nur an straRen- und bahnseitigen Fassaden angebracht werden. Alle sein. entsprechende Abschirmungen anzubringen. Schrad
1.00 m tiefer liegt. Werbeanlagen an einem Gebaude sind nach Art, Grole, Gestaltung und Anbringungsort Die Holozanen Abschwemmmmassen neigen zu einem oberflichennahen saisonalen _ ) _ _ _ chradae
aufeinander abzustimmen. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je an den 6ffentlichen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des Die ]T%aug?ruben mussen auferhalb d.es. Druckberelches von Elsenk“)ahnver.kehrslasten liegen.
5. Nebenanlagen (§14 BauNVO u. §23 Abs.5 Satz 1 BauNVO) StraBenraum angrenzenden Geb4udeseiten 20 m?® nicht tberschreiten. Pro Grundstiick ist tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens. I§t dies nicht moglich, muss rechtzeitig vor Baubeginn eineg epruf_te statische Berechnung
eine freistehende Werbeanlage bis 2 m Hohe und 20 m? Gesamtflache zulassig. Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen fur den Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gem. dieser Berechnung
R In den nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen sind Gebaude als Nebenanlage im Sinne von Ausnahmsweise durfen zusatzlich bis zu 3 Fahnenmasten je Grundstuck bis zu 10.00 m Hohe Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des auszufthren. st
§14 Abs.1 BauNVO zugelassen. Nebenanlagen sind unzuldssig im Bereich von privaten errichtet werden. Das Werbemittel darf hochstens die Halfte der Masthéhe beanspruchen. Bei LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. o . _ } . . _
Grunflachen. Stechschildern ist die Gesamtansichtsfliche auf 1,20 m? beschrankt. Stechschilder diirfen Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN 4020 werden empfohlen. Erda"rbelten im Druckbereich von Gleisen du1.r.fen nur in Abstimmung mit der
@/‘/ Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig. nicht in éffentliche Verkehrsflachen hineinragen. Werbeanlagen in Form von fest Im Rahmen der Planung wurde bereits ein Baugrund- und Grindungsgutachten vom Biiro Bautiberwachung der DB InfraGO AG ausgefthrt werden.
Nebenanlagen miissen entlang von éffentlichen Verkehrsflichen (gemessen ab angebrachten Anschlagen und Folien an Schaufensterscheiben und Turen (bedruckte Folien, Geotechnik Aalen GmbH&Co.KG erstellt, Stand 23. Mai 2023. Dieses kann bei der Stadt Aalen _ _ )
UMBP 443.35 = Fahrbahnrand) und Griinflichen einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten. Die AuRengerate Folienschriften, Plakatanschldgen u.a.) diirfen 30 % der Schaufensterflache nicht eingesehen werden. Der im Grenzberemh.verlaufende Weg muss far Rettungszwecke/Fluchtweg,
i VAR von Warmepumpen (Luft/Wasser) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche Uberschreiten. Instandhaltungsarbeiten, usw. erhalten bleiben.
zulassig und sind einzugrunen. Beim Einsatz von Luftungsgeraten und Luft-Warme-Pumpen Larmschutz ' . o '
ist aus Larmschutzgrinden der Hinweis zum ,Larmschutz” zu beachten (D. Ziff. 7), (§23 Abs.5 Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht, oder reflektierenden Farben Bgl Plap}mgen und Baumaﬁr}ahm.en im Umfelq. der Bahnlinie 1§;t die Deutsche .Bahn AG
Satz 1 BauNVO). sind nicht zuléssig. Sich bewegende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf Dachern, an o ) ) ) o frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Schornsteinen und Einfriedungen sind nicht zulissig. Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. 4. wird auf folgendes Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.
. . . hingewiesen: Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten (wie z.B.
6. Flache fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u.§12 Abs. 6 BauNVO) G . beb Flichen (6 74 Abs 1 Nr.3 LBO Luft-Warme-Pumpen) oder deren nach aulen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung
estaltung von unbebauten Flachen (§ S. L. ) Einhaltung der Grundsatze des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei gemaR Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) als auch fur genehmigungsfreie
6.1 Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) stationaren Geraten der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz” dringend Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.
2269/11 Versiegelungsgrad von unbebauten Flachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO) empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstdnde zu maRgeblichen
Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Immissionsorten (z.B. Wohngebauden oder Wohnungen, auch in Gewerbegebieten) sind Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen,
Grundstucksflachen zulassig. PKW- Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster, einzuhalten und die zulassigen Schallschutzpegel durfen dauerhaft nicht uberschritten ist rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufiihren.
Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) muss entlang von éffentlichen Rasengittersteine oder Schotterrasen) herzustellen, sofern dort kein Umgang mit werden.
Verkehrs- und Grunflachen, Pflanzgeboten und Pflanzbindungen ein Abstand von mind. wassergefahrdenden Stoffen erfolgt. Die Deutsche Bahn empfiehlt fur Bauten im Einflussbereich von Bahnbetriebsanlagen, das
2,00 m (gemessen von der KronenaufRenkante bzw. Fahrbahnrand) eingehalten werden. Grundwasserschutz (§9 Abs.6 BauGB) Genehmigungsfreistellungsverfahren bereits im Rahmen der Bauleitplanung auszuschlief3en.
Begrunung der Dacher von Carports und Garagen siehe auch Textteil B. Ziff. 1.2. Biume in Stellplatzanlagen
Im Hinblick auf eine d haft hmi fahige Pl d furd insti i i i
Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ellwangen weist darauf hin, dass bei der I—IIY; it 12 SI;: s?émelrsl: ?;e; ih gﬁgrel arrrrllgzn%setae'll giena:r];:ng;?n :rrch?‘felz Kten Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit dem Liegenschaftskataster wird bescheinigt:
6.2 Stellplatze Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu uberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Einleitung von Dachflachenwasser aus Gewerbegebieten in das Grundwasser oder in einen Pl ung bl.% ; Wi t v n ) ; 1(11g f }3 . ,h ;t i ! 4
und klimaresilienter Laubbaum (Arten, PflanzgroRen und Wurzelraum siehe A Ziff. 8) zu Vorfluter stets eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. B anung? huros, rtar(liun S]YB_XZ m (;n Ii)swd rngena emprofiien, sich rechizettig vor aer Aalenf.den 10.04.2024
Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete SchutzmalRnahmen gegen das Anfahren auaustuhrung mit der In Verbindung zu setzen. Amt fur Bauverwaltung und Vermessung
und innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen zuldssig. Begrinung der sind zu treffen. i . . . ) o . .
Stellplatzanlagen siehe auch Textteil B. Ziff. 3.2. Stellplatzanlagen sind gesondert nach Klimaschutzgesetz und Photovoltaikpflichtverordnung Vorsorge gegen wild abflieRendes Oberflachenwasser (§74 Abs.3 Nr.2 LBO) Durch den Bebauungsplan (Plan Nr. 09-03/1) und die Satzung tiber értliche Bauvorschriften wird der Overmann
7zu betrachten. Bebauungsplan 'Anderung des Bebauungsplanes 09-02/6 bezuglich der planungsrechtlichen Vermessungsdirektor
o . G Gegen wild abflieendes Oberflichenwasser (siche Wassergesetz B.W. § 81) von umgebenden Festsetzungen zu Gewerbegebieten', Plan Nr. 09-02/14 vom 27.08.1999, in Kraft seit 05.04.2000,
7. Unterirdische Stutzbauwerke (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB) Einfried /Aufschiitt /Abarab Grundsticken, z.B. bei Starkregen, Schneeschmelze, gefrorenem Boden etc. hat sich jeder soweit er vom Geltungsbereich dieser Satzungen uberlagert wird, aufgehoben. Bebauungsplan und Satzung tber értliche Bauvorschriften ausgearbeitet:
Zur H 1 des Bauké fir die dffentlichen Verkehrsflich ndind Iniriedungen/aulschuttungen grabungen Grundstuckseigentumer durch geeignete MaRnahmen selbst zu schutzen. Es wird Aalen. den 10.04.2024
ur Herstellung des Baukorpers fur die oitentlichen Verkehrstlachen sind in den an empfohlen, Lichtschichte, Eingdnge etc. an Gelandetiefpunkten zu vermeiden oder ggf. : “her Srtli - - ' - .
dffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke Einfriedungen aufer Pflanzungen sind innerhalb des GE sowie der privaten Grunflache mit durzh Aufklantungen 0.4 Zlu sc%utzgen P % Durch den Beball,w.l.ng_splan (Plan Nr. 09-03/1) und c.11e Satzung tber orthclhe Bauvorschriften wird der Stadtplanungsamt At fur Bauverwaltung
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer einer Hohe von max. 2 m zulassig. Um einen verkehrlichen Sicherheitsabstand an den o ' Bebauungsplan SUdl'ICh fieS Saperbachs und Wes.thch des Bohnenstraﬁlg, Plap Nr. 09-02/6 vom und Vermessung
Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein erforderlich. Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu erhalten, sind die Einfriedungen von den %7-10-19781 re;hsverbmdhch seit 23.08.1979, soweit er vom Geltungsbereich dieser Satzungen .
Der Einbau von Hinterbeton ist in diesem Rahmen auch auf privaten Grundstiicken zuléssig. dffentlichen Verkehrsflichen um 0,3 m abzurticken. Davon ausgenommen ist der Artenschutz Uberlagert wird, aufgehoben. Rieger Overmann .
Ballfangzaun entlang des Sportgelandes. Vermessungsdirektor
8. Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB) Die Elnfrledungen koénnen in folgender Weise ausgefuhrt werden: als Hecken, als Hecken in Okologische Baubegleitung - Schutz von Fledermausen und Végeln
Verbindung mit Maschendrahtzaun oder als Stabgitterzaun. VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR
Im gesamten Plangebiet ist je 750 m? Grundstucksfliche mindestens ein standortgerechter Als Einfriedung von Grundstuicken sind Solar- oder Photovoltaikmodule nicht zuldssig. Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. o o ) Mauern in Form von Stutzmauern sind bis max. 2,5 m Hdhe zulassig. Biiro stadtlandingenieure GmbH erstellt
und klimaresilienter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm Aufschitttunaen und Abarabungen sind bis max. 1.50 m Héhe zuldssia. Ausnahmen kénnern _ 9 : _
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pro Baum sind mind. 10 m? unversiegelte Flache i Abs timmui it der Sgta dtve?waltun Aalen zucelassen werden g Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind folgende AUSGEFERTIGT:
im Wurzelbereich vorzusehen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu g g g ' Mafnahmen umzusetzen: :
ersetzen. Die unter B Ziff. 3.2 festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet. Zu . )
verwenden sind Laubbaume, z.B.: Freileitungen (§74 Abs.1 Nr.5 LBO) Vermeidungsmafnahme ,Geholzentfernung” Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplans
Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung von schlafenden Fledermausen und vom 20.07.2023 § ...
a) groRkronige Baume: Stiel- u. Trauben- Eiche, Sommer- u. Winter-Linde, Berg- u. Spitz- Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen bratenden Vogeln gleichermafien, mussen die Fallung der Gehdlze auerhalb der flugaktiven
Ahorn, Buche, Ulme, Vogelkirsche, Obsthochstamme sowie oberirdische Telefonleitungen unzuléssig. Phase (Wlntgrschlaf) der Fledermause und auflerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Beschluss tiber die Aufstellung der Satzung iber bauordnungsrechtliche Vorschriften
November bis Ende Januar erfolgen.
vom 20.07.2023 § ...
b) kleinkronige Baume: Vogelbeere, Feld-Ahorn, Weildorn-Arten Regenwasserbehandlung (§74 Abs.3 Nr.2 LBO) . ) . )
. . ) D . hrnutzte Nied - der Dachflichen ist durch , ‘ Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von lichtempfindlichen Fledermausarten im RRB Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanrs nach {3 Abs.2 BauGB
9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, MaSB gelillng Versc T?fu z eb le .ersAcbﬂagswasser \er Dac ;(Ci en; urc geellcgnei Durrwiesen, muss die entstehende Lichtglocke zur Beleuchtung des Firmengelidndes vom 27.06.2024 b..
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) asnahmen zu P.u ern bzw. 1m uss zu verzogg mun N em egenwasser a,n a reduziert (u.a. Lichtpunkthoéhe niedrig, Lichtkegel nach unten) und weitestgehend vom Auslegung vom 15.07.2024 bis 30.08.2024
Sauerbach zuzufuhren. Als Pufferung gelten z.B. die Begrunung von Dachern bis 15 Grad Umland abgeschirmt werden
i 5 - Neigung (extensive Dachbegrunung, Substratdicke mind. 10 cm), fir nicht begrunte Auslegungsbeschluss der Satzung iiber bauordungsrechtliche Vorschriften nach § 3 Abs.2 BauGB
9.1 Externe Ausgleichsfliche/ -maRnahme M1 - . . .
Dachflachen der Bau von gedrosselten und selbstentleerenden Retentions-Zisternen. (siehe v d Rnal Végel Vogelschlag” vom 27.06.2024 g
Aut der externen, auerhalb des Bebauungsplans Nr. 09-03/1 liegenden Ausgleichsflache M1 pierzy auch den FHimwels 19t 6 Baugrund und Geologie', der u.a. auf das Geotechnische Zur Vermeidung einer signifikanten Ethéhung des Vogelschlags an Gebaudeglasscheiben Auslegung  vom15.07.2024 bis 30.08.2024
) . ) L Gutachten vom 23. Mai 2023 verweist. Das Kap. 7 des Baugrund- und Grindungsgutachtens . . 5 N .
(Flst. 338-341, Gewann Hinterer Schradenberg, Gemarkung Aalen) wird als Ausgleich fur die . . - . durch Kollision, muss auf groe Glasflachen (ab 2 m?) und Uber-Eck-Verglasungen verzichtet
) . . ) ) behandelt die Versickerung von Oberflaichenwasser.) Das Fassungsvermogen des o . . . . .
Eingriffe in den Arten- und Biotopschutz, den Boden und das Landschaftsbild auf einer ca. - . . . 3. 2 . werden. Alternativ konnen die Glasscheiben dem Stand der Technik entsprechend far Vogel Bebaungsplan als Satzung geméaR § 10 BauGB beschlossen
06h Ren Flache (bisher b 3 4 Acker) eine M ] t St bstbestand und Ruckhaltevolumens oberhalb der gedrosselten Ableitung ist mit 2 m” je 100 m* Dachflache als Hindernis wahrnehmbar gestaltet werden vorm 5
. a groBen tac e. 1STET UDETWISGENT A .er emne . age¥w1es.e it streqobstbestand un anzusetzen. Der Drosselabfluss ist auf 0,15 /s pro 100 m? angeschlossene Flache zu e
eine Feldhecke entwickelt (genauer Umfang siehe D. Hinweise, Ziffer 12). . Ny . .
begrenzen. Sofern Grundacher mit einer Aufbaustarke von mind. 10 cm vorgesehen werden, ) . N ) . . )
kann fur diese Flachen auf eine zusétzliche Riickhaltung verzichtet werden. Zusétzliches 4 e 0 N . . o . Satzung tber bauordnungsrechtliche Vorschriften gemafg § 10 BauGB beschlossen
. . i ) o Als Ausgleich fur die Zerstdérung von Brutstatten, mussen 10 Nistkasten aus Holzbeton in vom §
9.2 Externe Ausgleichsfliche/ -maRnahme M2 Zisternenvolumen zum Auffangen und Speichern von Regenwasser flr die Verwendung als unterschiedlicher Auspragung (Hohlen- und Halbhohlenkasten) vor Beginnder T
GieR- oder Brauchwasser ist moglich. Vogelbrutsaison, an den angrenzenden Gehdlzbestanden fachgerecht ausgerichtet und
Die restlichen benétigten Okopunkte in Héhe von 82.010 OP werden tber die be fis ot wer der{ g g g Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Verwaltungsgemeinschaft Aalen ist im Parallelverfahren zu
Flachenagentur Baden-Wurttemberg GmbH erworben. Es wird eine Teilflache der Mallnahme Das Oberflachenwasser aus Hofflachen ist durch geeignete Mallnahmen zu puffern bzw. im g ' andern (114. FNP-Anderung)
.Extensivierung von Grunland bei Pfahlheim” (ID: 396) zugeordnet. Apﬂuss zu verzogern. Als Puffgrung gglter} z.B. der Bau von gedrosselten und Die Betreuung der Nistkisten sollte durch eine regelmaRige Reinigung (min. alle 2 Jahre) in Aalen, den ...
Zisternen/Stauraumkanal sowie oberflachige Mulden. Sofern offene . . .
R ‘ckhalteanl fiihrt d nd di it i ind. 30 dick den Herbstmonaten mit Instandsetzungsarbeiten sichergestellt werden. Im Zuge der
9.3 Zuordnung der AusgleichsmafBnahme M 1 cgenwasserrucknatteaniagen ausgetuirt wercen, Sind diese mit emer mind. 5U cm olcxen Betreuung sollte auch ein Monitoring tiber die Annahme der Nistkdsten durch die lokale Britting
Mutterbodenschicht auszukleiden, die dauerhaft extensiv zu begriinen ist (bewachsene Avif durchaefiih d Oberblirgermeiste
: : . : . Vegetationsnarbe). Die Uberldufe der Regenriickhalteeinrichtungen sind an den vitauna durchgefulhrt werden. ourgermerster
Die externe, aullerhalb des Bebauungsplans Nr. 09-03/1 liegende Ausgleichsflache M1 wird M?geh I 1' HlieRen. D Fg N 4 R€{ 1haltevol berhalb
folgenden Flachen im Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet Bohnenstrafile”, Nr. 09-03/1, 1schiwasserkanal anzuschlieben. LUas rassungsvermogen des kuckhaltevolumens oberna $ =
zugeordnet' gspland I der gedrosselten Ableitung ist mit 50 1/m? versiegelter Hof-/Fahrflaiche anzusetzen. Der Naturschutz Bekanntmachung der Satzungsbeschlusse gemaf § 10 Abs.3 BauGB am .........
' Drosselabfluss ist auf 0,15 1/s pro 100 m? angeschlossene Fliche zu begrenzen.
- . Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden ist zur Vermeidung von Vogelschlag fur Vogel Der Bebauungsplan und die Satzung uber bauordungsrechtliche Vorschriften treten ab .......... in Kraft.
Festsetzung Flache (m?) Anteil (%) Drainagen durfen im gesamten Plangebiet nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. wahrnehmbares Vogelschutzglas zu verwenden.
Kellergeschosse sollten deshalb unbedingt wasserundurchlissig ausgebildet werden. Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Aalen, den ..........
Eingeschranktes 14.307 96,88 Zum Versiegelungsgrad von Stellplatzen und Zufahrten siehe B. Ziff.3.1. Schachtabdeckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie
Gewerbegebiet Festsetzungen zur Dachbegrunung siehe B. Ziff.1.2. Insekten, Amphibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefdhrdet werden. So sind z.B. Steidle
Erster Burgermeister
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