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Hinweis:
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§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) erganzt bzw. nachgereicht.
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Erfordernis der Planaufstellung und Ziele der Planung

Die Stadt Aalen hat sich 2021 das Ziel gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Zu einer erfolg-
reichen Umsetzung der Klimaneutralitat ist ein weiterer Ausbau von Anlagen zur Erzeugung er-
neuerbarer Energien vor Ort erforderlich. Aus diesem Grund sollen im Stadtgebiet Aalen mehrere
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PV-Anlagen) zur klimaneutralen Stromgewinnung errichtet
werden. Aktuell gibt es im Stadtgebiet bislang nur PV-Anlagen im Siedlungsbereich auf Gebau-
dedachern und Fassaden. Um die Ziele der Klimaneutralitét und der Energiewende zu erreichen,
ist ein weiterer Ausbau von PV-Anlagen sowohl im Siedlungsbereich als auch ergénzend dazu
im AufRenbereich notwendig.

Die Ranft Projekte 20 GmbH (Vorhabenstrager) plant 6stlich von Waldhausen (Gemarkung Wald-
hausen) die Errichtung einer Freiflachen—Photovoltaikanlage (FF-PV-Anlage). Mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéttle” und den dazu festgesetz-
ten drtlichen Bauvorschriften sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet zur
grof3flachigen Nutzung der Solarenergie fiir eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Pho-
tovoltaik geschaffen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die notwendige
Rechtsgrundlage fiir diese vorgesehene Bebauung.

Das ausgewiesene Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO soll der Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie in Form einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf bestimmte Zeit die-
nen. Der Zeitraum ist auf die funktionsfahige und wirtschaftliche Betriebszeit der Anlage nach den
Regeln der Technik beschréankt. Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften
Aufgabe der zulassigen Nutzung seine Rechtsgiltigkeit. Die hierdurch entstehende Rickbauver-
pflichtung tritt dann in Kraft, die Anlage ist vollstandig zurtickzubauen und die Flachen sind wieder
in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen und landwirtschaftlich zu nutzen.

Bei der Planung wurde die Lage entlang der Bundesautobahn A7 gewahlt, wodurch ein Teil der
geplanten FF-PV-Anlage im privilegierten Bereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b liegt. Zusétzlich wurde
eine gestalterische Integration der FF-PV-Anlage in die umgebende Kulturlandschaft, eine mdg-
lichst weitgehende Minimierung unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine ge-
ringstmogliche Versiegelung von Flachen angestrebt. Aufgrund der relativ ebenen Lage sowie
der Verschattungsfreiheit weist die Flache sehr glinstige Voraussetzungen fir die Stromerzeu-
gung mittels Photovoltaik auf.

Das Vorhaben tragt dazu bei, die klimapolitischen Ziele der Stadt Aalen (Erreichung der Kli-
maneutralitat bis 2035) sowie die durch die Bundes- und Landesregierung vorgegebenen Ziele
einer deutlichen Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien bei der Energieerzeugung zu er-
reichen. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet die grof3flachige Auswei-
sung einer FF-PV-Anlage. Damit wird das Ziel der Steigerung der Erneuerbaren Energien (in
Form von Photovoltaik) als Erfordernis des Klimaschutzes direkt beriicksichtigt.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéttle“ nicht aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) fir die Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Essingen-
Huttlingen (VG Aalen) entwickelt werden kann, erfolgt die 121. Anderung des FNP im Parallel-
verfahren. Im Flachennutzungsplan soll das Plangebiet als ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie“ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. b)
BauGB dargestellt werden. Erst durch die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren kann ein Bebauungsplan fir das Gebiet zur Rechtskraft gebracht werden. Nach erfolgrei-
chem Satzungsbeschluss kann die FF-PV-Anlage auf der Flache gebaut werden.

Plangebiet
Lage, GroRRe und rdumliche Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Waldhausen, auf der dstlichen Seite der Bundesauto-
bahn A7 und ndrdlich der Landesstral3e L 1080 zwischen Waldhausen und Beuren. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit der Flurstiicksnummern 1699, 1700 und 1703 und
eine Teilflache der Flurstiicksnummer 1701 der Gemarkung Waldhausen, Stadt Aalen.
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2.2.

Tbﬁiher Lagepln Waldhausen
vorliegenden Bebauungsplans in roter Farbe ergénzt durch HPC AG)

Die Grol3e des Plangebiets (raumlicher Geltungsbereich) betragt ca. 9,0 ha, davon sind ca. 1,4 ha
als Griinflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt, wenig strukturiert und liegt — abgesehen von der
Lage in Zone lll des Wasserschutzgebietes ,WSG WF Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart"
aullerhalb von Schutzgebieten und geschiitzten Biotopen.
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Abb. 2: Unmalfistabliches Luftbild aus dem UmweltAtlas (Planungsumgriff des vorliegenden Bebauungs-
plans in roter Farbe ergéanzt durch HPC AG)

Stadtebaulicher Entwurf

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen als auch
Bauhodhen der notwendigen Betriebsgebaude/ Technikstationen und sonstigen baulichen Anla-
gen bezogen auf das natirliche Gelande am Baukorper sowie die Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben somit nur dann zuléassig, wenn es dem Bebauungs-
plan nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist. Der entstehende Konflikt zwischen der
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3.2.

Ausweisung eines Sondergebietes fur die Nutzung Erneuerbarer Energien und dem Eingriff in
Natur und Landschaft soll durch folgende MalRBhahmen vermindert werden:

- Nutzung des Sondergebietes als extensiv genutztes Griinland, auch unter den Modultischen;
- Anlage von Baum- und Strauchgruppen zur landschaftlichen Einbindung der FF-PV-Anlage;

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der tberbaubaren Grundstuicksfla-
che;

- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Module, Betriebsgebaude, Transformati-
onsstationen, Zaune;

- Minimierung der Bodenbeeintrachtigung und Versiegelung durch Verbot von Betonfunda-
menten flr die Solarmodultische und Festsetzung wasserdurchléassiger Oberflachen bei We-
gen;

- Einhaltung von Abstandsflachen zum Wald und 6kologische Aufwertung der Waldrandberei-
che (MaRnahmenflache M1).

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Ein-
klang bringt (vgl. § 1(5) BauGB).

Bestehende Situation und Rechtsverhaltnisse
Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangebiet werden vom Vorhabenstrager (Ranft Projekte 20 GmbH) fiir die Dauer
des Betriebs der FF-PV-Anlage gepachtet.

Planungsrecht

Es gelten die Vorgaben des Baugesetzbuches BauGB. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Essingen-Httlingen (VG Aalen) sind im Vorhabengebiet bisher
Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Vorhaben im Auf3enbereich bedarf der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans. Bei den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Baunutzungs-
verordnung — BauNVO zu beachten. Da ein Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese Anderung erfolgt im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 8
Abs. 3 BauGB.
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Abb. 3: Unmafstéblich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Es-
singen-Huttlingen (VG Aalen). Das Plangebiet ist als Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen. Der

rote Kreis markiert die Lage des Plangebiets (ergénzt durch HPC)
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3.3.

Naturschutzrecht

Die Belange des Naturschutzrechts (BNatSchG, NatSchG BW) sind bei der Planung zu bertick-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind méglichst zu vermeiden oder zu vermindern,
unvermeidbare Eingriffe sind zu kompensieren (Ausgleichsmafnahmen). Artenschutz ist zu be-
rucksichtigen, insbesondere sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geméan
§ 44 BNatSchG auszuschlieRen bzw. durch entsprechende MalRhahmen zu vermeiden.

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Ostwurttemberg 2010 / 2035, Teilfortschreibung Erneuerbare Energien des
Regionalplans Ostwirttemberg 2025 und Landesentwickungsplan LEP

Bei der Bauleitplanung sind die Ubergeordneten Planungen und Ziele der Raumplanung zu be-
rucksichtigen (8 4 Raumordnungsgesetz (ROG)). Der Plansatz 5.3.2 (Z) LEP 2002 legt fest:

»Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine
o6konomisch und ©kologisch effiziente Nutzung ermdéglichen, sollen als zentrale Produktions-
grundlage geschont werden; sie diirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nut-
zungen vorgesehen werden.”

Das Plangebiet ist im Regionalplan Ostwirttemberg 2010 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft im Plansatz 3.2.2.1 (G) ausgewiesen:

Diese Bereiche sollen ,,... als natirliche Grundlage fir eine verbrauchernahe Lebensmittel- und
Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung der ostwirttembergischen Kultur-
und Erho/ungslandschaft erhalten werden”.
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: UnmaBsta cher Ausschnitt Raumnutzungskarte Reglonalplan Ostwurttemberg 2010 (Planungs-
umgriff des vorliegenden Bebauungsplans in blauer Farbe ergéanzt durch HPC AG)

Dariiber hinaus ist auf PS 4.2.3.2 Abs. 1 bis 4 (G) der Teilfortschreibung Erneuerbare Energien
des Regionalplans Ostwiirttemberg und - wegen der Uberplanung einer landwirtschaftlich genutz-
ten Flache - auf PS 5.3.2 (Z) LEP zu beachten. Der PS 4.2.3.2 Abs. 1 bis 4 (G) der Teilfortschrei-
bung Erneuerbare Energien des Regionalplans Ostwirttemberg legt fest:

(1) ,Der Ausbau der solaren Stromgewinnung (Photovoltaik) ist anzustreben. Hierzu sind vorran-
gig Gebdude wie Wohnhduser und Gewerbebetriebe oder 6ffentliche Gebaude sowie inte-
grierte Fassadenelemente zu nutzen.
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(2) Bei Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich sollen vorrangig Flachen in Anspruch genommen
werden, die eine Vorbelastung aufweisen, das Landschaftsbild moglichst wenig beeintrachti-
gen und die Funktionsfahigkeit der Boden mit ihren wichtigen 6kologischen Ausgleichsfunk-
tionen und ihrer Erholungsnutzung nicht beeintrachtigen, sowie dem Erfordernis einer land-
schaftsvertraglichen Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung Rechnung tragen.

(3) Es sollen dartiber hinaus keine Flachen in Anspruch genommen werden, die im regionalen
Vergleich aufgrund ihrer nattrlichen Eignung fir die landwirtschaftliche Produktion von Le-
bensmitteln und Futtermitteln gut geeignet sind. Da diese Flachen der Solarnutzung grund-
satzlich der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden, stehen diese dann nicht mehr fir
die verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion zur Verfiigung.

(4) Aus agrarstruktureller Sicht sollen, insofern keine anderen Alternativen vorhanden sind, ge-
ringwertige Fldchen genutzt werden.”

Der tUberarbeitete Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplan 2035 legt in der Fassung
vom 15.09.2023 fest (siehe Abbildung 5):

e Das Plangebiet ist im Regionalplan Ostwirttemberg 2035 als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft 3.2.3.3 (G) in der Raumnutzungskarte ausgewiesen (siehe Abbildung 5):
»Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft fir andere Zwecke
soll im Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen.”

o Das Plangebiet ist im Regionalplan Ostwirttemberg 2035 als Regionaler Griinzug 3.1.1
(2) in der Raumnutzungskarte ausgewiesen (siehe Abbildung 5):
,Die Regionalen Griinziige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt.
In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen soweit sie mit den
Funktionen der Regionalen Griinziige nicht vereinbar sind.”
»In den Regionalen Griinziigen sind ausnahmsweise zulassig:
...Vorhaben, die der éffentlichen Versorgung mit Elektrizitédt, Gas, Telekommunikations-
dienstleistungen, Warme und Wasser sowie, der Abwasserwirtschaft, oder einem orts-
gebundenen gewerblichen Betrieb dienen, ... soweit keine freiraumschonendere Alter-
native besteht und die Funktionsfahigkeit der Regionalen Griinzlige nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.*

o Teilbereiche des Plangebiets sind im Regionalplan Ostwirttemberg 2035 als Gebiete flr

regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen 4.2.2.3 (G) in der Raumnutzungskarte ausge-
wiesen (siehe Abbildung 6):
.Bereiche, die fir den Bau raumbedeutsamer Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet
sind, werden als Vorbehaltsgebiete festgelegt und in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf dargestellt. Diese Gebiete sollen der energetischen Nutzung durch Photovoltaik
vorbehalten werden. Dieser Nutzung ist in der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen
ein besonderes Gewicht einzurdumen.®

Der Ausbau der solaren Stromgewinnung kann aufgrund der kleinteiligen Immobilien- und Eigen-
tumsstruktur nicht allein im Siedlungsbereich stattfinden. Die Stadt Aalen hat sich daher fir eine
Kombination des weiteren PV-Ausbaus auf Dach- und Stellplatzflachen, sowie auch durch eine
vertragliche Nutzung von Flachen im Auf3enbereich, entschlossen. Um verschiedenen Schutz-
zwecken und auch den Belangen der Landwirtschaft zu entsprechen, werden vorrangig vorbe-
lastete Flachen (wie z. B. die ehemalige Deponieflache noérdlich des Maderhofs bei Aalen) und
ausgewiesene Gebiete fir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen (siehe Regionalplan Ost-
wirttemberg 2035) genutzt.

Der zur Erreichung der gesteckten Klimaziele erforderliche Ausbau erneuerbarer Energien kann
nicht ohne Inanspruchnahme von Flache erfolgen, es sind Abwagungen der konkurrierenden Be-
lange erforderlich. Seit 2023 wurden im Baugesetzbuch (8§ 35 Abs. 1 Nr. 8b) privilegierte Bereiche
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgenommen, wenn diese entlang von Autobahnen und
Schienenwegen mit zwei Hauptgleisen in einem Abstand von 200 m liegen.

Stadt Aalen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
JFreiflaichen-Photovoltaikanlage Hofstattle* — Aalen-Waldhausen Plan Nr. 27-01

Begriindung Seite 7



P G A oo
N . .
F Ibin =) Ql (S
1 3 g
; T ¥
1% P% z
3 69 = flocs e
% - i i
B > 5
7 a ) = -
SSoea N I ViV
a3 e =2 e A
=7 Wt pohenbel > 7 75
. \ v L/ e Gt
= A\ / —
7 Jagebau~ _ = b =N
0 =) NT"
2 4
=, MK R |
NN e E—— A A N

Abb. 5: UnmaRstablicher Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan O_sthrttemberg 20_35: vom
15.09.2023 (Planungsumgriff des vorliegenden Bebauungsplans in blauer Farbe ergénzt durch
HPC AG)

In Abbildung 6 sind die privilegierten Flachen im Untersuchungsraum dargestellt. Grundsatzlich
sollen im Sinne der Futter- und Lebensmittelproduktion die Flachen innerhalb des Waldhauser
Beckens von einer Nutzung durch FF-PV-Anlagen freigehalten werden, das bedeutet, bevorzugt
soll die Ostliche Seite der Autobahn fur FF-PV-Anlagen genutzt werden. Damit kann den Belan-
gen der Landwirtschaft und den Zielen der Raumordnung insgesamt Rechnung getragen werden
und auch die Ziele der Energiewende kdnnen lokal durch einzelne Projekte konkret umgesetzt
und unterstltzt werden.

8 o

maﬁgfébliéﬁes Luftbild mit fir FF-PV-AHIagen geéigneten Flachen (Stenrandstreifen Autoban
in grin dargestellt) aus dem UmweltAtlas (Planungsumgriff des vorliegenden Bebauungsplans in
roter Farbe und 200 m Streifen in orange erganzt durch HPC AG)
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4.2.

4.3.

4.4.

Ein Teilbereich der geplanten FF-PV-Anlage liegt nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB im privilegierten
Bereich und auch im Entwurf des Regionalplans — Fortschreibung 2035 liegt ein Teilbereich im
Gebiet fur regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen und entspricht somit der Ubergeordneten
Planung. Die Restflache, die zwischen der privilegierten Flache und dem Wald Ubrigbleibt, wére
fur die Landwirtschaft nicht mehr attraktiv zu bewirtschaften. Die geplante Ausweisung einer Son-
dergebietsflache fur FF-PV-Anlagen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft
kann durch eine kommunale Abwagung uberwunden werden, sofern die Belange der Energiever-
sorgung mit erneuerbaren Energien durch FF-PV-Anlage an diesem Ort héher gewichtet werden.

Die Flache des Plangebiets liegt im Entwurf der Regionalplan — Fortschreibung 2035 innerhalb
eines Griinzuges und ist gleichzeitig in Teilbereichen als Gebiet fur regionalbedeutsame Photo-
voltaikanlagen (Vorbehaltsgebiet fir FF-PV) ausgewiesen. Bei der Erarbeitung des Raumkon-
zeptes fir Vorbehaltsgebiete FF-PV war der Regionale Griinzug kein absoluter Ausschluss, die
Funktionen des regionalen Grunzugs wie Arten- und Biotopschutz, Landschaftsbildqualitat, Filter
und Puffer Funktion der Bdden werden im Umweltbericht (Anlage 1) fur die geplante FF-PV-An-
lage berticksichtigt.

Der geplante Standort erfillt durch seine Lage somit die stédtebaulichen Ziele der Gemeinde und
nutzt gleichzeitig einen Bereich, der durch die Nahe zur Autobahn und der daraus entstehenden
Vorbelastung fur die Lebensmittelproduktion ungeeignet ist. Die Ziele der Raumordnung stehen
dem Vorhaben somit insgesamt nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Essingen-Huttlingen (VG Aalen)
weist fur den geplanten Anderungsbereich eine ,Flache fiir die Landwirtschaft” aus. Da auf der
bestehenden landwirtschaftlichen Flache eine neue FF-PV-Anlage realisiert werden soll, wider-
spricht die Planung den Vorgaben des Flachennutzungsplans, was eine Anderung des wirksa-
men Flachennutzungsplans erforderlich macht. Der Flachennutzungsplan istim Parallelverfahren
gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern. Dadurch wird dem Bauplanungsrecht entsprochen und si-
chergestellt, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt sein wird.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde in den FNP der VG Aalen integriert und enthalt im geplanten Ande-
rungsbereich keine zusatzlichen Darstellungen. Geplante Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden nicht tangiert. Westlich der geplanten
Flache zwischen Autobahn und Weg liegt das geschitzte Biotop-Nr. 171271367093 ,Hecken-
und Gehdlzstrukturen entlang der Autobahn A7 bei und nérdlich von Waldhausen®. Der Land-
schaftsplan steht dem Vorhaben nicht entgegen.

Klimaschutz

Unter Beriicksichtigung der internationalen, europédischen und nationalen Klimaschutzziele und
-malRnahmen sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg gemal § 4 Klima-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres
1990 zur Erreichung der Netto-Treibhausgasneutralitat bis 2040 schrittweise verringert werden.
Bis zum Jahr 2030 erfolgt eine Minderung mindestens Uber den Zielwert 65 Prozent nach 8 3
Absatz 1 Nummer 1 des Bundes-Klimaschutzgesetzes hinaus.

Gemal dem Klimaschutzgrundsatz in 8§ 5 Satz 1 KSG BW kommt bei der Verwirklichung der
Klimaschutzziele auch dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Die Klima-
schutzziele kénnen nur erreicht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen engagiert vo-
rangetrieben und konkrete Malinahmen umgesetzt werden. Das KSG BW richtet sich daher mit
einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle Birgerinnen und Birger sowie mit be-
sonderen Regelungen an das Land, die Kommunen und die Wirtschaft. Die Liicke zwischen der
voraussichtlich in Zukunft benétigten Strommenge und der mit der heute installierten Leistung
von zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erzielbaren Strommenge ist so grof3, dass
jede neue Anlage bendétigt wird, um diese Liicke zu verkleinern. Dem Ausbau der Stromerzeu-
gung durch Photovoltaikanlagen kommt neben dem Ausbau der Windkraft eine bedeutsame Rolle
zur Erreichung der Klimaschutzziele zu.
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Auch die Stadt Aalen sieht den Vorrang der PV-Nutzung auf Gebaudedachern und deren Fassa-
den. Jedoch stellen FF-PV-Anlagen eine sinnvolle Ergénzung der klimaneutralen Stromerzeu-
gung dar. Die geplante FF-PV-Anlage dstlich von Waldhausen soll zu den genannten Zielen am
Wirtschaftsstandort Aalen einen deutlichen Beitrag zur klimaneutralen Stromerzeugung leisten.

Freiraumliches Konzept und ErschlieRung

Das Plangebiet wird durch die bestehende Hecke entlang der Autobahn A7 im Westen, dem be-
stehendem Wald im Norden und Osten, der Pflanzung von Geholzgruppen im Siiden und Grin-
flachen in die Landschaft eingefugt. Insbesondere die von der FF-PV-Anlage ausgehende Fern-
wirkung wird durch die Lage und Eingriinung weniger stérend empfunden.

Das Plangebiet wird nicht fir die ortsnahe Erholung genutzt. Westlich verlauft entlang der Auto-
bahn A7 ein Radweg, der auch fiir die ErschlieBung landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
erhalten bleibt. Vorhabenbedingte Beeintréchtigungen der Erholungsfunktion sind nicht zu er-
warten

Die ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt Giber das bestehende, tffentliche Stra-
Bennetz (L1080 zwischen Waldhausen und Beuren und 6ffentliche Feldwege).

Ver- und Entsorgung

Das geplante Sondergebiet fir eine FF-PV-Anlage wird Uiber das bestehende Verkehrsnetz er-
schlossen. Innerhalb des Sondergebietes werden Erschliefungswege nur im erforderlichen Um-
fang angelegt.

Eine geeignete Stromanschluss- / Einspeisemdoglichkeit wird geschaffen. Hierfir muss ein Erd-
kabel verlegt werden. Stromleitung und Einspeisung auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* zur Nutzung
der Sonnenenergie festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebiets sind ausschlief3lich folgende
Nutzungen zulassig:

- Photovoltaikanlagen (Solarmodule) in aufgestanderter Ausfuhrung innerhalb der Baugrenze
ohne Stein- oder Betonfundamente.

- Technisch erforderliche Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes die-
nen (z.B. Trafostation, Ubergabestation, Speicher).

- Erforderlichen ErschlieBungswege fir den Anlagenbetrieb.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass ausschlieRlich der
Zweckbestimmung Energiegewinnung durch Sonnenenergie dienende Nutzungen auf der Flache
erfolgen dirfen.

Der Bebauungsplan ist befristet und verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zulas-
sigen Nutzung seine Rechtsglltigkeit. Die hierdurch entstehende Rickbauverpflichtung tritt damit
in Kraft. Dadurch wird gewahrleistet, dass die Anlagen vollstandig zuriickgebaut werden und die
vorgesehene Folgenutzung wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernut-
zung - als landwirtschaftliche Nutzflache erfolgen kann.

Erlauterungen zum MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,6 soll dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung tragen. Im Gegensatz zu herkdbmmlichen Bebauungspléanen bildet die Grund-
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flachenzahl bei Bebauungsplanen fir Solarparks nicht den maximal mdglichen Versiegelungs-
grad des Grundstiicks ab, sondern beschreibt die von den Solarmodulen tberschirmte Flache in
senkrechter Projektion auf den Boden. Die tatsachliche Versiegelung durch Betonfundamente fir
Einfriedung, Masten und Technikstationen, durch offene Stahlprofile der Rammpfosten und Ne-
benanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich bei ca. 1 bis 2% der Geltungsbereichsfla-
che. Die Festsetzung der maximalen H6he der Solarmodule von 3,5 m ber Gelédndeoberkante
und die maximale Gebaudehdhe der Betriebsanlagen von 4,0 m Uber Geldndeoberkante bezogen
auf das natirliche Gelande, begrenzt die Hohenentwicklung der Solarmodule und Gebaude und
damit deren Fernwirkung zum Schutz des Landschaftshildes.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-
zen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, damit zwischen Modulen, Zaun und angrenzender
Eingriinung ein ausreichend bemessener Abstand verbleibt.

Die Errichtung der zur Erstellung und Unterhaltung der PV-Anlage erforderlichen Wege ist zulas-
sig. Die Herstellung der benétigten Wege ist in wassergebundener Bauweise auszufiihren, um
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren.

Grunflachen und Pflanzgebote

Das Pflanzgebot fir extensives Griinland erstreckt sich Uber das gesamte Plangebiet, entspre-
chend ist die als Sondergebiet ausgewiesene Flache, auch unter den Modulen, als extensiv ge-
nutztes Grinland anzulegen. Um eine hohe 6kologische Wertigkeit zu erzielen, sind die Grinfla-
chen und Zwischenbereiche der Solarmodule zwingend mit einheimischem Saatgut der Her-
kunftsregion zu begriinen. Zu verwenden ist eine Saatgutmischung fur frische Wiesenstandorte
mit einem Kréauteranteil von mind. 50 %. Die Pflege erfolgt aus Griinden des Naturschutzes und
der Eingriffsminimierung extensiv mittels 1-2-schiriger Mahd frihestens ab 15.06 und zweiter
Schnitt nicht vor Ende September maximal bis 15.10. oder durch angepasste Beweidung. Bei
einer Beweidung ist das Beweidungsregime zuvor einvernehmlich mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen, um die gesetzten Entwicklungsziele zu erreichen und tberweidete Fla-
chen mit Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden. In den ersten drei Jahren ist die Flache so zu
pflegen, dass sich die Flachen zu einem artenreichen Dauergrinland entwickeln. Das M&hgut ist
grundsatzlich von der Flache abzufahren, um eine Dinung zu vermeiden und um artenreiche
Grunbestéande zu entwickeln. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans grundséatzlich nicht zuléassig, um die 6kologische Funktion
der Flache zu erhéhen (MinimierungsmalRnahme). Der Einzelbekdmpfung von Ampfer kann ge-
gebenenfalls in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zugestimmt werden, falls die
Entwicklung von artenreichem Dauergriinland (Entwicklungsziel) durch den Aufwuchs gefahrdet
ist.

Als Pflanzgebote wird die Pflanzung einer Eingriinung durch einer 2-reihigen Heckenstruktur aus
Baum- und Strauchgruppen im Siiden festgesetzt. Aus Griinden der Okologie und des Arten-
schutzes durfen nur standortheimische Gehdlze der vorgegebenen Pflanzliste Verwendung fin-
den. Alternativ kbénnen auch standortbewahrte Obstbaum-Hochstamme gepflanzt werden. Min-
destqualitaten werden festgesetzt, um die naturschutzfachlichen Entwicklungsziele zeitnah errei-
chen zu kénnen. Die Pflanzarbeiten sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumalf3-
nahme durchzufiihren, damit sich die geplanten Wirkungen (Eingriinung, Okologische Vielfalt,
etc.) moglichst zeitnah entfalten kénnen. Die PflegemalRnahmen der Gehdlze sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehdérde im Zuge eines Monitorings abzustimmen, um die Funktionsfahigkeit der
Bepflanzung zu gewéahrleisten.

Der 2 m breite Bluhsteifen im Westen entlang des landwirtschaftlichen Wegs dient zur Herstellung
von blutenreichen Bestéanden als Lebensraum fur Insekten und Kleintiere. Zur Herstellung ist eine
mehrjahrige, artenreiche Saatgutmischung einheimischer Pflanzenarten mit einem geringen Gra-
santeil (weniger als 50%) zu verwenden, um das Entwicklungsziel zu erreichen.

Als Ausgleichsflache im Sinne des Naturschutzrechts wird der nérdliche und 6stliche Teil entlang
der angrenzenden Walder als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung
des Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen ist die AusgleichsmalRnahme M1 als extensives
Grunland (M1) entsprechend der getroffenen Festsetzungen herzustellen und dauerhaft zu un-
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terhalten. Um die vorgesehenen Entwicklungsziele zu erreichen und ggf. gegensteuern zu kén-
nen, sind die durchzufihrenden PflegemafRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge
eines Monitorings zu Uberprufen. Hierzu ist alle 7 Jahre ein Monitoring zur Bewertung der Be-
standsentwicklung und dem Pflegezustand der Pflanz- und Grinflachen durch den Vorhabens-
trager gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufuhren.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von geschitzten Arten sind folgende Vermeidungsmalf3-
nahmen verbindlich durchzufihren:

- MaBnahmen an Gehdlzen (Baumen, Strauchern, etc.) dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der
Végel vorgenommen werden (Anfang Oktober bis Ende Februar), um eine Toétung von Végeln
bzw. Zerstérung von Gelegen zu vermeiden. Unmittelbar vor Durchfiihrung der beabsichtig-
ten Malinahmen muss geprift werden, ob belegte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten beein-
trachtigt werden. Dies gilt auch fir Baume mit H6hlungen, die auch in den Herbst- und Win-
termonaten von geschutzten Tieren genutzt werden konnten (z.B. Flederméuse).

- erganzende Geholzpflanzungen und Grinflachen sind als Eingrinung randlich im stidlichen
Plangebiet anzulegen.

Ruckbauverpflichtung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der
zulassigen Nutzung seine Rechtsgiltigkeit. Die hierdurch entstehende Rickbauverpflichtung tritt
damit in Kraft. Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Rickbau
der Anlage inkl. der angelegten Pflanzungen in eine landwirtschaftliche Nutzflache. Der Rickbau
wird im stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Aalen geregelt.

Ortliche Bauvorschriften

Die Modultische sind aus Griinden des Bodenschutzes, der Okologie und der Riickbaufahigkeit
mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall im Boden zu verankern. Versiegelung und Be-
eintrachtigung weiterer Bodenfunktionen kénnen dadurch vermindert werden. Ausnahmsweise
durfen bei Griindungsproblemen, wie z.B. Fels oder Sand bedarfsorientierte Fundamente (Punkt-
oder Streifenfundamente) eingesetzt werden, da dies nicht vorhersehbar und eine bodenscho-
nende Grindung in diesen Fallen nicht moglich ist.

Die Neigung der Module darf maximal 20 Grad betragen, um Blendwirkungen (mégliche Beein-
trachtigungen von Verkehr, Erholungsfunktion, Wohnumfeldfunktion) zu vermeiden.

Fir alle Gebaude werden Flachdacher mit maximal 5° Neigung und in den Farben rotbraun, grin,
grau oder braun in gedeckten Ténen festgesetzt, um die Gebdudehdhen zum Schutz des Land-
schaftsbhildes mdglichst flach und die Geb&ude insgesamt im Erscheinungsbild mdglichst unauf-
fallig halten zu kénnen.

Die FF-PV-Anlage wird vollstéandig eingez&unt. Dies ist aus Grinden der Versicherung erforder-
lich. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens, des Landschaftsbildes und der
Fauna sind Einfriedungen nur sockellos bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig. Fur die Durch-
géangigkeit von Kleintieren ist eine Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Das von Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist wie bei der zuvor durchgefihrten land-
wirtschaftlichen Nutzung aus Griinden des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubil-
dung breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine Konzentrierung von Nieder-
schlagswasser ist deshalb zu vermeiden.

Grunflachen / Ausgleichsflachen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéttle* wurde ein
Grunordnungsplan (GOP) erstellt, der die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik entsprechend
dem BNatSchG bearbeitet. Der GOP ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert.

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung sollen vorrangig folgende Ziele erreicht werden:
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10.

- Die méglichst harmonische Einbindung der Sonderbauflache einschlie3lich der PV-Module
und Baukdrper in die umgebende Landschaft;

- Weitreichende Eingrinung des Plangebietes;

- Klimapositive Effekte durch Vermeidung von Erhitzung und Minderung der Warmeabstrah-
lung durch angepasste Unternutzung (Dauergriinland);

- Verwendung standortheimischer Gehdlze;

- Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Festsetzung flachenhafter Entwésse-
rung und Verwendung wasserdurchlassiger Belage;

- Schaffung naturnaher Elemente und damit neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen im
Bereich der Sondergebietsflache und der Eingriinungsflachen.

Zur Umsetzung der 6kologischen und landschaftsgestaltenden Ziele der Griinordnung wird das
Sondergebiet durch Griinflachen mit Pflanzgeboten fiir Heckenstrukturen in die Landschaft ein-
gebunden. Die Pflanzenauswabhl orientiert sich dabei an der standortheimischen Vegetation mit
hoher Okologischer Wertigkeit, deshalb sind keine standortfremden Gehdlze zugelassen. Die
Festsetzung von zusatzlichen Pflanzgeboten (Dauergriinland im Sondergebiet und unter den Mo-
dulen) dient der Gewahrleistung einer angemessenen Durchgrinung, dem Natur- und Arten-
schutz sowie dem Klimaschutz.

Die Nutzung der nicht unmittelbar mit Gehdlzen bewachsenen Flachen innerhalb der Griinflachen
muss extensiv erfolgen und ist als Krautsaum entlang von Gehdlzgruppen zu entwickeln. Auf der
Malnahmenflache M1 ist eine extensiv genutzte Wiese durch Einsaat mit einer gebietsheimi-
schen, artenreichen Saatgutmischung zu entwickeln. Die Pflege der Flachen erfolgt extensiv
durch Mahd mit AbrAumung des Mahguts von der Flache oder Beweidung. Diese MalRnahmen
dienen dem Natur- und Artenschutz. Entwicklungsziel sind blitenreiche Besténde als Lebens-
raum fur Insekten und Kleintiere. Entlang des Radwegs im Westen wird ein BlUhstreifen angelegt,
mit einer artenreichen Mischung von mehrjahrigen, einheimischen Pflanzenarten. Die Pflege er-
folgt ebenfalls durch Mahd mit Abraumung des Mahguts von der Flache.

Durch die aufiere Einbindung des Sondergebiets sowie durch die vorgesehene Bepflanzung zur
Eingriinung soll ein mdglichst natlrliches Erscheinungsbild der Flachen und eine gute Einbindung
in die bestehende Kulturlandschaft entstehen. Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktionsféa-
higkeit der Pflanzungen werden Vorgaben zur Gestaltung, Herstellung und Unterhaltung ge-
macht.

Die Herstellung der Grinflachen und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend der planerischen
Zielsetzungen durch den Vorhabenstrager und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Be-
bauung herzustellen. Die Mindestanforderungen an die Pflanzqualitat, Pflanzherkunft und Pflanz-
grolRe werden festgesetzt, um die 6kologische, klimatische und asthetische Wirksamkeit der Be-
pflanzung moglichst zeitnah und wirksam zu erfullen.

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Uberbauung ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen durch ein Sondergebiet fiir FF-
PV-Anlagen stellt eine erhebliche Beeintréachtigung von Natur und Landschaft dar. Eine Kompen-
sation erfolgt durch die extensive Gestaltung und 6kologische Aufwertung der Ausgleichsflache.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die MaRnahmenflache
M1 im Norden und Osten des Plangebiets festgesetzt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eine naturschutzrechtliche Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht
(Anlage 1 zur Begrindung).

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden
mussen. Im Umweltbericht (gemaR § 2 a BauGB) erfolgen méglichst allgemein verstandliche An-
gaben zu den durch die Planung betroffenen Schutzgttern und umweltrelevanten Belangen. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zur Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der
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15.

Umweltbericht ist Teil des Planverfahrens (Teil der Begriindung) und wird als Grundlage fur die
Abwéagung der Umweltbelange mit den anderen Belangen herangezogen.

Der Umweltbericht ist als Anlage 1 der Begriindung beigefugt.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes werden bei der Planung berticksichtigt und mit der Unteren Na-
turschutzbehorde abgestimmt. In der Anlage 2 zur Begrindung wird eine artenschutzrechtliche
Relevanzprifung beigefiigt, welche eine Abschichtung mdglicher geschutzter Artenvorkommen
im Plangebiet bewertet und ein Untersuchungskonzept fiir das Vorhaben begriindet und folgende
Aussage zu den Offenlandarten trifft:

,2Offenlandarten der Vogel halten zu vertikalen Strukturen und Straf3en artspezifische Absténde
ein, so dass ein Vorkommen von Offenlandarten unwahrscheinlich, jedoch nicht generell und ge-
sichert ausgeschlossen werden kénnen.*

Daher werden aktuell (Frihjahr 2024) insgesamt 3 Begehungen zur Erhebung der vorhandenen
Arten durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde evaluiert und
falls erforderlich Ma3hahmen definiert.

Hochwasser / Starkregen

Der Planbereich liegt in keinem Hochwassergefahrengebiet. Beeintrachtigungen durch Starkre-
genereignisse sind auf der Flache aufgrund der Lage und der geplanten Flachennutzung als FF-
PV-Anlage nicht zu erwarten.

Grund- und Oberflachengewéasser / Wasserschutzgebiete
Gewasser werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,WSG WF im Egautal, Disc-
hingen, ZV LW Stuttgart“. Die einschlagigen Vorgaben sind zu beachten. Eine Beeintrachtigung
der Schutz- und Erhaltungsziele ist nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Landschaftsbild / Erholung

Freiflachenphotovoltaik-Anlagen lassen sich nicht in der Landschaft verstecken. Zur Verminde-
rung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch technische Uberfor-
mung werden umfangreiche MalRnahmen zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung vor-
gesehen.

- Beschrankung der zulassigen Hohe von Modulen und Nebengebauden.

- Anlage von Baum- und Strauchgruppen (Pflanzgebote in Punkt 5.1 der textlichen Festset-
zungen) zum Sichtschutz und zur Eingrinung der PV-Anlage im Siden des rdumlichen Gel-
tungsbereichs.

- Begrunung durch artenreiches Dauergriinland auf Grunflachen und zwischen den Modulen
der PV-Anlage (Punkt 5.2 der textlichen Festsetzungen).

- Entwicklung naturnaher, artenreicher Extensivgriinland im Norden und Osten (Ausgleichs-
mafnahmen in Punkt 5.4 der textlichen Festsetzungen).
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- Regelmafiges Monitoring zur Erfolgskontrolle der Vegetationsentwicklung auf den MaRRnah-
men- und Eingrinungsflachen gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdérde zur Bewer-
tung der Entwicklungsziele und der anstehenden Pflegemalinahmen (Punkt 5.5 der textlichen
Festsetzungen).

Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird bis zum Satzungsbeschluss erstellt. Er zeigt die vor-
gesehene ErschlieBung sowie die Ver- / Entsorgung der Sondergebietsflache konkret auf. Ferner
erfolgt eine exakte Beschreibung der Photovoltaikanlage sowie weitere Angaben zur vorgesehe-
nen Rickbauverpflichtung durch den Vorhabenstréger.

Hinweise

In Form von Hinweisen werden in den textlichen Festsetzungen Teil C sonstige flr die Erschlie-
Bung und die Bebauung des Plangebiets wichtigen Rahmenbedingungen des Bebauungsplans
aufgezeigt (z.B. Hinweise zu Denkmalschutz, Altablagerungen, Baugrund, Baubeschrankungen,
etc.). Die Hinweise sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beriicksichtigen.

Abwéagungsgebot
Folgende Belange sind unter anderem gemaf 8§ 1 (7) BauGB abzuwéagen:
- Belange des Bodenschutzes, hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden;

- Belange des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Grinordnung, hier insbesondere die au-
Bere Einbindung des Gebiets in die Landschatft;

- Belange der Landwirtschaft, insbesondere der Verlust an Produktionsflache und die Wahrung
der ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundstucke;

- Belange des Klimaschutzes, insbesondere der Ausbau erneuerbarer Energien am Wirt-
schaftsstandort Aalen,

- Belange des Naturschutzes, insbesondere die Kompensation des unvermeidbaren Verlusts
der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung sowie die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch das Sondergebiet;

- Belange des Artenschutzes, insbesondere des unvermeidbaren Verlusts von Nahrungsstat-
ten.

Die Abwagung findet unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit statt. Die Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit wird
gemal Baugesetzbuch im Rahmen der hier vorgesehenen Beteiligungen nach 88§ 3 und 4 BauGB
durchgefuhrt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle* mit integrier-
ter Grunordnungsplanung besteht aus den folgend genannten Bestandteilen:

1. Planzeichnung zum raumlichen Geltungsbereich

2. Textliche Festsetzungen / Satzung / Ortliche Bauvorschriften
3. Begrundung mit Anlagen
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Hinweis:

Der Umweltbericht konnte zum jetzigen Zeitpunkt (friihzeitige Be-
teiligung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB) noch nicht voll-
sténdig fertiggestellt werden, da die spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) und Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung
noch nicht vorliegen. Der Umweltbericht und die weiteren Anlagen
werden entsprechend im nachsten Verfahrensschritt der Planauf-
stellung (férmliche Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2
BauGB) erganzt bzw. nachgereicht.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Aalen hat sich 2021 das das Ziel gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Zu einer
erfolgreichen Umsetzung der Klimaneutralitat ist ein weiterer Ausbau von Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien vor Ort erforderlich. Aus diesem Grund sollen im Stadtgebiet Aalen meh-
rere Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PV-Analgen) zur klimaneutralen Stromgewinnung er-
richtet werden. Aktuell gibt es im Stadtgebiet bislang nur PV-Anlagen im Siedlungsbereich auf
Gebéudedéchern und Fassaden. Um die Ziele der Klimaneutralitdt und der Energiewende zu
erreichen, ist ein weiterer Ausbau von PV-Anlagen sowohl im Siedlungsbereich als auch ergan-
zend dazu im AulRenbereich notwendig.

Die Ranft Projekte 20 GmbH (Vorhabenstréager) plant westlich von Waldhausen auf der Gemar-
kung Waldhausen die Errichtung einer Freiflachen—Photovoltaikanlage. Mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle® und den dazu festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir ein Sondergebiet zur
grof3flachigen Nutzung der Solarenergie fiir eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Pho-
tovoltaik (FF-PV-Anlage) geschaffen werden.

Bei der Planung wurde eine gestalterische Integration der FF-PV-Anlage in die umgebende Kul-
turlandschaft, eine mdglichst weitgehende Minimierung unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie eine geringstmdgliche Versiegelung von Flachen angestrebt. Aufgrund der
Lage sowie der Verschattungsfreiheit weist die Flache sehr giinstige Voraussetzungen fur die
Stromerzeugung mittels Photovoltaik auf.

Das Vorhaben tragt dazu bei, die klimapolitischen Ziele der Stadt Aalen (Erreichung der Kili-
maneutralitat bis 2035) sowie die durch die Bundes- und Landesregierung vorgegebenen Ziele
einer deutlichen Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien bei der Energieerzeugung zu er-
reichen. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet die grof3flachige Auswei-
sung einer FF-PV-Anlage. Damit wird das Ziel der Steigerung der Erneuerbaren Energien (in
Form von Photovoltaik) als Erfordernis des Klimaschutzes direkt bericksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen als auch
Bauhohen der notwendigen Betriebsgebaude / Technikstationen und sonstigen baulichen Anla-
gen sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben nur dann
zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist. Dem
Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Nutzung Erneuerbarer
Energien und dem Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende MaRnahmen vermindert
werden:

- Nutzung des Sondergebietes als extensiv genutztes Griinland, auch unter den Modultischen;
- Anlage von Baum- und Strauchgruppen zur landschaftlichen Einbindung der Anlage;

- Anlage von Ausgleichsflachen zur Berlcksichtigung naturschutzrechtlicher, artenschutz-
rechtlicher und landschaftsasthetischer Belange;

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
che;

- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Betriebsgebdude, Transformationsstatio-
nen, Batteriespeicher, Zaune;

- Minimierung der Bodenbeeintrachtigung und Versiegelung durch das Verbot von Betonfun-
damenten fir die Solarmodultische;

- Einhaltung von Abstandsflachen zum Wald und naturnahe Entwicklung der Waldrandberei-
che.

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Ein-
klang bringt (vgl. § 1(5) BauGB).
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1.2

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Waldhausen, 6stlich der Bundesautobahn A7 und nord-
lich der Landesstral3e L 1080 zwischen Waldhausen und Beuren. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst die Grundstiicke mit der Flursticksnummern 1699, 1700 und 1703 und eine Teilflache
der Flursticksnummer 1701 der Gemarkung Waldhausen, Stadt Aalen.

Die Grol3e des Plangebiets (raumlicher Geltungsbereich) betragt ca. 9,0 ha, davon sind ca. 1,4 ha
als Griinflachen ausgewiesen:

Tabelle 1: Geplanter Flachenbedarf innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Flachenbedarf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage
"Hofstattle"

Sondergebiet FF-PV 75.597 m2
Artenreiches Extensivgrinland (M1) 8.980 m2
Bauliche Anlagen 225 m?2
Zufahrt (Schotterrasen) 206 m?2
Asphaltierter Weg 38 m?2
Bluhstreifen 494 m?
Artenreiches Extensivgrinland mit Gehdlzgruppen (ca. 1.025 m2 Gehdlzgruppen) 4.797 m?

Summe raumlicher Geltungsbereich 90.337 m2

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs werden ausgewiesen:

Ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage® zur Nutzung der Sonnenenergie. Innerhalb dieses Sondergebiets
sind ausschlief3lich Photovoltaikanlagen (Solarmodule) in aufgestanderter Ausfiihrung, technisch
erforderliche Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen (z.B. Tra-
fostation, Ubergabestation, Batteriespeicher) sowie die erforderlichen ErschlieBungswege fiir den
Anlagenbetrieb zulassig. Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,60 festgesetzt (60 % der
Sondergebietsflache diurfen mit Solarmodulen und den erforderlichen Nebengebauden tberbaut
werden). Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen (Module, Geb&aude und Nebenanlagen) wird
begrenzt. Die Flache des Sondergebiets umfasst ca. 7,56 ha.

Im Suiden werden Griinflachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten zur landschaftlichen
Einbindung und Eingriinung ausgewiesen. Die Eingriinung des Plangebiets stellt eine erforderli-
che Verminderungsmafnahme dar. Die Flache umfasst ca. 0,48 ha. Ergénzt wird die Eingriinung
im Westen mit einem 2 m breiter Bluhstreifen (ca. 0,05 ha) entlang des Radwegs.

Grunflachen, welche als Kompensationsmafinahmen dem Naturschutz gewidmet sind, wurden
als Flachen far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen (MalBnahmenflache M1 ,Entwicklung von artenreichem Extensivgrin-
land®). Die Flache umfasst ca. 0,98 ha.

Priafmethoden der Umweltprifung

Der Untersuchungsraum wird auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle* und die unmittelbar daran angrenzenden Fl&-
chen beschrankt. Der Untersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu
untersuchenden Schutzgiter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne angepasst. Insbeson-
dere fir die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild wurde der Untersuchungsraum entspre-
chend vergroRert.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch, Natur und Umwelt einschlief3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
malR den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersuchungsmethoden stiitzen sich
dabei auf die Erfassung und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgitern,
deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte). Zur Vermin-
derung und Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeignete Mal3nahmen aufgezeigt.
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3.2

Satzung und Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéttle” liegen vor.

Mit dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Aalen-Essingen-Huttlingen (VG Aalen) liegen Informationen zu Planungszielen und zum Natur-
haushalt vor, welche in die Bearbeitung des Umweltberichts eingearbeitet werden.

Die erforderlichen Informationen sind durch vorliegende Planungen und Gutachten, gefiihrte Ge-
sprache und Ortstermine insgesamt ausreichend verfligbar.

Planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Auf die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hin-
gewiesen. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in 8 1a BauGB. Fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist gemafR § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans beizufligen. Bei den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ist die Baunutzungsverordnung — BauNVO zu beachten. Ubergeordnete Planungen
sind gemal Landesplanungsgesetz - LplG BW zu berlcksichtigen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnaturschutzge-
setzes - BNatSchG geregelt und bei der Planung berticksichtigt. Die Ermittlung des erforderli-
chen Kompensationsbedarfs erfolgt durch eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich geman
der Biotopwertliste der Verordnung des Umweltministeriums Uber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Ver-
ordnung - OKVO). Streng geschiitzte Arten sind bei der Planung besonders zu beriicksichtigen.
Insbesondere sind Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Der Nachweis er-
folgt in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, welche als Anlage dem Umweltbericht
beigefiigt wird.

Zum Schutz von Flora und Fauna ist dartber hinaus die Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV, EU-Vogelschutzrichtlinie und Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zu beachten.

Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) und das Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG)
Zu beachten.

Zum Schutz der Béden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i. V. m. dem Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG beachten.

Zum Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen, Er-
schitterungen und &hnliche Vorgange ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG
Zu beachten.

Fachplanungen

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg
(LEP) dargelegt. Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Ostwirttemberg ausgewie-
sen.

Fir das Planungsgebiet besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Im FNP als vorberei-
tende Bauleitplanung sind die Flachen des Vorhabengebiets als ,Flache fir die Landwirtschaft*
ausgewiesen. Der wirksame Flachennutzungsplan der VG Aalen wird im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle* als 121. FNP-
Einzelanderung geandert.

Im Plangebiet befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Biotope oder Schutz-
gebiete. Die Flachen werden nicht fur Konzepte zum Verbund der Biotope bendtigt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzone des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets Nr. 135/002/1 ,WSG WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart".
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3.3

4.2

4.3

51

Bertucksichtigung bei der Planaufstellung

Das Projekt widerspricht bei entsprechend angepasster Umsetzung weder den rechtlichen Vor-
gaben noch den zu beriicksichtigenden planerischen Vorgaben der Fachplanungen.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
Mdégliche baubedingte Wirkfaktoren

- Mogliche Verédnderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffillung
und Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager);

- Mdgliche Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auf3erhalb versiegelter
Flachen;

- Mogliche Immissionskonflikte (Larm, Erschitterungen, Staub).

Mogliche anlagebedingte Wirkfaktoren
- Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung, Beschattung und Bodenversiegelung;

- Madgliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Bodenaufschiit-
tungen, Bodenabgrabungen);

- Madgliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Stoffeintrage (Eintrag boden- und was-
sergeféahrdender Stoffe);

- Madgliche Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhéhte Warmerick-
strahlung;

- Mdoglicher Verlust von Teillebensraumen fur Arten des Offenlandes (Silouetteneffekt, Zer-
schneidung von Lebensraumen / Barrierewirkung);

- Madogliche ungewinschte Sichtbarkeit der Baukdrper und Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes / visuelle Stérung;

- Madgliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion, Verlust von Freirdumen fir die ortsnahe
Erholung.

Mdogliche betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Madgliche Beeintrachtigungen des Erholungspotentials durch Immissionen (Gerdusche von
Nebenanlagen).

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Bestand: Das Planungsgebiet ist landwirtschaftlich genutzt (meist intensiver Ackerbau bzw.
Griunland). Im Umfeld befinden sich weitere Flachen fur Landwirtschaft und Wald, im Westen
verlauft die Autobahn A 7.

Vorbelastungen: Es bestehen bereits erhebliche Beeintréachtigungen der Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima / Luft, Arten / Biotope und Landschaftsbild / Erholung verursacht durch die beste-
henden Verkehrswege (Autobahn A 7) und die intensive Landwirtschaft (Immissionen, Zerschnei-
dung von moglichen Funktionsbeziehungen). Das Landschaftsbild wird zuséatzlich durch die nérd-
lich stehenden Windenergieanlagen beeintrachtigt (Abstand ca. 700 m). Hinweise auf Uberschrei-
tungen der giltigen Grenz- und Richtwerte sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Wohn- und Naherholungsbereiche sind grundsatzlich sehr empfindlich gegen-
Uber Immissionen und visuellen Beeintrachtigungen.

Bedeutung / Eignhung: Das Sondergebiet dient der regionalen Energieversorgung aus regene-
rativen Energien und damit auch dem Klimaschutz. Das Gebiet wird durch die Anlage von Grin-
flachen und Strauch- und Baumgruppen gut in die Landschaft eingebunden. Die ErschlieRung
l&sst sich unproblematisch tUber das bestehende Verkehrsnetz herstellen. Das Planungsgebiet ist
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5.2

53

als Naherholungsraum fur die wohnungsnahe Kurzzeiterholung sowie die Tages- und Feieraben-
derholung von untergeordneter Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Bestand: Das Plangebiet ist durch intensive Acker- und Grinlandnutzung gepragt und damit
verhaltnismagig artenarm. Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete oder Biotope vor-
handen. Das Plangebiet umfasst Acker- und Griinlandflachen, es werden keine fiir den Verbund
von Biotopen bendtigten Flachen in Anspruch genommen. Entlang der Autobahn A 7 sind He-
cken- und Gehdlzstrukturen als Biotope kartiert.

Vorbelastung: Der Planungsraum ist durch anthropogene Nutzungen (intensiver Ackerbau, in-
tensive Grinlandnutzung, Verkehr) vorbelastet.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegenuber Standortverdnderungen im Untersuchungs-
raum wird aufgrund der Vorbelastungen und der geringen Wertigkeit fiir die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere, Biotope insgesamt als gering bewertet. Als Lebensraum fur Offenlandarten ist das Plange-
biet durch die vorhandenen StrafRen (A 7, L 1080) eher ungeeignet und von einer geringen Emp-
findlichkeit auszugehen.

Bedeutung / Eignung: Es handelt sich um Ackerland und Griinland mit geringer 6kologischer
Wertigkeit. Die aktuelle Lebensraumqualitat im Untersuchungsraum ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans als gering zu bewerten. Das Entwicklungspotential fiir
Biotopflachen ist aufgrund der Standortverhaltnisse als Mittel zu bewerten. Fiir Arten des Offen-
landes wie bodenbriitende Vogelarten ist der Standort auf Grund von den vorhandenen vertikalen
Strukturen und StraRen von geringer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand: Das Plangebiet befindet sich im Oberjura-Schwammkalkfazies der Schwébischen Alb.
Der hier vorliegende Unterer Massenkalk enthélt einen wechselnd grof3en Anteil aus Peloid-Li-
thoklast-Ooid-Sand und vor allem oberhalb der Glaukonitbank sind die Kalksteine teilweise doli-
mitisiert bzw. dedolomitisiert (sog. Zuckerkornkalk). Ausgangsmaterial der Boden sind l6sslehm-
haltige FlieBerden (Deck- und Mittellage) Uber Riickstandston der Karbonatgesteinsverwitterung
im Oberjura. Die Béden sind den Kartiereinheiten o5 , Terra fusca-Parabraunerden aus I6sslehm-
haltigen FlieRBerden tber Rickstandston® und in geringeren Anteilen 08 ,Kolluvium aus holzanen
Abschwemmmassen® zuzuordnen.

Abb. 1: Ubersicht Bodenkundliche Einheiten (Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau LGRB)
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Die Bodenfunktionen werden gemaf Angaben der LUBW wie folgt bewertet:

Tabelle 2: Bodenfunktionen der Kartiereinheiten o5 (oben) und 08 (unten) gemafl LGRB

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natlirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hach bis sehr hach (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN: 2.83 Wald: 3.17

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN:2.83 Wald: 3.17

Vorbelastungen: Es besteht eine unbestimmte Vorbelastung durch die intensive Landwirtschaft
(Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, Strukturschaden des Bodens).

Empfindlichkeit: Boden ist grundsatzlich empfindlich gegentber Versiegelung, Verlagerung und
Stoffeintrage. Die Boden haben aufgrund ihres hohen Puffer- und Adsorptionsvermdgens eine
geringe Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintrag / Kontamination.

Bedeutung / Eignung: Die Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum
(LEL) bewertet die Flache in der Flurbilanz 2022 fir den Ostalbkreis als Vorbehaltsflur Il. Die
Vorbehaltsflur Il umfasst Uberwiegend landbauwurdige Fléachen (mittlere Boden), die der landwirt-
schaftlichen Nutzung groftenteils vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen
bleiben. Die Flachen haben somit eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Ertragsfunktion, die Le-
bensraumfunktion (Sonderstandort) ist von geringer Bedeutung. Die Archivfunktion des Bodens
im Untersuchungsraum ist nicht bekannt.

Flurbilanz Ostalbkreis
Flurbilanz 2022 und Flachenbilanzkarte

Karte Details  Abfragen  Info ? + - & 8

A | Flurbilanz 2022 -

Wertstufe

I Vorrangfiur

B Vorbehattsfur |

[ Vorbehattslur I

[ Grenzfiur

[ Untergrenzfiur

[_] unbewertet (keine Daten)

Gemeinden

(=
A Wald

®
>

Orthofotos (WMS-Dienst LGL) i

ey D N/
Abb. 2: Flurbilanzkarte des Ostalbkreises (Quelle LEL), Lage Plangebiet erganzt

5.4  Schutzgut Wasser
Bestand: Das Planungsgebiet befindet sich in der hydrogeologischen Einheit Oberjura (Schwa-
bische Fazies). Gewasser sind nicht vorhanden. Das Grundwasser wird als Trinkwasser genutzt,
es befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzone des festgesetzten Wasserschutzgebiets
Stadt Aalen
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,WSG WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1“. Bei dem hier genutzten Grund-
wasserleiter handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von
Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungeséttigte Zone zum Grundwasser
passieren. In Abhéngigkeit von der Kluftung und der Verkarstung des Gesteins kénnen hohe
GrundwasserflieRgeschwindigkeiten im Grundwasserleiter auftreten. Fir solche Grundwasserlei-
ter werden/ wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasser-
schutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber
auch zu einem verminderten Schutz fiihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fiir
Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone 11l die FlieRzeit des Grund-
wassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Vorbelastungen: Hinsichtlich der Grundwasserqualitat bestehen nicht nédher quantifizierte Vor-
belastungen durch Stoffeintrdge aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen ist auf-
grund der bindigen Deckschichten mit mittel - hohem Filter- und Puffervermdgen, des vergleichs-
weise hohen Grundwasser—Flur—Abstands und der vergleichsweise kurzen Flie3zeit des Grund-
wassers insgesamt als hoch zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Die Grundwasserneubildung und Wasserrliickhaltung auf den intensiv
genutzten Flachen sind als hoch zu bewerten. Die Nutzung als Trinkwasser stellt ein hohes Gut
dar und ist von besonderer Bedeutung.

5.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Das Planungsgebiet unterliegt einem mafig kontinentalen Klimaeinfluss. Die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge liegt im Untersuchungsgebiet bei 1025 mm/ Jahr. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8,6 °C und entspricht damit der Warmestufe mafig kihl bis mittelma-
Big. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis Nordwest.

Vorbelastungen: Durch die Autobahn A7 die westlich des Planungsgebiets verlauft, kommt es
zur Anreicherung von Schadstoffen in der Luft und erhdhter Larmbelastung aufgrund von Stra-
Benlarm.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der klimatischen und der lufthygienischen Situation ist auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen als gering zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Aufgrund der Lage und der Hauptwindrichtung tangiert das Gebiet keine
siedlungsbezogenen Frischluftbahnen oder klimawirksamen Luftaustauschprozesse.

5.6 Schutzgut Landschaft / Erholungsfunktion

Bestand: Das Planungsgebiet befindet sich westlich von Waldhausen im Norden der Schwabi-
schen Alb. In der naturrdumlichen Gliederung Deutschland handelt es sich um die Teileinheit
Albuch und Hartsfeld (Ostliche Alb, Ostalb). Die Landschaftsbildqualitét ist aufgrund der Bewer-
tung von Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft im Bereich der Walder als mittel und im
Bereich der ausgerdaumten Ackerflur als gering zu bewerten.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen Vorbelastungen durch bestehende Nutzungs-
anspriche (insbes. Uberregionaler Verkehr, ausgerdaumte Ackerlandschaft und Windenergie-
park).

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniber visuellen Stérungen ist im Un-
tersuchungsraum aufgrund der wenig einsehbaren Lage (Sichtbarkeit, Blickbeziehungen), der
Lage im Wirkungsbereich der Autobahn und der Lage in einer ausgeraumten Feldflur insgesamt
als Gering zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Das UG selbst ist aufgrund der intensiv genutzten und an Kleinstrukturen
armen Flachen von geringer Wertigkeit. Die Ausstattung der Landschaft und ihre Eignung als
Erholungsraum sind im Kontext mit der den Untersuchungsraum umgebenden Landschaft (Auto-
bahn, Windenergiepark) insgesamt als gering-mittel zu bewerten. Die Eingrinung des Sonderge-
biets ist im stidlichen Bereich zu beachten.
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5.7

5.8

6.1

6.2

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturgiter: Das geplante Sondergebiet beeintrachtigt keine Kulturgiiter oder Bodendenkmaéler.

Sachguter: Im Plangebiet sind keine bei der Planung besonders zu berticksichtigenden Sachgu-
ter vorhanden.

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhénge und Wechselwirkungen der Schutzgtiter unter Berticksichtigung der zu er-
wartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfiihrungen in den jeweiligen Kapiteln
zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen. Hierbei spielen inshesondere die Wechselwirkungen
zwischen dem Schutzgut Mensch (Nutzugsanspriiche an Wohnumfeld / Erholung) und dem
Schutzgut Landschaftshild / Erholungsfunktion eine entscheidende Rolle, da die Qualitat des
Wohnumfeldes und die Erholungseignung sehr stark von der Qualitat des Landschaftsbildes ab-
hangt.

Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen der Planung einschliel3lich
Betrachtung der Nullvariante

Schutzgut Mensch

Leitbild: Leitbild ist die Entwicklung bzw. der Erhalt eines gesunden Wohnumfeldes in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen. Fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung
von lokalklimatisch bedeutsamen Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden
Wirkungen sowie die Minimierung von Immissionen anzustreben.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Nutzung (insbesondere Ackerbau).

Planung: Aufgrund der Lage des Sondergebiets getrennt von Siedlungsflachen durch die Auto-
bahn A 7 sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes zu erwarten. Visuellen
Beeintrachtigungen im Siiden des Planungsgebiets wird durch eine Eingriinung und landschaft-
liche Einbindung des Sondergebiets begegnet. Mogliche Immissionsbelastungen (z.B. durch
Transformatoren) werden aufgrund des Abstands zu den Wohngebieten als nicht erheblich er-
achtet.

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen oder
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten. Die Nutzung regenerati-
ver Energien wirkt dem Klimawandel und den damit verbundenen Beeintrachtigungen entgegen.
Der Ausbau regenerativer Energien am geplanten Standort entspricht den klimapolitischen und
stadtebaulichen Zielen der Stadt Aalen.

Baubedingte Madgliche, jedoch nicht als erheblich zu bewertende Beeintrachtigungen
Wirkungen: des Wohnumfelds durch baubedingte Emissionen.

Anlagebedingte Verlust bestehender Freiraumstrukturen mit insgesamt geringer Bedeu-
Wirkungen: tung fur das Wohnumfeld und die ortsnahe Erholung durch die Bebau-
ung. Das bestehende Wegenetz wird nicht beeintrachtigt. Im Kontext mit
den vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen wird dieser Konflikt nicht
als erheblich bewertet.

Betriebsbedingte | Erhebliche nachteilige betriebsbedingte Wirkungen sind nach heutigem
Wirkungen: Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Leitbild: Leitbild fur den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederher-
stellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen und Biotopsystemen, die das
Uberdauern der typischen Lebensgemeinschaften gewéhrleisten und wesentliche Zeugnisse der
kulturlandschaftlichen Entwicklung repréasentieren.
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6.3

Nullvariante: Erhalt von Biotoptypen (Offenland) mit tiberwiegend geringer 6kologischer Wertig-
keit.

Planung: Umnutzung der Acker- und Grinlandflachen zu einer Sonderflache fir Freiland-Photo-
voltaikanlagen mit Grinflachen; Bereicherung der Landschaft durch Biotopstrukturen im Zuge der
vorgesehenen Bepflanzungen (Eingriinung, Pflanzgebote fiir Straucher und Baume). Da die Of-
fenlandarten der Vogel zu bereits bestehenden vertikalen Strukturen und Strafl3en artspezifische
Abstande halten, ist das Plangebiet ein wenig geeigneter Lebensraum fiir Offenlandarten. Der
Waldrand als mégliches Jagdhabitat von Fledermausen bleibt bestehen (Waldabstand > 25 m
wird freigehalten von Bebauung und als MalRBnahmenflache aufgewertet). Fir Greifvogel bleiben
ausreichend Jagdhabitate in der freien Landschaft erhalten. Beziiglich sonstiger Beeintrachtigun-
gen der Fauna erfolgt eine Kompensation durch die Anlage von Baum- und Strauchgruppen mit
Saumbereichen, welche zu einer Strukturanreicherung und 6kologischen Aufwertung fuhren.
Auch die extensive Unternutzung innerhalb der mit Solarmodulen bestandenen Flachen stellt eine
Okologische Aufwertung gegentiber der bestehenden Acker- und intensiven Griinlandnutzung im
Plangebiet dar.

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen oder
nutzungsbedingten Beeintrdchtigungen oder Belastungen zu erwarten (siehe auch saP im An-
hang 3 der Begriindung).

Baubedingte Erhebliche Beeintrachtigungen durch BaumalRnahmen sind aufgrund
Wirkungen: der vorgesehenen Verminderungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der vorgesehenen Ver-
Wirkungen: minderungsmafinahmen (Bepflanzungen, Durchlassigkeit von Zaunen

fur Kleintiere, Extensive Dauergrinlandnutzung auf der Sonderge-
bietsflache und unter den Modulen) nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten
Wirkungen:

Schutzgut Boden

Leitbild: Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Ziel
des Boden- und Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der naturlichen
Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen
und abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete
Boden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Regeneration von natirlichen
Grund- und Oberflachengewdassersystemen angestrebt.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Ackernutzung und Griinlandnutzung mit den damit
mdoglicherweise verbundenen Beeintrachtigungen durch Strukturschaden, Entwasserung und
Erosion.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind — insbesondere fir Nebenanlagen - geringe Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenumlagerun-
gen zu erwarten. Durch den Einsatz von Ramm- und Bohrfundamenten bleiben Eingriffe in das
Schutzgut Boden bei der Aufstdnderung der Solarmodulen gering. Der Uberwiegende Teil der
Flachen wird extensiv genutzt und erfahrt dadurch eine 6kologische Aufwertung durch die Auf-
gabe der intensiven Nutzung.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind gegeniiber dem Bestand in geringem Umfang
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es ist eine entsprechende Kom-
pensation zu erbringen. Der Nachweis erfolgt im Zuge der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
(siehe Kapitel 7.4 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation). Es ist zu beachten, dass durch
das Vorhaben kein Boden ,verloren® geht und dass die urspriingliche Nutzung durch die Land-
wirtschaft nach Nutzungsaufgabe der PV-Anlage in vollem Umfang wieder hergestellt werden
kann (es besteht eine Ruckbauverpflichtung).
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6.4

6.5

Baubedingte
Wirkungen:

Mdgliche Verénderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung,
Abgrabung, Auffullung und Verdichtung (Baubetrieb), mdgliche Boden-
verunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Erhebliche anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung ge-
eigneter VermeidungsmalRnahmen nach heutigem Kenntnisstand nicht
Zu erwarten.

Betriebsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Leitbild: Ziel des Wasserschutzes (Wasserhaushalt und Gewasser) ist der Erhalt der Funktions-
fahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten naturraum-
spezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspréagung. Dazu werden biologisch funkti-
onsfahige, unbelastete Boden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Rege-
neration von natirlichen Grund- und Oberflichengewéassersystemen angestrebt.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit méglicherweise verbundenen
Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage, Drainagen und Erhéhung der Vorflutleistung.

Planung: Anfallendes Niederschlagswassers wird weiterhin vollstandig grof3flachig auf der Fla-
che versickert werden. Eine projektbedingte Gefahrdung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.
Oberflachengewdasser werden nicht tangiert.

Bewertung: Durch die Extensivierung der Nutzung auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen
erfolgt eine Verbesserung der Situation hinsichtlich der Grundwasserqualitat. Mogliche Stoffein-
trage in das Grundwasser kann durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.

Baubedingte
Wirkungen:

Madgliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Lagern von
Baumaterialien. Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Erhebliche anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung ge-
eigneter Vermeidungsmafinahmen nach heutigem Kenntnisstand nicht
Zu erwarten.

Betriebsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Leitbild: Leitbild fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist der vermehrte Ausbau erneuer-
barer Energien, die Erhaltung von lokalklimatisch bedeutsamen Regenerationsflachen mit aus-
gleichenden bzw. entlastenden Wirkungen sowie die Minimierung von Immissionen (siehe
Schutzgut Mensch).

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzung mit hoher klimadkologischer Funktion (Kaltluftbildung)
und geringer lufthygienischer Funktion (Filterwirkung der Vegetationsbestande).

Planung: Auf Teilflachen erfolgt eine Verbesserung der lufthygienischen Funktion (Schaffung von
dauerhaften Vegetationsstrukturen, dauerhafte Begriinung der Flachen). Auf den versiegelten
und den mit Modulen Uberstellten Flachen entsteht eine erhdhte Warmeabstrahlung, was zu einer
Minderung der klimahygienischen Ausgleichsleistungen der Flache fihren kann. Durch die Be-
schattung und dauerhafte Begriinung werden aber auch ausgleichende Klimawirkungen geschaf-
fen, so dass insgesamt keine Beeintrachtigung des Klimapotentials zu erwarten ist.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft zu erwarten. Insgesamt verbleiben keine erheblichen projektbedingten Auswirkungen.
Die Nutzung regenerativer Energien wirkt dem Klimawandel und den damit verbundenen Beein-
trAchtigungen entgegen.
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6.6

6.7

6.8

Baubedingte
Wirkungen:

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen sind nach heutigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Erhohte Abstrahlung und Erwarmung fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
klimadkologischen Ausgleichsleistung, diese wird jedoch durch die vor-
gesehenen Begrunungs- und BepflanzungsmaRnahmen wiederum er-
hoht. Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima.

Betriebsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die Anlage tragt allgemein zum Klima-
schutz und im Besonderen zur angestrebten Klimaneutralitat der Stadt
Aalen bei.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild und Landschaftshild)

Leitbild: Leitbild fir das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholung ist die Erhaltung und Ent-
wicklung einer vielféltigen, natur- und kulturraumtypischen Umgebung, welche die wesentlichen
Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtlichen Entwicklung wiedergibt.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Nutzung mit geringer Erlebnisvielfalt.

Planung: Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer technischen Uberformung der zu-
vor freien Landschaft. Als MaRnahme der Verminderung werden die Réander des Sondergebiets
als Grunflachen gestaltet und entwickelt. Bestehende, fir die ortsnahe Erholung bedeutsame
Feldwege in die ,freie* Landschaft werden nicht beeintrachtigt. Zur Vermeidung méglicher Fern-
wirkungen wird eine Eingriinung des Plangebiets ausgefihrt.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts-/ Landschaftsbild und Erholung méglich (siehe auch Schutzgut Mensch). Es sind entspre-
chende Malinahmen zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung des Plangebiets vorge-
sehen, welche dies weitgehend kompensieren kdnnen.

Baubedingte
Wirkungen:

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen sind nach heutigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch technische
Uberformung der Topografie und der Landschaft sind unvermeidbar.
Minderung erfolgt durch Bepflanzung (Eingriinung).

Betriebsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Leitbild: Schutz und Erhalt der Kultur- und Sachguter.

Nullvariante: Durch die bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft) gehen keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter aus.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind keine projektbedingten negativen Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Bewertung: Es sind keine nachteiligen bau-, anlage- oder nutzungsbedingten Wirkungen zu er-
warten.

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhéange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Beriicksichtigung der zu er-
wartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweiligen Kapiteln
zu den einzelnen Schutzgutern verwiesen.
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7 Vorgesehene Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

7.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Zuge der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikan-
lage Hofstéttle® konnte ein Teil der mdglichen umweltbezogenen und stadtebaulichen Konflikte
bereits durch entsprechende Planung und Festsetzungen vermieden bzw. gemindert werden.

Zu nennen sind insbesondere folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

- Lage einer Teilflache im privilegierten Bereich fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen entlang Au-
tobahnen;

- gebietstypische Gestaltung der randlichen Grinflachen (Gestaltungsvorgaben zum Umfang
der Eingriinung und zur Art der Bepflanzung);

- Gestaltungsvorgaben fiir Module, Gebaude, Déacher, Einfriedungen und nicht Gberbaute Fla-
chen;

- Ausweisung von Grunflachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten fiir Baum- und Strauch-
gruppen;
- Verwendung autochthonen Saatguts und standortheimischer Gehdlze;

- Vermeidung der Verwendung wassergefahrdender Materialen bei Herstellung und Unterhal-
tung der Anlage.

Die genannten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind Bestandteil der Festsetzungen
im Bebauungsplan (siehe Satzung und Planzeichnung).

7.2 Artund Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Bei dem Vorhaben sind die bei der Entwicklung eines Sondergebiets fir Freiflachen-Photovolta-
ikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen unvermeidbar entstehenden Konflikte hinsichtlich der
Schutzguter Boden und Landschaftsbild zu erwarten. Im Rahmen einer Gesamtabwagung ist je-
doch zu bericksichtigen, dass die zu erwartenden Konflikte durch geeignete MaRhahmen zur
Verminderung und Vermeidung weitgehend vermieden oder vermindert werden kénnen.

Hinsichtlich des vorgesehenen Standorts ist festzustellen, dass dieser ein fir die Wohngebiete
geringflugiges Konfliktpotential aufweist. Alternativstandorte wurden im Zuge der Planung gepruft.
Eignung, Eigentumsverhéltnisse, Flachenverfigbarkeit und Nutzbarkeit fur landwirtschaftliche
Produktion fihrten jedoch zur Festlegung des aktuellen Planungsumgriffs. Bei der Standortwahl
wurde inshesondere auch die vorhandene Privilegierung entlang von Autobahnen berticksichtigt
und die Lage dstlich der Autobahn, um das Waldhauser Becken (westlich der Autobahn) weiterhin
fur Futter- und Lebensmittelproduktion zu nutzen

Das Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle* kann zwar nicht aus dem wirksa-
men FNP der VG Aalen entwickelt werden, da zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch kein Be-
darf hierfir absehbar war und deshalb keine Sondergebiete fir FF-PV-Anlagen ausgewiesen
wurden. Dennoch liegt die Flache in einem Bereich, welcher grundsatzlich gut fur ein Sonderge-
biet fur FF-PV-Anlagen geeignet ist.

Ein Kompensationsbedarf im Sinne des Naturschutzrechts entsteht insbesondere durch fol-
gende als erheblich und / oder nachhaltig zu bewertenden Eingriffe in Natur und Landschaft:
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Schutzgut Konflikt

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Befestigung bzw. Versiege-
lung und Uberbauung. Fir die Mehrversiegelung ist ein naturschutzfach-
licher Ausgleich erforderlich. Erosionsschutz durch Bewuchs und Exten-
sivierung werten die Bodenfunktionen auf.

Wasser Erhebliche Konflikte sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Es besteht kein Kompensationsbedarf.

. Erhebliche Konflikte sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Klima/ Luft

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Arten / Biotope

Der Verlust eines Offenlandlebensraums wird durch die teilweise Um-
wandlung von bisher intensiv genutztem Acker- und Griinland zu extensiv
genutzten Dauergriinlandflachen innerhalb des Sondergebiets gemindert;
dadurch entsteht insgesamt eine Verbesserung der Biotopfunktion gegen-
Uber der Vornutzung als Acker und Intensivgriinland. Der Konflikt wird als
nicht erheblich bewertet und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Landschaftsbild /
Erholung

Der Konflikt technische Uberpragung und Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes durch die geplante Sondergebietsnutzung (Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes) wird durch umfangreiche Bepflanzung ge-
mindert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich
bewertet. Hierbei wurde bertcksichtigt, dass mogliche Beeintrachtigun-
gen temporar und reversibel sind und dass das Vorhaben der Nutzung
regenerativer Energien dient, was wiederum dem Schutz von Natur, Um-
welt und Landschaft in einem groReren Kontext entgegenkommt.

Mensch /
Wohnumfeld

Durch das Planungsvorhaben sind unter Bertcksichtigung der vorgese-
henen MalRhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch /
Wohnumfeld zu erwarten.

Kulturguter /
Sachguter

Durch das Planungsvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturgiter / Sachguter zu erwarten.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz mussen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vermieden und unvermeidbare Beeintréachtigungen durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmafl3nahmen kompensiert werden.

7.3

Kompensationskonzept / AusgleichsmalRnahmen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle“ wurde ein
Grunordnungsplan (GOP) erstellt, der die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik entsprechend
dem BNatSchG bearbeitet.

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung sollen vorrangig folgende Ziele erreicht werden:

Harmonische Einbindung der Sonderbauflache einschliel3lich der PV-Module und Baukorper
in die umgebende Landschaft.

Eingrinung des Plangebietes und klimapositive Effekte durch Vermeidung von Erhitzung und
Minderung der Warmeabstrahlung durch angepasste Unternutzung (Dauergriinland).

Verwendung standortheimischer Gehdlze.

Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Festsetzung einer nicht konzentrierter
Entwéasserung und wasserdurchlassiger Belage.

Schaffung naturnaher Elemente und damit neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen im
Bereich der Sondergebietsflache, der Eingrinungsflachen und der Ausgleichsflachen.
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Die Uberbauung ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen durch ein Sondergebiet fiir Frei-
flachen-PV-Anlagen kann fir einige Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft darstellen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde die MalRnahmenflache
M1 im Norden und Osten des Plangebiets festgesetzt.

Eignung der Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen:

Die Flachen sind im wirksamen FNP der VG Aalen als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewie-
sen. Die auf den Flachen vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen tragen zu einer 6kologischen
Aufwertung und einer Biotopstruktur - Anreicherung in der Feldflur bei (Umsetzung landschafts-
planerischer Ziele). Die Flachen sind somit als Ausgleichsflachen grundséatzlich geeignet.

Beschreibung der Ausgleichsmal3nahmen:

Als Ausgleichsflache im Sinne des Naturschutzrechts wird der nérdliche und 6stliche Teil entlang
der angrenzenden Walder als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung
des Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen sind die Ausgleichsmalinahme M1 entspre-
chend der im Folgenden genannten Anforderungen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Extensives Grunland (M1)

Die Flachen sind in den in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellten Bereichen als
Extensivgrunland zu entwickeln. Die Grinflachen sind zwingend mit einheimischem Saatgut der
Herkunftsregion zu begriinen. Zu verwenden ist eine Saatgutmischung fir frische Wiesenstand-
orte mit einem Krauteranteil von mind. 50 %. Die Flachen sind unversiegelt mit Pflanzenbewuchs
zu belassen und extensiv mittels 1-2-schiriger Mahd friihestens ab 15.06 und maximal bis 15.10.
oder durch angepasste Beweidung zu pflegen. Bei einer Beweidung ist das Beweidungsregime
zuvor einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Das Mahgut ist von der
Flache abzufahren. Die Verwertung des Mahguts ist zuldssig und erwinscht. Der Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig. Der Einzelbekdmpfung von Ampfer kann gegebe-
nenfalls in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zugestimmt werden. In den ersten
drei Jahren ist die Flache so zu pflegen, dass sich die Flachen zu einem artenreichen Dauergriin-
land entwickeln.

Monitoring

Zur Bewertung der Bestandsentwicklung und dem Pflegezustand der Ausgleichsflachen hat alle
7 Jahre ein Monitoring zu erfolgen. Das Monitoring ist jeweils mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und gemeinsam durchzufiihren. Die Pflegemalinahmen kénnen als Ergebnis des
Monitorings bei Bedarf und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde an die jeweilige
Bestandentwicklung angepasst und geandert werden.

7.4  Bilanzierung von Eingriff und Kompensation
Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen / Biotope

Bewertung des Ausgangszustands

Die aktuelle Nutzung des Plangebiets ist intensiv bewirtschafteter Acker und Grinland. Boden-
schutzgebiete und Geotope werden nicht tangiert. Es handelt sich um keinen Sonderstandort mit
seltenen Bodenarten oder um Béden mit extremen oder seltenen Standorteigenschaften. Insge-
samt weist das Gebiet eine hohe Nahrstoffverfigbarkeit und deutliche Arten- und Strukturarmut
auf.

Die Nutzung des Plangebiets besteht ca. zu ca. 57% aus Acker (51.270 m2) und zu ca. 38% aus
Dauergriinland (37.926 m2). Nach der Biotopwertliste der Okokontoverordnung BW ist die Ein-
griffsflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage dem Biotoptyp 37.11 ,Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation“ (4 WP) und dem Biotoptyp 33.61 ,Intensivwiese als Dauergriinland® (6 WP)
zuzuordnen. Der Griinweg ist als Biotoptyp 60.25 ,Grasweg” bewertet, die asphaltierte Zuwegung
als Biotoptyp 60.20 ,StralRe”.
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Tabelle 3: Bewertung Pflanzen / Biotope — Bestand

Bewertung Pflanzen / Biotope - Bestand

Nutzung Fldche (m?) Bmt;:: wp Bezeichnung Okopunkte / m? | Okopunkte
Acker 51.270 rn Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 205.080
Dauergrinland 37.926 33.61 Intensivwiese als Dauergrinland (] 227 556
Grinweg 1.103 60.25 Grasweg 6 6.618
Asphaltierter Weg 38 60.20 Stralke 1 38|
Summe 90.337 439.292|

Der Bestand des raumlichen Geltungsbereichs wird mit 439.292 WP bewertet.

Bewertung des Zielzustandes

Bauliche Anlagen werden kleinflachig fur Nebenanlagen wie Transformatoren und einem Batte-
riespeicher bendtigt. Insgesamt wird von einer befestigten Flache von maximal ca. 225 m? aus-
gegangen. Die Flache ist dem Biotoptyp 60.10 ,Von Bauwerken bestandene Flachen® (1 WP)
zuzuordnen.

Fur die Zufahrt zum Batteriespeicher missen ca. 206 m2 dauerhaft befestigt werden. Gemaf der
textlichen Festsetzung A4 des Bebauungsplans sind Wege in wassergebundener, durchlassiger
Bauweise auszufihren. Die Flachen sind dem Biotoptyp 60.23 ,Weg mit wassergebundener De-
cke* (2 WP) zuzuordnen.

In der als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesenen Flache mit 75.597 m2 wird zwischen und
unter den Solarmodulen gemaf den textlichen Festsetzungen A 5.2 des Bebauungsplans ein
extensiv genutztes Grinland entwickelt. Die Flachen sind insgesamt dem Biotoptyp 33.43 ,Ma-
gerwiese mittlerer Standorte” zuzuordnen. Der Biotopwert wird aufgrund der durch die Aufstan-
derung und Beschattung durch die Module entstehenden Beeintrachtigungen mit 12 Wertpunkten
angesetzt (21 WP Grundwert - 9 WP aufgrund unginstiger Entwicklungsbedingungen = 12 WP).

Die Eingriinung der FF-PV-Anlage erfolgt im Siden auf der in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans ausgewiesenen Griunflache mit Baum- und Strauchgruppen auf einer Flache von ca.
4.797 m2, Die Gestaltung der Flache erfolgt gemaf den textlichen Festsetzungen A 5.1 des Be-
bauungsplans mit standortheimischen Gehdlzen, die Herstellung der Gehélzgruppen als Feldge-
holze (Biotoptyp 41.10, 14 WP) erfolgt auf ca. 1.025 m?, die restlichen 2.772 m2 werden als me-
sophytische Saumvegetation (Biotoptyp 35.12, 19 WP) entwickelt.

Im Osten wird ein Blihstreifen von ca. 494 m2 angelegt. Der Bluhstreifen wird dem Biotoptyp
35.12 ,Mesophytische Saumvegetation (19 WP) zugeordnet.

Im Plangebiet wird zwischen Waldrand und FF-PV-Anlagen auf einer Flache von ca. 8.980 mz die
Malnahmenflache M1 hergestellt. Die Gestaltung der Flache erfolgt gemal den textlichen Fest-
setzungen A 5.4 des Bebauungsplans als extensiv genutztes Grinland. Die Flachen sind insge-
samt dem Biotoptyp 33.43 ,Magerwiese mittlerer Standorte“ (21 WP) zuzuordnen.

Tabelle 4: Bewertung Pflanzen / Biotope — Zielzustand

Bewertung Pflanzen / Biotope - Zielzustand

Nutzung Fliche (m?) Bmt;f P Bezeichnung Ok;": ::l:;;’:ff Okopunkte
Bauliche Anlagen 225 6010  |Von Bauwerken bestandene Flachen 1 225
Asphaltierter Weg 38 60.20 Stralte 1 38
Zufahrten 206 6023 |Weg mit wassergebundener Decke 2 412
Sondergebiet FF-PV 75.597 3343 Magerwiese mittlerer Standorte 12 907.164
Eingriinung Gehdlz 1.025 4110 Feldgehélz 14 14.350
Eingrinung Sdume 3772 3512 Mesophytische Saumvegetation 19 71.668
Malnahmenflache M1 8.980 3343 Magerwiese mittlerer Standorte 21 188580
Blihstreifen 494 3512 Mesophytische Saumvegetation 19 9.386
Summe 90.337 1.191.823

Der Zielzustand des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird mit 1.191.823 WP
bewertet.
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Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung erfolgt durch eine Gegentiberstellung von Bestand und Planung anhand der
Biotopwertliste der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO). Nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz missen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
kompensiert werden. Die OKVO konkretisiert diese bundesgesetzlichen Regelungen und stellt
eine baden-wirttembergisch einheitliche Anwendungspraxis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung sicher.

Zwischen dem Bestand mit 439.292 WP und dem Zielzustand mit 1.191.823 WP ergibt sich eine
Differenz von + 752.531 WP. Fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope ist aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Kompensation erforderlich.

Kompensation von Beeintrachtigungen des Bodenpotentials

Bewertung des Ausgangszustands

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bewertung des Schutzguts Boden
wird das Bewertungssystem der Okokonto-Verordnung (OKVO) herangezogen. Béden werden
nach ihrer Leistungsféahigkeit geméaR § 2 BBodSchG zur Erflllung ihrer natirrlichen Funktionen
bewertet. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bewertung von Bdéden nach
ihrer Leistungsfahigkeit* und der Okokonto — VO. Die Gesamtbewertung (Wertstufe) der natirli-
chen Bodenfunktionen im Bestand wurde in Kapitel 5.3 des Umweltberichts ermittelt. Die ermit-
telte durchschnittliche Gesamtbewertung von 2,83 WP entspricht 11,32 Okopunkten / m2,

Tabelle 5: Bewertung Boden — Bestand

Bewertung Boden - Bestand
Nutzung Fliche (m®)| Bewertungsklassen Wertstufe | Okopunkte | Zuschlag | Okopunkte
(Mittelwert) /m? (WP) (WP)

Asphaltierter Weg 38 0-0-0 0 0 0 0
Acker im Plangebiet 51.270] 250-250-3,50 2,83 11,32 0 580.376
Wiese im Plangebiet 37.926) 250-250-350 2,83 11,32 0 429.322
Griinweg 1.103] 250-2,50-3,50 2,83 11,32 0 12.486
Summe 90.337 1.022.185

Der Bestand im raumlichen Geltungsbereich wird mit 1.022.185 WP bewertet.

Bewertung des Zielzustandes

Bei vollstandiger Uberbauung gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Die Bewertungs-
klasse wird auf 0-0-0 reduziert. Es ergibt sich die Wertstufe 0.

Zufahrten werden als befestigte Schotterflache in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt, so
dass hier aufgrund der nur sporadisch vorgesehenen Nutzung eine gewisse Vegetationsentwick-
lung stattfinden kann. Die Bodenfunktionen werden jedoch weitgehend eingeschrankt. Die Be-
wertungsklasse wird auf 0-0-1 reduziert, das bedeutet: Natlrliche Bodenfruchtbarkeit = 0 (keine),
Filter und Puffer fiir Schadstoffe = 0 (keine) und Ausgleichskérper im Wasserkreislauf = 1 (gering).
Es ergibt sich die Wertstufe 0,33.

Ansonsten wird der Bodenwert durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der punktuellen Beein-
trachtigung durch die Aufstdnderung von Modulen mit in den Boden eingerammten Metallpfahlen
steht eine flachenhafte Extensivierung zuvor intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen ent-
gegen, so dass hier insgesamt keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Bewertung des
Zielzustands wird entsprechend dem vorgefundenen Bestand bewertet.

Fur die mit Heckenstrukturen bepflanzten Flachen erfolgt eine zuséatzliche Aufwertung von
4 WP / m2 aus Griinden des Erosionsschutzes gemaR Tabelle 3 der OKVO.

Stadt Aalen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle — Plan Nr. 27-01

Umweltbericht Seite 18 von 21



Tabelle 6: Bewertung Boden — Zielzustand

Bewertung Boden - Zielzustand
Nutzung Fliche (m®)| Bewertungsklassen Wertstufe | Okopunkte | Zuschlag | Okopunkte
(Mittelwert) /m? (WF) (WF)

Bauliche Anlagen und asphaltierter Weg 263 0-0-0 0 0 0 0
Zufahrten 206 0-0-1 0.33 4 0 824
Sondergebiet FF-PV 76.597| 250-250-3.50 2,83 11.32 0 855.758
Eingriilnung Gehdlz 1.025 250-250-350 2,83 11.32 4 15.703
Eingriinung Sdume 3072 250-250-350 2,83 11.32 0 42 699
MaBnahmenflache M1 8.980) 2.50-2,50-3.50 2,83 11.32 0 101.654
Blihstreifen 494]  2.50-2,50-3,50 2,83 11.32 0 5.592
Summe 90.337 1.022.230

Der Zielzustand im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplans wird mit 1.022.230 WP be-
wertet.

Wahrend des Betriebs der Anlage ist durch die Extensivierung zu einer Griunflache auf der zuvor
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache eine verbesserte Erflllung der Bodenfunktionen im
Naturhaushalt und allgemein positive Regenerationseffekte auf der Flache zu erwarten (Nitratre-
duktion und Dampfung der Nahrstoffdynamik, Aktivierung des Bodenlebens durch hohere mikro-
biologische Aktivitaten, bessere Durchliftung und Wasserspeicherung des Bodens).

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Zwischen dem Bestand mit 1.022.185 WP und dem Zielzustand mit 1.022.230 WP ergibt sich
eine Differenz von + 45 WP. Fir das Schutzgut Boden ist aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Kompensation erforderlich.

Kompensation von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Bewertung des Ausgangszustands

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich von dem linearen Band der Autobahn A7 umgeben von
Acker, Grunland und Wald. Die Landschaftshildqualitat ist aufgrund der Bewertung von Eigenart,
Vielfalt und Schoénheit der Landschaft im Bereich der Walder als mittel und im Bereich der aus-
geraumten Ackerflur als gering zu bewerten. Das UG selbst ist aufgrund der intensiv genutzten
und an Kleinstrukturen armen Flachen von geringer Wertigkeit. Die Ausstattung der Landschaft
und ihre Eignung als Erholungsraum sind im Kontext mit der den Untersuchungsraum umgeben-
den Landschaft insgesamt als gering — mittel zu bewerten. Durch die Lage des geplanten Son-
dergebiets ist die Einsehbarkeit und die Beeintréachtigung des Umfelds insgesamt gering. Durch
das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-/ Landschaftsbild und
Erholung mdoglich.

Bewertung des Zielzustandes

Es sind entsprechende MaRRnahmen zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung des
Plangebiets vorgesehen, welche die unvermeidbaren Beeintrachtigungen weitgehend kompen-
sieren kénnen. Die vorgesehenen Strukturanreicherungen durch Anlage von Baum- und Gehdlz-
gruppen, Sdumen und extensiv genutzten Wiesen und Blihflachen verbessern die Struktur- und
Erlebnisvielfalt der Landschaft.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Es sind keine zusatzlichen Kompensationsmafnahmen durchzufihren. Die verbleibenden unver-
meidbaren Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild werden durch die positive Bilanz
der Schutzgiter Boden und Arten / Biotope ausgeglichen.

Gesamtbewertung Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt bezlglich aller untersuchten Schutzgtter, dass
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Hofstéttle” bei Berilicksichtigung der vorgesehenen landespflegerischen und griinplanerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintréachtigungen von Natur und Land-
schaft verbleiben.
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7.5

8.1

8.2

8.3

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Standortfindung: Die vorgesehene Flache ist aufgrund des akuten Bedarfs an Flachen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien (Klimaschutz, angestrebte Klimaneutralitat der Stadt Aalen bis
2035), der Flachenverfugbarkeit / Eigentumsverhéltnisse, der Standortverhaltnisse, der glinstigen
Verkehrsanbindung und der stadtebaulichen Eignung fiir die Entwicklung eines Sondergebietes
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen gut geeignet.

Die Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum (LEL) bewertet die Flache
in der Flurbilanz 2022 fiir den Ostalbkreis als Vorbehaltsflur Il. Die Vorbehaltsflur 1l umfasst tiber-
wiegend landbauwirdige Flachen (mittlere Boden), die der landwirtschaftlichen Nutzung grof3ten-
teils vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben. Die Flachen haben
somit eine hohe Bedeutung fir die Belange der Landwirtschaft.

Der zur Erreichung der gesteckten Klimaziele erforderliche Ausbau erneuerbarer Energien kann
nicht ohne Inanspruchnahme von Flache erfolgen, es sind Abwéagungen erforderlich. Die vorge-
sehene Fléche ist aufgrund des akuten Bedarfs an Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien, der Flachenverfiigbarkeit, der Standortverhéltnisse, der guinstigen Verkehrsanbindung der
der stadtebaulichen Eignung fur die Entwicklung eines Sondergebiets fur Freiflachen-Photovol-
taikanlagen gut geeignet.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, welche umweltvertraglicher und konfliktarmer hinsicht-
lich unvermeidbarer Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Natur und Umwelt fihren wiir-
den, sind nicht bekannt. Anderweitige Planungsflachen wurden im Umfeld des Plangebiets ge-
pruft. Grundsatzlich sollen die Flachen westlich der Autobahn fiir die Futter- und Lebensmittel-
produktion freigehalten werden. Im Umfeld des Plangebiets stehen keine besser geeigneten Fla-
chen fur die Nutzung von FF-PV-Anlagen zur Verfligung.

Die Prufung einer Nullvariante ist aufgrund des tatséchlichen Bedarfs am Ausbau erneuerbarer
Energien, den Zielen des Klimaschutzes und den klimapolitischen der Stadt Aalen nicht Gegen-
stand der Betrachtung.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der Untersuchungsraum fir die Bestandserfassung wurde entsprechend den fachlichen Erfor-
dernissen der jeweils zu untersuchenden Schutzgiter auf den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstattle” und die unmittelbar daran
angrenzenden Flachen beschrankt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Natur und Umwelt einschlieRlich der entste-
henden Wechselwirkungen gemaf den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersu-
chungsmethoden stiitzen sich dabei auf die Erfassung und Erhebung von Grundlagendaten zu
den einzelnen Schutzgitern durch Auswertung vorliegender Daten und Ortsbegehungen, deren
fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte). Zur Verminderung
und Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeignete MaRnahmen aufgezeigt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informatio-
nen

Mit dem Flachennutzungsplan der Stadt Aalen liegen Informationen zu Planungszielen und zum
Naturhaushalt vor, welche in die Bearbeitung des Umweltberichts eingearbeitet werden. Weitere
Sachinformationen waren online durch die Karten- und Datendienste der LUBW, LEL und LGRB
verfugbar. Die fur die Erstellung des Umweltberichts erforderlichen Informationen sind durch vor-
liegende Planungen, Informationsdienste, Fachgutachten und eigene Erhebungen insgesamt
ausreichend verfugbar. Es gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Informationen.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Geméal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Als Monitoring-Programm wird nach angemessener Zeit durch die Stadt Aalen ge-
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pruft, ob die im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschriebenen Umweltwirkungen wie prog-
nostiziert eingetreten sind. Dies schliel3t auch die Wirksamkeit der festgesetzten Maflinahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich ein. Zur Unterstltzung beim Monitoring soll die zu-
standige Behorde (LRA Ostalbkreis) die Stadt Aalen gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie tber
Erkenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans verfligt.

Zur Uberwachung der projektbedingten erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans auf die Umwelt sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten AusgleichsmaR-
nahmen;

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Pflanzgebote in
den Grunflachen.

Das vorgesehene Monitoring ist in der textlichen Festsetzung A 5.5 des Bebauungsplans be-
schrieben. Fur die weiteren im Umweltbericht beschriebenen Umweltauswirkungen sind keine
UberwachungsmaRnahmen vorzusehen, da hier keine erheblichen unvorhergesehenen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéattle* ist auf einer
landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinlandflache nordéstlich der Ortslage von Waldhausen
geplant. Dabei wurden nur Flachen mit geringer naturraumlicher Ausstattung und dkologischer
Wertigkeit in Anspruch genommen. Die mit dem Vorhaben verbundenen unvermeidbaren Ein-
griffe wurden als ausgleichbar bewertet.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat beztglich aller untersuchter Schutzgiter ergeben,
dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéattle*
bei Berlcksichtigung und Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvor-
schriften erfolgten Festsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft verbleiben. Mit Umsetzung der festgesetzten MaRhahmen kénnen auch mégliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG vermieden werden.

Als Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet ist die Extensivierung von Acker- und Grunlandflachen
vorgesehen. Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann der Naturraum insgesamt 6ko-
logisch aufgewertet werden.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt bezuglich aller untersuchten Schutzguter, dass
durch das geplante Vorhaben ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hofstéattle“ bei Berticksichtigung
der vorgesehenen landespflegerischen und griinplanerischen Festsetzungen keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.
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